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FESTSETZUNGEN (8§89 Abs. 1 BauGB

/ § 81 BauO NW )

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(89 (5u.6) BauGB)

ERLAUTERUNGEN

MITTEILUNGEN

BE DER OFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

- SICHTDREIECK:
P'o\ FREHALTUNG AB 70cm OBER OKT
VON BEBAUUNG, BEPFLANZUNG,
EINFRIEDIGUNG USW.

PRIVATE GRONFLACHE:

AUCH “PFLANZSCHEMA").

BEPFLANZEN.

NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

AUCH AUSSERHALB DER OBERBAUBAREN
. FLACHE ZULASSIG -§23 ABS. 5 BauNV0-)

-

FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON STANDORTGE-
RECHTEN, LANDSCHAFTSTYPISCHEN LAUBGEHOL-
ZEN GEM. §9 ABS.1 ZIFF. 25a BauGB (VERGL.

DIE VON DER BEGRONUNG BETROFFENEN FLA-
CHEN SIND ENTSPRECHEND DER BAULICHEN NUT-
ZUNG DER GRUNDSTUCKE VOR ABLAUF EINES
JAHRES NACH DER GEBRAUCHSABNAHME ZU

DIE ANPFLANZUNGEN DORFEN AUFGRUND NOT-
WENDIGER ZU-/ABFAHRTEN ZU/VON DEN BAU-
GRUNDSTOCKEN UNTERBROCHEN WERDEN.

F PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE BAUGESTALTUNG
ZAHL DER
- VOLLGESCH. o
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- C——-) FLACHE FOR LETUNGSRECHT N
O B oceicries DES BEBAUUNGSPLANES - B ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT o| 2| .3z o,
. a N Vi s ] =]
BAU- = : x| VE | = R w o w
- BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT 3 0 1 o “ | 28] 2 2 g ZULASSIGE DACHFORMEN
v v GEBIETE u |lwnnlox| = w, =] =}
Samssmum  BAUGRENZE (ZUR EINFRIEDIGUNGSPFLICHT VGL. "HINWEISE") = |E2(33(52|52| 8|85 |535| B 3 g ®
2 ~ |Fe | ST | 5T | e~ | 23 | E5 | WE E z S
3 w = wv =2 - 4.9 o - w
; MD{(W) norssesier, vorrans wornen 2 GRZ| GFZ [BM2 | Sa | ES| 28| B 3 &
' I T e T SATTELOACH,
' 611, 0 /O\| €6 ¢ [30-50" |1 vOLLGESCH. | KROPPELWALMDACH,
MD DORFGEBIET ¥ MD(W) 0,60m 2-gesch.| £1,00m IN TEILBEREICHEN ABGE-
| ® OBER 0X.|20-40° |  (OpeR WALMTES SATTELDACH,
OBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLRCHE: ~ MD 27106112 0 Lo\ |TRASSE 2. VOLLGESCH.[ ¥ALFDACH:
(NEBENANLAGEN [M SINNE DES §14 BauNV0 g ' S0m A

Auszug aus § 5 BauNVO (1990):

(2) Zul#ssig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaflicher Betriebe und die dazugeh&rigen Wohnungen und Wohngebiude,

2. Kleinsledlungen einschlielich Wohngebiude mit entsprechenden Nutzgéirten und landwirkchaftliche Neben-
erwerbsstellen

. sonstige Wohngebaude,

Betrlebe zur Be- und Verarbeltung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrlebe des Beherbungsgewerbes

. Anlagen [iir drtliche Verwaltungen sowle fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitlici.s u. sportliche Zwecke
. Gartenbaubetriebe,
. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstiitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 zugelassen werden.

MD (W)

MD

3
4
5.
6. sonstige Gewerbebetriebe
7
8
9

Zulissig sind Nutzungen gem. § 5 Abs. 2 Ziff. 2 (ohne landw. Nebenerwerbsstellen), 3 und 7
Ausnahmswelse kénnen gem. § 1 Abs. 51.V. mit § 5 Abs. 2 Nutzungen gem. ZIff. 5, 6 u. 8 zugelassen werden.
Nicht zugelassen sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 I.V. mit § 5 Abs. 2 Nutzungen gem. Ziff. 1, 2 (hler: landw.
Nebenerwerbsstellen), 4, 9 u. Abs. 3

Zulissig sind Nutzungen gem. § 5 Abs. 2 Ziff. 1 bis 8
Ausnahmsweise kénnen Tankstellen gem. § 1 Abs. 5 .V. mit § 5 Abs. 2 Ziff. 9 zugelassen werden
Nicht zugelassen sind Vergniigungsstéitten gem. § 1 Abs. 6 LV.mit§5 Abs. 3

(D Dariiber hinaus sind zu Wohnzwecken ausgebaute Dachgeschosse zuléssig, sofern sie den Vorschriften des § 44
BauONW eints:prechen und nicht als Vollgeschosse |.S. des § 20 Abs. 1 BauNVO gelten.

@ Untergeordnete Bauten und Anbauten sowle Nebenanlagen sind auch mit abwelchender Dachneigung (einschl.
Flachdach) zuléssig.
Dle Regelungen iiber zugelassene Dachformen gelten nicht fiir untergeordnete Bauten, Anbauten und Nebenanlagen.
Die steilere zuldssige Dachnelgung giit auch dann, wenn durch DachgeschoBausbau ein zweites VollgeschoB (im Dach)
entsteht.
Dachaufbauten (und Dacheinschnitte) sollen in ihrer Ausdehnung 2/3 der Lénge und 1/3 der Fldche des Daches nicht
{iberschreiten.

@ DAS PLANGEBIET LIEGT IN DER SCHUTZZONE IIlA DES
WASSERSCHUTZGEBIETES FUR DAS EINZUGSGEBIET DER
WASSERGEWINNUNGSANLAGE HILLE-SODHEMMERN DES
WASSERBESCHAFFUNGSVERBANDES (WBV) "AM WIEHEN".

(VERORDNUNG DES RP DETMOLD VOM 15.08.1975,
AZ.: 5k.1-85.04.09/W4, ABL Reg. Dt. 1975, 5.295-299).

)

7

FLURSTOCKSGRENZE

VORHANDENE GEBAUDE

VORGESCHLAGENE FLURSTOCKSGRENZE

"1 VORGESCHLAGENE GEBAUDE

FLURGRENIZE

HINWEISE

@ WENN BEI DEN ARBEITEN KULTUR- ODER ERDGESCHICHTLICHE
BODENFUNDE ODER BEFUNDE (ETWA TONSCHERBEN, METALL-
FUNDE, DUNKLE BODENVERFARBUNGEN, KNOCHEN, FOSSILIEN)
ENTDECKT WERDEN, IST NACH $815 U. 18 DES DENKMAL-
SCHUTZGESETZES DIE ENTDECKUNG UNVERZOGLICH DER
GEMEINDE ODER DEM AMT FOR BODENDENKMALPFLEGE BIELE-
FELD, TEL.:0521/5200250 ANZUZEIGEN UND DIE ENTDECKUNGS-
g{&?f&ﬂﬂﬂ WERKTAGE IN UNVERANDERTEM ZUSTAND ZU

A H

@ AUF DIE IN DER BEGRONDUNG DARGELEGTE “ERSATZ-
MASSNAHME" FOR EINEN EINGRIFF IN NATUR UND LAND-
SCHAFT WIRD HINGEWIESEN.

(VGL. KAPITEL "KOMPENSATIONSMASSNAHMEN").

@ DIE GRUNDSTUCKE, DIE AN DAS STRECKENGLEIS DER MINDENER
AHNEN GmbH ANGRENZEN, SIND ENTLANG DER NORDSEITE
i 0S ENZUFRIEDIGEN, WOBEI DIE EINFRIEDIGUNG DIE
VON 150m, GEMESSEN VON DER SCHIENENOBERKANTE, NICHT UBER-
SCHREITEN DARF.
© JEGLICHE_HAFTUNG DER MINDENER KREISBAHNEN GMBH
SCHADEN DURCH DEN EISENB RIES, WIE

@ ANGELEGTE BEPFLANZUNGEN DURFEN DIE UBERSICHT AUF DIE
BAHNSTRECKE MICHT BEHINDERN UND SIND VOM JEWEILIGEN
GRUNDSTUCKSEIGENTUMER STANDIG UND AUF EIGENE KOSTEN
ZU UNTERHALTEN.

© BAULICHE ANLAGEN MIT EINER HOHE VON OBER 70m ONN.
ZU EINER BEEINTRACHTIGUNG DES FUNKFELDES DER
DEM T VERLAUFENDEN RICHTFUNKVERBINDUNG
mmm

BAUVORHABEN, DIE EINE SOLCHE HOHE UBERSCHREITEN, SIND
VOM JEWEILIGEN BAUHERREN MIT DER DEUTSCHEN BUNDESPOST
-TELEKOM- ABZUSTIMMEN.

@ DER IM PLAN GEKENNZEICHNETE BEREICH EIN-
AUSFAHRT IST VOM JEWEILIGEN GEN
LUCKENLOS EINZUFRIEDIGEN.

AUFHEBUNGEN:

ANDERUNGEN:

ANDERUNGEN NACH DER OFFENLEGUNG AUFGRUND
VON BEDENKEN UND ANREGUNGEN

FARBE | RATSBESCHLUSS VOM
—_— H
NR. ANDERUNGSZWECLK

RECHT SGRUNDLAGEN

§82,4,9,%0 BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 08.12.1986, ZULETZT GEANDERT DURCH
EINIGUNGSVERTRAGSGESETZ VOM 23.09.1990 (BGBL Il S.885).
shABS. 1 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NW IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 13.08.1984 (GV NW
S.475), ZULETZT GEANDERT AM 07.03.1990 (GV NW S.141)
-GO NW-.

§81 DER BAUORDNUNG FUOR DAS LAND NW (BauONW) IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 26.06.1984 (GV NW
S.419), ZUL. GEAND. AM 24.11.1992 (GV NW S.k67).
VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUND-
STUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG-BauNV0-) IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBL |
$.132). GEANDERT DURCH EINIGUNGSVERTRAGSGESETZ VOM
23.09.1990 (BGBL N S.885) -BauNVOD (1990)-

ENTWURF UND BEARBEITUNG:

GEMEINDE HRLLE
BAUAMT

HILLE,DEN 01.03.1993

DER GEMEINDEDIREKTOR

M AUFTRAGE

DIE DARSTELLUNG DES GEGENWARTIGEN ZUSTANDES STIMMT
MIT DEM KATASTFRNATHWEIS VOM 28071992 UBEREIN

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE FESTLEGUNG DER STADTE-
BAULICHEN PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG IST.

MINDEN, DEN 15.11.1993

{ i
LU S, =
4
(Geler)
OFFENTLICH BESTELLTER
YERMESSUNGSINGENIEUR

DIE BUORGERBETEILIGUNG GEMASS §3 BauGB IN DER FASSUNG
DER BEKANNTMACHUNG VOM 08.12.1986 (BGBI

AM 31.03.1993 STATTGEFUNDEN.

HILLE, DEN 01.05.1993

I. §.2253) HAT

DER EEB%ILITKTGR

DIESE(R) BEBAUUNGSPLAN (ANDERUNG) IST GEM. §2(1) UND(4)
BAUGESETZBUCH [BauGB) VOM 0812.1986 DURCH BESCHLUSS
DES RATES DER GEMEINDE VOM 16.12.1993 ALS ENTWURF
BESCHLOSSEN WORDEN.

DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF EINSCHLIESSLICH DES TEXTES
UND DER BEGRUNDUNG GEMASS §3 ABS. 2 BAUGESETZBUCH
(BauGB) IN DER ZEIT VOM 06.04.1994 BIS 06.05.1994 OFFENT-
LICH AUSGELEGEN

DIE OFFENLEGUNG WURDE AM 25.03.1994 ORTSUBLICH

HILLE, DEN 16.12.1993 BEKANNTGEMACHT

HILLE, DEN 09.05.1994

BURGERMEISTER

7. o bcrss

RATSMITGLIED

A

SCHRIFTFOHRER

DER nz»@tummun
1 F._.

DIESER PLAN IST GEMASS §10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB)
IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 08.12.1986 UND

§4(1) DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WEST-
FALEN VOM 13.08.1984 VOM RAT DER GEMEINDE AM 23.06.1994

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN

HILLE, DEN 24.06.199%

At brerdtte.,

BURGERMEISTER

RATSHITGLIED

B

SCHRIFTFUMRER

DIESER PLAN IST [GEMASS §11 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB)
AM 7.9 QL ANIGEZEIGT WORDEN

SIEHE VERFUGUNG DES REGIERUNGSPRASIDENTEN
VoM 19.10.1994

A7 35,2111/ €03 H.10
CETMOLD, DEN 1910,199,&

D. Bez,reg,
[.A.
gez.

Nieling

GEMASS §12 DES BAUGESETZBUCHES SIND DIE DURCHFUHRUNG
DES ANZEIGEVERFAHRENS, ORT UND ZEIT DER EINSICHTNAHME
SOWIE DIE ERFORDERLICHEN HINWEISE AM 1§.11.94 ORTS-
UBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DER GENEHMIGTE PLAN LIEGT AB 18.171.94 ZU JEDERMANNS
EINSICHT AUS.

HILLE, DEN 18.11.1994

DER BURGERMEISTER

WW

GEMEINDE HILLE

BEBAUUNGSPLAN NR. 40

"HINTER DEN GARTEN”
-ORTSCHAFT HARTUM-

. BESTANDTEIL DIESES BEBAUUNGS-
PLANES SIND:

I.1 DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT
AUS DIESER ZEICHNUNG EIN-
SCHLIESSLICH DER TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN.

Il. BEIGEFUGT SIND DIESEM PLAN:
1.1 BEGRUNDUNG

4. AUSFERTIGUNG

MASSTAB 1:1000
GEMARKUNG HARTUM
FLUR 1,2 U. 5
GROSSE DES
PLANGEBIETES 2,7HA
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Gemeinde Hille

Bebauungsplan Nr. 40
"Hinter den Girten"
— Ortschaft Hartum -

Begriindun g :

10.
11.

12.
13.
14.
15.

16.

17.

Allgemeines

Zweck des Bebauungsplanes
Erfordernis der Planaufstellung
Rdumlicher Geltungsbereich
Entwickeln des Bebauungsplanes aus dem Flidchennutzungsplan
Beschreibung der nidheren Umgebung
Planungsgrundsédtze/Planungsziele

Inhalt des Bebauungsplanes

1 Baufldchen, Art und MaB der baulichen Nutzung

2 Gestalterische Festsetzungen

.3 - Verkehrsfldchen (&uBere und innere Erschliefung)
4 BegriinungsmaBnahmen /Pflanzschema
KompensationsmafBnahmen

Auswirkungen (Emissionen, Verkehr, Naﬁur und Landschaft,

Ortsbild)

ErschlieBung der Grundstiicke (Wasser, Abwasser, Abfall,
Gas, Elektrizitidt, Telekommunikation)
Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bodendenkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Kosten fiir die Durchfithrung der ErschlieBung/
Bereitstellung der Haushaltsmittel

BodenordnungsmafBnahmen

Stddtebauliche Werte

16.1 Fldchenbilanz

16.2 Wohneinheiten und Baugrundstiicke

16.3 Einwohner und Nettowohndichte

Sonstiges (Altablagerungen, Altstandorte /
Wasserschutzgebiet/Eisenbahnbetrieb)



18.) Aufstellungsverfahren

18.
18.
18.
18.
18.
18.
18.
18.
18.
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AufstellungsbeschluBl
Biirgerbeteiligung
Vorgezogene Biirgerbeteiligung
Offenlegung

Beteiligung der Trégér 6ffentlicher Belange

Beteiligungsverfahren

Beteiligung wahrend der Offenlegung
Zustimmung zum Entwurf
Satzungsbeschlufl

63
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1.) Allgemeines

20

3.)

>4.)

Der Bebauungsplan Nr. 40 "Hinter den Girten" - Ortschaft Hartum - wird
auf der Grundlage des § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbau-
landgesetz) vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466) - BauGB - aufgestellt.

Das Aufstellungsverfahren erfolgt parallel zur 14. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes in der Ortschaft Hartum.

Zweck des Bebaﬁungsplanes

Der Bebauungsplan enthidlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die
stddtebauliche Ordnung im Plangebiet und bildet die Grundlage fiir weitere
zum Vollzug des BauGB erforderliche MaBnahmen.

Frfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um insbesondere
die nachfolgend aufgefiihrten stddtebaulichen Ziele verwirklichen zu kdnnen

a) Festsetzung von "Dorfgebiet" (MD) zur Sicherung einer mittelfristigen
Eigenentwicklung der Ortschaft Hartum (Siedlungsschwerpunkt!).

b) Festsetzung der fiir die ErschlieBung des Gebietes erforderlichen
Verkehrsflidchen.

c) Festsetzung von Pflanzfldchen zur dorfgerechten Eingriinung der
Bauflédchen.

&
Rdumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan wird wie folgt begrenzt:

im Norden - durch die Siidgrenze des Flurstiickes 70 (teilweise) -
Kleinbahntrasse —;
‘im Osten - durch die Westgrenze des Flurstiickes 81 sowie deren

Verldngerung durch das Flurstiick 159 (alle Flur 2)
und die Ostgrenze des Flurstiickes 19 (Weg);

im Siiden - durch die Nordgrenze des Flurstiickes 172 (Obere Strafe)
- teilweise —;

im Westen durch die Westgrenzen des Flurstiickes 9 (Grasweg) ,

- alle Flur 5 - und des Flurstiickes 117 der Flur 1 (Weg)

Diese Grenzen bilden den rdumlichen Geltungsbereich und sind im Bebau-

ungsplan (MaBstab 1 : 1.000) rechtsverbindlich festgesetzt.
Die Grenze des Plangebietes ist ebenfalls aus dem Ubersichtsplan
(MaBstab 1 : 5.000) ersichtlich, der dem Bebauungsplan beigefiigt ist.



5.)

6.)

7.)

G5

Die Begrenzung wurde so gewdhlt, daB die Planungsziele innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches verwirklicht werden konnen.

Entwickeln des Bebauungsplanes aus dem Fléchennutzungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teil-
abschnitt Herford/Minden-Liibbecke, sieht fiir den Bereich, in dem der
Bebauungsplan Giiltigkeit erlangen soll, einen Wohnsiedlungsbereich vor.

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan (FNP) ist bislang "Wohnbauflache"
(W) dargestellt. Deshalb ist zur Realisierung des Bebauungsplanes eine _
Anderung des FNP erforderlich. Die 14. Anderung des FNP, die eine Anderung
in "Dorfgebiet" (MD) vorsieht, wird entsprechend § 8 Abs. 3 BauGB parallel
zur Aufstellung des Bebauunosplanes durchgefiihrt.

Die Bezirksplanungsbehdrde hat auf eine Anfrage gemi § 20 Landesplanungs-

gesetz mit Verfiigung vom 14.08.1992 bestdtigt, daB gegen die Anderung
des FNP keine landesplanerischen Bedenken bestehen.

Beschreibung der niheren Umgebung

Der Planbereich befindet sich am nordwestlichen Rand des Siedlungsbereiches
der Ortschaft Hartum im Ubergangsberelch von bebauter Fldche zu Freiraum.
Die n&here Umgebung kann als "gemischtgenutzt' charakterisiert werden.

Neben reiner Wohnnutzung sind kleinere Gewerbebetriebe ebenso vertreten

wie landwirtschaftliche Betriebe. Nérdlich der Schienentrasse der Mindener
Kreisbahnen GmbH, die das Plangebiet begrenzt, liegen ausgedehnte land-
wirtschaftlich genutzte Freifldchen sowie nordéstlich des Plangebietes

die Produktionsgebidude eines mittelstdndischen Unternehmens (Schalt-
kontakte- und -gehdusebau). Die unbebauten Flichen des Plangebietes werden
als Gartenland, Weide oder Ackerflidchen genutzt.

Planungsgrundsitze / Planungsziele
LY

Aufgrund einer gestiegenen Nachfrage nach Baugrundstiicken in geeigneter
Lage und GroBe ist die Ausweisung und ErschlieBung eines neuen Baugebietes
in der Ortschaft Hartum erforderlich geworden.

Ziel der Bauleitplanung ist es, eine geordnete stddtebauliche Entwicklung
zu gewdhrleisten und die noch iiberwiegend unbebauten Flichen fiir eine
bauliche Nutzung vorzubereiten. .
Eine gewiinschte Mischung unterschiedlicher Strukturen zur Erlangung eines
lebendigen Ortsbildes und zur rdumlichen Verkniipfung von Wohnen und
Arbeiten ist in der Ortschaft Hartum gegeben. Diese soll durch eine gleich-
zeitige planungsrechtliche Sicherung und Neuerrichtungsmdglichkeit sowohl
von Wohngebduden als auch von gewerblich und landwirtschaftlich genutzten
Gebduden in einem "Dorfgebiet" (§ 5 BauNVO 1990) auch innerhalb des Plan-
bereiches erreicht werden.

Die gewdhlte Festsetzung "Dorfgebiet" nimmt insbesondere Riicksicht auf
die angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe entlang der KreisstraBe
14 (Obere StrafBe).
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8.)

Weitere in Mischgebieten nicht auszuschlieBende Konfliktpotentiale miissen
im Einzelfall in nachgeordneten Verfahren (Baugenehmigung, Gewerbeaufsicht)
geregelt werden. ’

Neue Gewerbebetriebe sind nur moglich, wenn sie nicht wesentlich stdren.
Wohngebdude sind generell zuldssig, wobei die Nutzer sich iber den
Charakter eines Mischgebietes im klaren sein miissen, das nicht die
"Wohnruhe" eines reinen Wohngebietes bieten kann. Ebenso verhdlt es sich
mit evtl. Geruchs- und Staubentwicklungen aus Landwirtschaft und Gewerbe.

Gestalterisch pridgende Elemente einer dorfgemifen Bebauung sollen sich
zukiinftig auch im Plangebiet wiederfinden.

Ein dorflicher Charakter soll zudem durch umfangreiches StraBenbegleitgriin
(Biume) erreicht werden.

Die Ausweisung einer Freiflidche fiir die Einrichtung eines Spielplatzes

ist aufgrund der iiberwiegenden Einfamilienhausstruktur mit relativ grofien
Grundstiicken sowie wegen der unmittelbar angrenzenden ausgedehnten freien
Feldflur mit zahlreichen unbefestigten Wirtschaftswegen nicht erforderlich.

Inhalt des Bebauungsplénes

8.1 = Bauflidchen, Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir seine iiberbaubaren Fldchen "Dorfgebiet"
(MD) fest. Dorfgebiete dienen vornehmlich der Unterbringung land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe, nicht wesentlich storender
Gewerbebetriebe, dem Wohnen sowie der Versorgung des Gebietes
dienenden Handwerksbetrieben. Die Baufl&dchen sollen die Funktion
eines dorflichen Mischgebietes ermoglichen, das die Nutzung fir
land-/forstwirtschaftliche Wirtschaftsstellen zul#dBt, aber gleich-
zeitig auch die Wohnnutzung sowie Handwerk und Gewerbe ermdglicht.
Bei den im Plan auf der Grundlage von §§ 1 und 5 der Baunutzungs-
verordnung vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung

und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466) - BauNVO
1990 -, festgelegten zuldssigen, den ausnahmsweise zuldssigen

und den nicht zuldssigen Nutzungen wird differenziert zwischen

dem MD-Bereich (siidlicher Teil) und dem MD (W)-Bereich (ndrdlicher
Teil). :

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grund- und
GeschoBflichenzahl sowie die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Bei der moglichen zweigeschossigen Bauweise ist es unerheblich,

ob das 2. VollgeschoB als "echtes'" VollgeschoB oder als ausgebautes
DachgeschoB verwirklicht wird.

Es ist offene Bauweise festgelegt. Sowohl Einzel- als auch Doppel-
hduser sind zuldssig.

Die in weiten Teilen groBziigig festgesetzten iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen, die durch Baugrenzen bestimmt werden, sollen die
stddtebauliche Struktur des Gebietes steuern. Nebenanlagen

(z.B. Garagen, Terrassen usw.) sind auflerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig (vgl. § 23 Abs. 5 BauNVO 1990), sofern
die Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs nicht beein-
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trédchtigt wird (Sichtflichen).

Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen gemiB § 81 BauO NW innerhalb

- des Plangebietes sind auf relativ wenige, aber ortsbildprigende

Elemente beschrankt.

Uber die im Plan festgelegte zweigeschossige Bebauung hinaus sind
zu Wohnzwecken ausgebaute Dachgeschosse zulidssig, sofern sie den
Vorschriften des § 44 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West—
falen vom 26.06.1984 (GV.NW. S. 419), zuletzt gedndert am
24.11.1992 (GV.NW. S. 467) ~ BauO NW -, entsprechen und nicht

als Vollgeschosse im Sinne des § 20 Abs. 1 BauNVO gelten. Wie
bereits dargelegt, ist es unerheblich, ob das 2. VollgeschoB als
"echtes" VollgeschoB oder als ausgebautes DachgeschoB vorhanden
ist.

Die Dachneigung darf bei eingeschossiger Bebauung 30° bis 50°
sowie bei zweigeschossiger Bauweise 20° bis 40° betragen, wobei
die erstgenannte Bandbreite auch dann anzuwenden ist, wenn das
2. Vollgeschol als ausgebautes DachgeschoB vorhanden ist oder
fir eine spdtere Wohnnutzung geplant wird.

Untergeordnete Bauten und Anbauten sowie Nebenanlagen (z.B.
Garagen, Carports und Eingangsvorbauten) sind auch mit abwei-
chenden Dachneigungen - einschlieBlich Flachdach - zulissig.

Dachaufbauten und -einschnitte sollen in ihrer Ausdehnung

2/3 der Linge .und 1/3 der Fliche des Daches (jede Dachseite einzeln
gerechnet und auf die jeweilige Frontansicht bezogen!) nicht iiber-
schreiten. Ausnahmen sind méglich.

Als Dachformen zugelassen sind:

Satteldach, Kriippelwalmdach, in Teilbereichen abgewalmtes
Satteldach und Walmdach.

Diese einschrénkende Regelung gilt nicht fiir untergeordnete Bauten
und Anbauten sowie Nebenanlagen.

Drempel sind iiber dem 1. VollgeschoB bis 1,00 m Hohe und iiber
dem 2. Vollgeschof bis 0,50 m Hohe zuldssig. Ausnahmen sind im
Einzelfall moglich.

Als Materialien fiir die ZuBere Gestaltung der Gebiude sollten
rotes bzw. rotbraunes Ziegelmauerwerk oder weiBer/hellgrauer
Fassadenputz gewdhlt werden, wodurch ein harmonisches Einfiigen

in bestehende Strukturen erreicht werden kann. Die Hiuser sollen
iberdies nach Moglichkeit mit roten oder schwarzen/braunen Ziegeln
gedeckt werden. Diese Regelungen zur Materialauswahl sind als
Empfehlungen zu verstehen. Zukiinftige Bauherren sind im Rahmen

der Bauantragsbearbeitung in entsprechender Weise zu beraten.

Als ortsbildprdgend stellt sich in der Ortslage die Art der
Grundstiickseinfriedung dar. Bei der Mehrheit der &lteren Bebauung
und einer Vielzahl der jiingeren Gebiude stellen etwa 0,5 m hohe
Mauern aus Sandstein oder Ziegel die Begrenzung der privaten
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Grundstiicke zum &ffentlichen StraBenraum dar. Dieses einheit-
liche Gestaltungselement sollte auch in Art und Ausprdgung bei
der zukiinftigen Neubebauung verwandt werden (nur Empfehlung!).
Zukiinftige Grundstiicksbesitzer sind entsprechend zu beraten.

Verkehrsfldchen (&uBere und innere ErschlieBung)

Die &uBere ErschliefBung des Plangebietes erfolgt iiber die Landes-
straBe 772 "Holzhauser StraBe" sowie iiber die KreisstraBe 14
"Obere StraBe".

Das Plangebiet wird im Inneren erschlossen iiber die vorhandenen
GemeindestraBen '"Hinter den Girten'" und "Grasweg'. Zusidtzlich

sind noch drei ErschliefBungsstraBlen geplant, die alle - aus Griinden
einer angestrebten Verkehrsberuhigung - als StichstraBen eingerich-
tet werden.

Die im Plan vorgesehene, parallel zum Grasweg verlaufende Erschlie-
Bungsstrafle im siidlichen Bereich ist erforderlich, da aus eigen-
tumsrechtlichen Griinden eine anderweitige ErschlieBung der riick-
wdrtig gelegenen Baugrundstiicke nicht moglich ist.

Die fuBldufige Verbindung zwischen den Straflen "Hinter den Girten"
und "Obere StraBe" soll erhalten werden.

Die ErschlieBungsstraBen sollen als Mischverkehrsfliche (Gleich-

berechtigung von Fahrverkehr und FuBgdngern) gestaltet werden.
Begriinungsmafinahmen durch einzeln stehende Bidume sind vorgesehen.

Die vorhandene StraBie "Grasweg" liegt im Bereich der Kreuzung
mit der Schienentrasse der Mindener Kreisbahnen GmbH wesentlich
hoher als das angrenzende Baugrundstiick. Aus diesem Grunde wird
eine Erschliefung des Grundstiickes iiber eine Verlidngerung der
geplanten Erschlieflungsstrafle erfolgen miissen.

Die GemeindestraBe "Grasweg" wird von den Landwirten als Haupt-
zubringer zu den ndrdlich der Schienentrasse gelegenen Ackerflidchen
genutzt. Durch straBenbauliche Mafinahmen wird sichergestellt,

dafl die Durchl&dssigkeit fiir den landwirtschaftlichen Verkehr auch
weiterhin gegeben ist.

Die groBziigige Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsfliche siidlich
des Bahniiberganges beriicksichtigt einen spadteren Ausbau des "Gras-
weges''. Dariiber hinaus wird auf einer Linge von ca. 40 m ein
Bereich ohne Zu- und Abfahrt mit entsprechender Einfriedigungs-
pflicht des Grundstiickseigentiimers festgesetzt.

Die Aufteilung der &6ffentlichen Verkehrsfldche und ihrer Bestand-
teile, wie Fahrbahnen, Gehwegbereiche u.a. sowie die Radien in
Kurvenbereichen, werden in nachfolgenden Ausbaupldnen verbindlich
festgelegt.

Aus verkehrstechnischen Griinden werden im Bebauungsplan verschie-
dene Sichtdreiecke dargestellt. Die Sichtfl&dchen sind ab 0,70 m
bis 2,50 m Hohe iiber Oberkante StraBe von jeglicher Bebauung,
Bepflanzung und Einfriedigung ect. freizuhalten.
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BegriinungsmafBnahmen/Pflanzschema

Offentliche Griinflichen sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorgesehen, weil der landschaftliche Freiraum unmittelbar an den
Siedlungsraum angrenzt. Zudem sind die unbebauten Grundstiicks-
flachen sowohl beim Bestand als auch bei der zukiinftigen iiber-
baubaren Fldche so groB, daB ausreichend wohnungsnahe Freiflédchen
vorhanden sind. Durch die Breite der Verkehrsfldchen und den durch
Baugrenzen vorgegebenen Abstand der Bebauung vom StraBenrand ergibt
sich ein grofziigiger begriinbarer StraBenraum mit doérflichen Auf-
enthaltsqualitédten.

Un einen harmonischen Ubergang von Siedlungsraum zu Freiraum zu
gewdhrleisten, sind in Teilbereichen private Pflanzflidchen fest-—
gesetzt. Durch eine Bepflanzung mit standortgerechten Gehdlzen
sowie Obstbdumen soll zum einen eine okologische Bereicherung
der Agrarlandschaft erfolgen; zum anderen soll das Weichbild,
welches charakteristisch fiir das traditionelle Dorfbild ist
(Abfolge von Acker/Weide, Obstbaumwiese, Hausgarten, Bebauung),
zumindest ansatzweise hergestellt werden.

Die festgesetzten Pflanzflidchen diirfen aufgrund von notwendigen
Zu-/Abfahrten zu/von den Grundstiicken unterbrochen werden.

Fir festgesetzte Pflanzfldchen sowie fiir die dorfgerechte
Gestaltung der Giarten werden folgende bodenstidndige und stand-
ortgerechte Laubgehdlze empfohlen:

Bodenstédndige Geholze

(d.h. Gehtlze der potentiell natiirlichen Vegetation):

Rotbuche Vogelkirsche
Stieleiche Hasel
Hainbuche ‘ Schlehe
Espe ) . Hundsrose
Sandbirke Hartriegel
Vogelbeere ' Gemeiner Schneeball
Esche Faulbaum
Bergahorn ' Salweide
Erle Ohrchenweide
Aschweide
Korbweide

Standortgerechte Gehdlze

RoBkastanie , Pfaffenhiitchen

WalnuB Holunder
Sommerlinde
Bergulme

Eine moglichst groBe Zahl von hochstdmmigen Obstbdumen im Plan-
gebiet ist erwiinscht.
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KompensationsmafBnahmen

' Wegen der erforderlichen Neuanlegung von ErschlieBungsstrafien (versiegelte

10.)

Flidche ca. 1.400 qm) muB ein Eingriff in Natur und Landschaft gemdB Land-
schaftsgesetz NW konstatiert werden. Dieser Eingriff macht Kompensations-
maBnahmen erforderlich, die auf dem gemeindeeigenen Grundstiick Gemarkung
Hille Flur 14 Flurstiick 239 verwirklicht werden sollen. Die Flache mit
einer GréBe von 10.831 gm ist im Landschaftsplan Bastau-Niederung - Wick-
riede als "Allgemeines Landschaftsschutzgebiet" dargestellt und soll durch
geeignete Mafinahmen tkologisch aufgewertet werden.

Fiir die oben genannte, nicht ausgeglichene Fldche in GréBe von rd. 1.400
qm wird ein flichengleicher Teilbereich des Grundstiickes fiir eine
ErsatzmaBnahme in Anspruch genommen. Vgl. auch Bebauungsplan Nr. 37 "In
der Stockwiese" - Ortschaft Siidhemmern -. Im Ergebnis stehen somit fir
weitere ErsatzmaBnahmen noch 8.231 qm des Grundstiickes zur Verfiigung.
Qualitativer Umfang und Durchfiihrung der KompensationsmafBnahmen werden

— in Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehdrde - vom Gemeindedirektor
der Gemeinde Hille festgelegt.

-~

Auswirkungen (Emissionen, Verkehr, Natur und Landschaft, Ortsbild)

Von den landwirtschaftlichen Betrieben, deren Hofstellen entlang der
KreisstraBe 14 (Obere StraBe) liegen, sowie von dem norddstlich des
Plangebietes gelegenen Gewerbebetrieb gehen ortiibliche Emissionen aus.
Mit der festgesetzten gemischten Baufldche kann eine weitestgehende
planerische Konfliktbew#dltigung erfolgen. Die Nutzer von Wohngeb&uden
miissen sich iiber den Charakter eines Mischgebietes im klaren sein, das
nicht die "Wohnryhe und -qualit&t'" eines reinen Wohngebietes bieten kann.

Innerhalb der MaBgaben der Einzelfestsetzungen sind gewerbliche Betriebe
nur zuldssig, wenn sie nicht wesentlich storend sind. Auch in Mischgebie-
ten nicht auszuschlieBende Konfliktpotentiale miissen im Einzelfall in
nachgeordneten Verfahren (Baugenehmigung, Gewerbeaufsicht) geregelt werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten inneren ErschlieBungsstrafen sind so
ausgelegt, daB einwandfreie Verhdltnisse beziiglich der Verkehrsfiihrung
erreicht werden; insbesondere unter dem Aspekt der Gleichberechtigung
von Fahrverkehr und FuBgéngern.

Bei der Ausbauplanung fiir die StraBe "Grasweg" wird zu beriicksichtigen
sein, daB eine hohe Durchldssigkeit fiir den landwirtschaftlichen Verkehr
auch weiterhin gewdhrleistet ist.

Die Mehrbelastung der StraBen ist in Anbetracht der GroBe des Baugebietes
vertretbar und fijhrt auch nicht zu unzumutbaren Immissionsbeeintrdchtigun-—
gen der Anwohner.

Die durch die notwendigen ErschlieBungsstrafBlen verursachte Bodenversiege-
lung wird in okologischer Hinsicht durch eine ErsatzmafBnahme auf einem
gemeindeeigenen Grundstiick kompensiert. Vgl. Kapitel "Kompensations-
mafinahmen'.

Eine harmonische Einbindung in die Landschaft ist gewdhrleistet durch

den hoher liegenden Bahndamm, der das Baugebiet im Norden begrenzt.
Zusdtzlich wird eine landschaftsgerechte Ortsrandeingriinung durch die
festgesetzten Pflanzfldchen erreicht.

Die gestalterischen Festsetzungen innerhalb des Planbereiches sind auf
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wenige, aber ortsbildprdgende Elemente beschrénkt.

Dachformen, Dachneigungen und Drempelhshen werden als gestalterische Fest-
setzungen im Bebauungsplan aufgenommen, um zu gewdhrleisten, daB sich

die Gebdude in ihrem Erscheinungsbild der Umgebungsbebauung anpassen und
keine stddtebaulich-architektonischen Spannungen erzeugen.

ErschlieBung der Grundstiicke (Wasser, Abwasser, Abfall, Gas,

Elektrizitidt, Telekommunikation)

Der Wasserbeschaffungsverband des Amtes Hartum versorgt die Ortschaft
Hartum mit Trinkwasser. Eine Erweiterung des Versorgungsnetzes auf das
Baugebiet ist moglich.

Das Plangebiet soll im Trennsystem entwidssert werden, wobei das anfallende
Oberfldchenwasser in den StraBenseitenbereichen zur Versickerung gebracht
wird. Im Regenwetterfall wird somit keine zusdtzliche Belastung der Kldr-—
anlage eintreten. Die Entwidsserungsleitungen sind so ausgelegt, daB
zusdtzliche Baugrundstiicke ohne Uberlastung des Systems angeschlossen
werden koénnen. Die Reinigung der Abwidsser wird in der Zentralkldranlage
des Abwasserbeseitigungsbetriebes der Gemeinde Hille in der Ortschaft
Hartum vorgenommen. Im Rahmen der generellen Planung des
Kanalisationsnetzes ist das Plangebiet bei der Bemessung der Kldranlage
beriicksichtigt worden. Im Jahre 1994 wird mit Erweiterungs- und
Sanierungsarbeiten an der Kldranlage begonnen.

Die Abfallentsorgung erfolgt — wie im iibrigen Gemeindebereich - durch

ein von der Gemeinde beauftragtes Abfuhrunternehmen. Der Hausmiill wird

in der zentralen Abfallbeseitigungsanlage des Kreises Minden-Liibbecke
(Pohlsche Heide) deponiert und ggf. weiterbehandelt; ab 1995 voraussicht-
lich mittels Kompostierung der organischen Abfallfraktionen. Schadstoff-
haltige Abfdlle aus Haushaltungen und Kleingewerbe konnen zu festgesetzten
Terminen zur ordnungsgemiBen Entsorgung abgegeben werden. Recyclebare
Abfdlle (Wertstoffe) konnen der Wiederverwertung zugefiihrt werden. Ein-
sammlung und Weiterbehandlung wird durch das Duale System Deutschland
(DSD) sichergestellt.

Konzessionstridger fiir die Gasversorgung in der Gemeinde Hille ist die
Gasversorgung Westfalica GmbH, Bad Oeynhausen. Mdglichkeiten einer Ver-
sorgung mit Erdgas werden in Abhdngigkeit von der potentiellen Nachfrage
mit dem Versorgungstrdger abgestimmt. Es ist davon auszugehen, daB das
Baugebiet an das Versorgungsnetz angeschlossen wird.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Elektrizit#tswerke
Minden-Ravensberg GmbH, Herford, sichergestellt. Das Versorgungsnetz ist
auf das Plangebiet zu erweitern.

Das Telekommunikationsnetz der Deutschen Bundespost - Telekom - ist eben-
falls auf das Baugebiet zu erweitern.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen werden den betroffenen Ver-
sorgungsunternehmen bzw. Dienststellen ca. 12 Monate vor Baubeginn
angezeigt, damit die erforderlichen Arbeiten ggf. koordiniert werden
kénnen.
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12.) Denkmalschutz und Denkmalpflege

13.)

14.)

15.)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie in unmittelbarer Ndhe zum
Baugebiet sind z.Zt. weder Kultur- und Naturdenkmdler noch denmalwerte
Bausubstanz vorhanden. Belange des Denkmalschutzes bzw. der Denmalpflege
werden insofern nicht beriihrt.

Bodendenkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Uber die gebotene Verhaltensweise nach der Entdeckung von (méglichen)
Bodendenkmdlern informiert ein Hinweis im Bebauungsplan.

Kosten fiir die Durchfiihrung der ErschlieBung /

Bereitstellung der Haushaltsmittel

Die iiberschléglich ermittelten Kosten, die der Gemeinde Hille bzw. dem
Abwasserbeseitigungsbetrieb der Gemeinde Hille voraussichtlich durch bau-
liche ErschlieBungsmaBnahmen entstehen, betragen fir

- Mischverkehrsfliche (einschl. Begriinung)
ca. 1.400 gm x 180,00 DM/m* = : 252.000,00 DM

- Abwasserleitungen (Trennsystem)
ca. 250 m x 880,00 DM/m = 220.000,00 DM

Fiir die Durchfithrung der MaBnahmen sind von den Grundstiickseigentiimern
die nach den jeweiligen Satzungen fdlligen Beitrédge zu entrichten.

Die zur Durchfiihrung der notwendigen ErschlieBungsmafBnahmen erforderlichen
Eigenmittel der Gemeinde bzw. des Abwasserbeseitigungsbetriebes werden
bei Bedarf zur Verfiigung gestellt.

LY

BodenordnungsmaBnahmen

Die fiir eine geordnete ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke erfor-
derliche Neuordnung des Plangebietes soll auf freiwilliger Grundlage
durch Verkauf der Grundstiicke an Bauinteressenten sowie ErschlieBungs-
triager (Gemeinde) erfolgen. Bei der Ver#uBerung von Einzelparzellen aus
groBeren Grundstiickseinheiten sind Grundstiicksteilungen erforderlich.
Die notwendigen Teilungsgenehmigungen gemdB § 19 BauGB bzw. § 8 BauO NW
werden von der Baugenehmigungsbehtérde auf Antrag erteilt.
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16.) Stiddtebauliche Werte

16.1 Fliachenbilanz

Nutzung ha v.H.
Gesamt 2,7 100
Bauflidchen - MD (W), iiberbaubar 0,51 18,9
nicht iiberbaubar 0,37 13,7
- MD, iiberbaubar 0,77 28,5
nicht iiberbaubar 0,56 20,7
private Griinfldchen 0,07 2,6
offentliche Verkehrsflachen, vorhanden 0,28 10,4
' neu 0,14 5,2
-16.2 Wohneinheiten und Baugrundstiicke
mogliche Zahl der Baugrundstiicke 23

Anzahl der Wohneinheiten (WE)
(Baugrundstiicke x 1,2 Einliegerwohnungen)
durchschnittliche GréBe der Baugrundstiicke rd. 28

16.3 Einwohner und Nettowohndichte

Prognostizierte Einwohnerzahl
(28 WE x 3 Einwohner — EW - je Haushalt) 84

Nettowohndichte ca. 31 EW/ha

17.) Sonstiges

Altablagérungen, Altstandorte

Eine Uberpriifung des Plangebietes auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
ist nicht erfolgt, da die Flidche im Altlastenkataster, Teilplan Minden-
Liibbecke, nicht enthalten ist und auch ansonsten hierfiir keine Anhalts-
punkte vorliegen. Auf einzelnen Grundstiicken, insbesondere im westlichen
Planbereich, sind in den letzten Jahren Silageanlagen von den Landwirten
betrieben worden. Die Bauherren haben im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens priifen zu lassen, ob und ggf. in welchem Umfang ein Bodenaustausch
erforderlich ist.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone III A des Wasserschutzgebietes
Hille-Siidhemmern. Es gilt die ordnungsbéhdrdliche Verordnung zur Fest-
setzung des Wasserschutzgebietes fiir das Einzugsgebiet der Wassergewin-
nungsanlage Hille-Siidhemmern des Wasserbeschaffungsverbandes "Am Wiehen"
(Wasserschutzgebietsverordnung Hille-Siidhemmern) vom 15.08.1975 (Amtsblatt
Regierung Detmold 1975, Seiten 295 ff.)
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Eisenbahnbetrieb

Nordlich des Plangebietes verlduft eine Schienentrasse der Mindener
Kreisbahnen GmbH.

Um einen problemlosen Eisenbahnbetrieb zu gewdhrleisten, werden im Bebau-
ungsplan folgende Hinweise aufgenommen:

Die Grundstiicke, die an das Streckengleis der Mindener Kreisbahnen
GmbH grenzen, sind entlang der Nordseite liickenlos einzufriedigen,
wobei die Einfriedigung die Hohe von 1,50 m, gemessen von der
Schienenoberkante, nicht iiberschreiten darf.

Im Bereich des Bahniiberganges "Grasweg" werden Sichtfldchen nach
MaBgabe der Eisenbahn Bau- und Betriebsordnung (EBO) dargestellt.

Angelegte Bepflanzungen diirfen die Ubersicht auf die Bahnstrecke
nicht behindern und sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer st&dndig
und auf eigene Kosten zu unterhalten.

Jegliche Haftung der Mindener Kreisbahnen GmbH fiir Schdden durch
den Eisenbahnbetrieb wie durch Emissionen aller Art, Erschiitterungen
und dergleichen bleibt ausgeschlossen.

AuBerdem wird die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf der Gemeindestrafe
"Grasweg" im Bereich des Bahniiberganges auf 20 km/h reduziert.

18.) Aufstellungsverfahren

18.1

18.2

18.2.

18.2.

Aufstellungsbeschlufl

Der Rat der Gemeinde Hille hat am 08.07.1992 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgt(e) zusammen mit der Bekanntmachung
iiber die Durchfyhrung des Offenlegungsverfahrens.

Biirgerbeteiligung

1 Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Am 31.03.1993 hat im Rathaus der Gemeinde Hille, Ortschaft Hartum,
eine offentliche Biirgerinformationsveranstaltung stattgefunden.
Die Entwurfsplanung wurde 6ffentlich dargelegt, und die Teilnehmer
erhielten Gelegenheit, sich zu &uBlern.

Der Rat der Gemeinde Hille hat am 16.12.1993 iiber das Ergebnis
der Biirgerbeteiligung beraten und abgewogen.

2 Offenlegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, einschl. Begriindung, hat in der
Zeit vom 06.04.1994 bis einschl. 06.05.1994 im Rathaus der Gemeinde
Hille zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen. Die Offenlegung
ist am 25.03.1994 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Stellungnahmen
von Biirgern sind nicht eingegangen.
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18.3 ‘Beteiligung der Triger o6ffentlicher Belange

18.3.1 Beteiligungsverfahren

Den Tridgern o6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 01.10.1993
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

{lber die eingegangenen Stellungnahmen hat der Rat in seiner Sitzung
am 16.12.1993 beraten und abgewogen.

18.3.2 Beteiligung wdhrend der Offenlegung
Die Tridger o6ffentlicher Belange sind am 10.03.1994 von der 6ffent-
lichen Auslegung der Bauleitplanung in Kenntnis gesetzt worden.

Der Rat der Gemeinde Hille hat am 23.06.1994 iiber die eingegange-
nen Stellungnahmen beraten und abgewogen.

18.4 Zustimmung zum Entwurf

Der Rat der Gemeinde Hille hat dem Entwurf des Bebauungsplanes
einschl. dieser Begriindung in seiner Sitzung am 16.12.1993 zu-
gestimmt.

18.5 Satzungsbeschluf

Der Bebauungsplan ist vom Rat der Gemeinde Hille am 23.06. 1994
als Satzung beschlossen worden.

Aufgestellt:
Hille, den 24. Juni 1994
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Der Bearbeiter: ~ Der Leiter ded Bauamtes:
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1 Ubersichtsplan (Fliche fiir ErsatzmaBnahme)
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