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- Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 37 "In der Stockwiese" - Ortschaft Siidhemmern -
ist gemdB § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt-

machung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253), geidndert durch ,

Anlage I, Kap. XIV, Abschn. II des Einigungsvertrages vom 31 12.1990 -

- BauGB - aufgestellt worden.

Zwéck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir
die stddtebauliche Ordnung im Plangebiet und bildet die Grundlage
fiir weitere zum Vollzug des BauGB erforderliche Mafinahmen.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um insbesondere
die nachfolgend aufgefiihrten st&ddtebaulichen Ziele verwirklichen zu ’
konnen:

a) Festsetzung von "Allgemeines Wohngebiet (WA)" zur Sicherung einér
mittelfristigen Eigenentwicklung der Ortschaft Siidhemmern,

b) Festsetzung der erforderlichen Verkehrsflichen,

c) Festsetzung von Griinfldchen sowie zu erhaltende und anzupflanzende
B&dume.

Riumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen fiir das im Plan abgegrenzte
Gebiet.

Es handelt sich dabei ausschlieBlich um das Flurstiick 87 der Flur 5
der Gemarkung Siidhemmern, das im Norden durch die geplante Strafle
"Stockwiese" und im Siiden durch den Mittellandkanal begrenzt wird.

Im Osten bildet die direkte Verbindung zwischen den Verkehrstrassen
die Grenze; im Westen ist es gleichfalls die direkte Verbindung, die.
durch den AnschluB der StraBe "Allerbruch" etrweitert wird.

' Die Grenzen bilden den r#umlichen Geltungsbereich und sind im Bebau-

ungsplan (Mafstab 1 : 1.000) verbindlich festgesetzt.
Die Grenze des Plangebietes ist ebenfalls aus dem Ubers1chtsp1an
(MaBstab 1 : 5.000) ersichtlich, der dem Bebauungsplan eingefiigt ist.

Die Begrenzung wurde so gewéhlt, daB die Planungsziele innerhalb des
riumlichen Geltungsbereiches verwirklicht werden konnen.
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5. Eﬁtwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hille stellt fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 "In der Stockwiese"

- Ortschaft Siidhemmern - je zur Hilte "Dorfgeblet (Vorrang Wohnen)"
und "Wohnbauflédche" dar.

Eine Festsetzung im Bebauungsplan als "Allgemeines Wohngébiet" stellt

eine Entwicklung gem. § 8 Abs. 2 BauGB dar, die nicht den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes widerspricht.

6. Beschreibung der ndheren Umgebung

Der Planbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die siidliche
Begrenzung der Ortschaft Siidhemmern, der Mittellandkanal, begrenzt
auch das Plangebiet. Ansonsten wird die Fliche iiberwiegend von bebauten
Grundstiicken umgeben.

7. Planungsgrundsitze / Planungsziele

 Aufgrund der gestiegenen Nachfrage nach Wohnbauland in geeigneter Lage
und GroBe ist die Ausweisung und ErschlieBung eines neuen Baugebletes
erforderlich geworden

Durch die Ausweisung einer neuen Baufldche soll mittelfristig eine

- geordnete Eigenentwicklung der Ortschaft Siidhemmern erreicht werden.
Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die noch unbebaute Fliche fiir
eine bauliche Nutzung vorzubereiten. In stddtebaulicher Hinsicht ist
es erforderllch die kiinftige Nutzung im Plangebiet zu regeln und zu
ordnen.

Fiir das Plangebigt wird
"Allgemeines Wohngebiet (WA)"
festgelegt.

GemdB § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), gedndert durch das Einigungs-
vertragsgesetz vom 23.09.1990 (BGBl1. II S. 885) - BauNVO 1990 - werden
die zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach nidherer
MaBgabe des § 4 BauNVO 1990 festgesetzt. Vgl. auch Kap. "Inhalt des
Bebauungsplanes". .

Der im Baugebiet vorhandene hochstimmige Baumbestand soll durch den
Bebauungsplan rechtlich geschiitzt werden. Anzupflanzende Biume werden
festgesetzt, um fiir alle drei Zugangsmoglichkeiten zum Gebiet einen
durch Baumtore geprdgten Charakter zu erhalten.
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8. inhalt des Bebauungsplénes

8.1

Baufléchen

Fiir das Plangebiet wird "Allgemeines Wohngebiet (WA)"
festgesetzt. .

Zuldssig sind gem. § & Abs. 2 ... BauNVO 1990

Ziff. 1. Wohngebdude, .

7iff. 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe,

7iff. 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen werden konnen gem. § 1 Abs. 5 in
Verbindung mit § &4 Abs. 3 ... BauNVO 1990

7Ziff. 1 Betriebe des Beherberungsgewerbes,

Ziff. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

Ziff. 3 Anlagen fiir Verwaltungen.

Nutzungen und Vorhaben gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 4 (Gartenbau-
betriebe) und Ziff 5 (Tankstellen) der BauNVO 1990 sind nicht
zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO 1990).

Es sind nur Einzel- und Doppelhiuser gestattet.

Eine Uberbauung der Grundstiicke (GRZ) ist bis zu 30 v.H. mit
Gebiuden moglich, soweit die Baugrenzen dies ermoglichen.

Die GeschoBfliche (GFZ) wird mit 60 v.H. begrenzt.

Die nicht vollstdndige Ausschdpfung der BauNVO 1990

(40 v.H. / 120 v.H.) erklédrt sich aus den groBen Grundstiicken
und der daraus folgenden hohen Gesamtiiberbaubarkeit sowie

der aufgelockerten dérflichen Bebauungsform im Nahbereich.

Es ist offene Bauweise festgesetzt.
[ ]

Im Bebauungsplan ist als Héchstgrenze eine zweigeschossige
Bauweise festgelegt. Jedoch sind i{iber die zul&dssige GeschoB- -
zahl hinaus zu Wohnzwecken ausgebaute Dachgeschosse zulédssig,
sofern sie den Vorschriften des § 44 der Bauordnung fiir das
land Nordrhein-Westfalen vom 26.06.1984 (GV.NW. S. 419), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV.NW. S. 432)

— BauONW - entsprechen. ‘

Die Dachneigung darf bei eingeschossiger Bauweise zwischen
18° und 48° sowie bei zweigeschossiger Bauweise zwischen

18° und 38° betragen, wobei untergeordnete Anbauten/Bauten
(z.B. Garagen und Eingangsvorbauten) auch mit
geringererDachneigung, einschl. Flachdach, zuldssig sind.
Dachaufbauten/-einschnitte sollen in ihrer Ausdehnung die

1/2 der Linge und 1/4 der Fldche des Daches (Jede Dachseite
einzeln gerechnet!) nicht iiberschreiten. Die Geb&ude sollen
nach Moglichkeit mit roten oder schwarzen Dachpfannen gedeckt
werden. Ausnahmen sind im Einzelfall moglich. (§ 81 BauONW)
Drempel sind bei eingeschossiger Bauweise bis zu 1,00 m Hohe
sowie bei zweigeschossiger Bauweise bis zu 0,50 m Hohe zulads-
sig. Ausnahmen sind nur bei eingeschossiger Bauweise im Einzel-
fall moglich. (§ 81 BauONW) '
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8.2

8.3

-4 -

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf maximal 60 cm iiber
der vorhandenenen Gelidndeoberfliche liegen. Dadurch soll er-
reicht werden, daf die Bebauung dem vorhandenen Gelandeniveau
folgt.

Als Materialien fiir die ﬁuBere Gestaltung der Hiuser sollen

-rotes bzw. rotbraunes Ziegelmauerwerk oder weifiler Fassaden-

putz verwandt werden, wodurch ein Einfiigen in bestehende
Strukturen erreicht werden soll. Ausnahmen sind im Einzel-
fall moglich. (§ 81 BauONW)

Auf die Moglichkeit einer grofziigigen Anlage von Terrassen
und Wohngdrten nach Siiden und Westen wurde besonders Wert
gelegt. Soweit die Grundstiickszuschnitte und die Anbindung
an ErschlieBungseinrichtungen das zugelassen haben, ist bei
der Festsetzung der iiberbaubaren Flichen hierauf Riicksicht
genommen wordemn.

Im Nahbereich der zu erhaltenden EinzelbZume sind die iiber-
baubaren Fladchen so festgesetzt worden, daf fiir die Baumgruppe
geniigend Entwicklungsspielraum bleibt.

Verkehrsfldchen (&duBere und innere ErschlieBung)

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes soll in erster
Linie von der StraBe "Allerbruch", die das Gebiet im Westen
tangiert, erfolgen.

Von der Strafe "Stockwiese", die zwar nicht innerhalb des
Plangebietes liegt, die aber im Zuge der Realisierung des
Bebauungsplanes gebaut werden soll, konnen die ndrdlichen
Grundstiicke erschlossen werden. Hier soll ebenso wie im
siidlichen Planbereich (zum Mittellandkanal) eine Wegeverbin-
dung geschaffen werden, die eine hohe Durchlidssigkeit fiir
FuBgdnger zul&dBt. Diese Durchldssigkeit und Kleinteiligkeit
lehnt sich an die Strukturen der dérflichen Umgebung an.

Die Bretite der ErschlieBungsstraBle betrigt 6,00 m und soll

als Mischverkehrsfldche (Gleichberechtigung von Fahrverkehr
und FuBigdngern) gestaltet werden. Eine Begriinung durch einzeln
stehende Bdume ist vorgesehen.

Die Endbereiche der FuBwege innerhalb des Gebietes sind als
Wendeanlagen fiir den Fahrverkehr vorgesehen; ansonsten betrdgt
ihre Breite 3,00 m und soll in wassergebundener Oberfliche
ausgefiihrt werden. Zum Mittellandkanal ist eine Treppenanlage
zur Uberwindung des Hohenunterschiedes notwendig. An dieser
Treppenanlage soll eine Ausweitung des Weges erfolgen.

Griinfldchen/zu erhaltende und anzupflanzende Biume
(MaBnahme zum Schutz und zur Pflege der Landschaft)

Wie bereits an anderer Stelle dargelegt, soll der im Baugebiét
vorhandene hochstZmmige Baumbestand durch den Bebauungsplan
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rechtlich geschiitzt werden. Die beiden an der StrafBe
"Allerbruch" vorhandenen Bdume fiihren zu einer Engstelle in
der ErschlieBungsstrafle, die gestalterisch funktional wegen
ihrer Torwirkung an der Einfahrt des Gebietes durchaus
gewiinscht ist. Als Pendant zur ndrdlichen FuBwegeeingangs-
situation sollen an der Treppenanlage am Mittellandkanal zwei
Stieleichen (lat. Quercus robur) gepflanzt werden. Somit -
erhalten alle drei Zugangsmdglichkeiten zum Gebiet einen durch
Baumtore geprdgten Charakter, der jedoch im Detail variiert.
Ebenso ist im Gabelungsbereich der ErschlieBungsstraBe die
Anpflanzung einer Stieleiche (lat. Quercus robur) vorgesehen.
Zur Anpflanzung kommen Hochstdmme, mind. 3 x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang mind. 14 cm.

Versorgungstridger und ggf. bauausfithrende Unternehmen werden
in geeigneter Form von der Gemeinde auf eine riicksichtsvolle
Behandlung der BiZume einschl. Wurzelwerk bei der Bauausfiihrung
verpflichtet. Die Baufldchen im Nahbereich der zu erhaltenden
Bdume sind so festgesetzt, daB fiir die Biume geniigend Entwick-
lungsspielraum bleibt.

Die Grundstiickseigentiimer sollen auf ihren Fléchen.vornehmlich :
bodenstdndige und standortgerechte Laubgehdlze anpflanzen.
Empfohlen werden hier folgende Bdume und Strducher:

Bodenstindige Gehdlze : : S
(d.h. Geholze der potentiell natiirlichen Vegetation)

Rotbuche ° Vogelkirsche

Stieleiche Hasel

Hainbuche Schlehe

Espe WeiBdorn

Sandbirke Hundsrose

Vogelbeere Heckenkirsche

Esche Hartriegel

Bergahorn Gemeiner Schneeball

Erle . ‘ Faulbaum
Salweide ,
Ohrchenweide ‘
Aschweide
Korbweide

Standortgerechte Gehdlze

Rofkastanie Pfaffenhiitchen
WalnuBl ' Holunder
Sommerlinde

Bergulme

Die Ausweisung einer Freifldche fiir die Einrichtung eines
Kinderspielplatzes ist aufgrund der Einfamilienhausstruktur
mit relativ groflen Grundstiicken (700 bis 1.000 gqm) nicht
erforderlich. Der Sportplatz der Ortschaft Siidhemmern liegt
in fuBldufiger Entfernung und ist jederzeit zugidnglich.
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Auswirkungen

Die stddtebauliche Ordnung setzt die gegenseitige Vertridglichkeit der

- Nutzungen voraus. In diesem Zusammenhang kommt der Priifung und

Beurteilung der Umweltvertrédglichkeit eine besondere Bedeutung zu.

9.1

9.2

9.3

Emissionen

Das Baugebiet ist keinen unzumutbaren Lirm-, Staub- und Geruchs-
emissionen ausgesetzt, da insbesondere gewerbliche und landwirt-
schaftliche Betriebe im ndheren Umfeld nicht vorhanden sind.

Andererseits gehen von dem Baugebiet auch keine unzumutbaren
Emissionen fiir die vorhandene Nachbarbebauung aus. Das zusidtz-
liche Verkehrsaufkommen wird sich aufgrund der Plankonzeption
auf die GemeindestraBen "Allerbruch" und geringfiigig
"Stockwiese" verteilen.

Die Festsetzung als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" trigt den
Belangen des ImmlSSlonsschutzes unter hinreichender Wurdlgung
des Bebauungsplan—Umfeldes Rechnung.

Verkehr

Wie bereits dargelegt, verteilt sich der Zu- und Abgangsverkehr'

fiir das Baugebiet auf die GemeindestraBen "Allerbruch" und gering-
fiigig "Stockwiese". Die Mehrbelastung dieser StraBen ist in An-
betracht der Grofe des Baugebietes vertretbar.

Die im Plan festgesetzten ErschlieBungsstraflen, einschl. der
Wendeanlagen fiir den Fahrverkehr, sind so ausgelegt, daB einwand-
freie Verhdltnisse beziliglich der Verkehrsfiihrung erreicht werden,
insbesondere unter dem Aspekt der Gleichberechtigung von Fahr—
verkehr und FuBgéngern.

L]

Natur und Landschaft - Ortsbild-

Der im Baugebiet vorhandene hochstZmmige Baumbestand soll durch
den Bebauungsplan rechtlich geschiitzt werden. Durch verschiedene
Festsetzungen im Plan wird gewdhrleistet, daB die BZume erhalten
bleiben und sich entwickeln konnen.

Versorgungstrédger und ggf. bauausfiihrende Unternehmen werden
durch die Gemeinde in geeigneter Form auf eine riicksichtsvolle
Behandlung der Bdume bei der Bauausfiihrung verpflichtet.

Zulissige Dachneigungen und Drempelhdhen werden als gestal-
terische Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen, um zu ge-
wihrleisten, daB sich die Gebdude in ihrem Erschelnungsblld der
Umgebungsbebauung anpassen.

Die Wahl des Plangebietes innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortslage der Ortschaft Siidhemmern verhindert mittelfristig eine

\
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bauliche Enﬁwicklung der Ortschaft in die freie Landschaft,

Die vorgesehene Wegeverbindung zum Mittellandkanal lehnt sich
durch ihre hohe Durchldssigkeit fiir FuBgdnger sowie Kleinteilig-
keit an die Strukturen der dorflichen Umgebung an und ist der
naturnahen Erholung der Bewohner des Gebietes forderlich.

Bei der Gr&Be der Grundstiicksfldchen erscheint es. sinnvoll, die
Niederschlagswidsser, die auf die Oberfliche der Bedachungen auf-
treffen, auf den Grundstiicken selbst zu versickern. Diese Mog-
lichkeit sollte - unter der Voraussetzung der Zuldssigkeit
aufgrund der geltenden oOrtlichen Entwdsserungssatzung - genutzt
werden.

Die im Plan festgesetzten FuBwege sollen zur Vermeidung einer
unverhdltnismidfigen Bodenversiegelung in wassergebundener Ober-
fldche ausgefithrt werden.

Die Gesamtheit der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen gewdhr-
leistet, daB sich das Baugebiet betr. Umweltvertridglichkeit sowie
Ordnung und Gestaltung nicht im Widerspruch zu den benachbarten
Nutzungen setzt. Stddtebauliche Spannungen sind nicht zu befiirchten.
Die Inanspruchnahme von Grund und Boden fiir Wohnbebauung orientiert
sich am mittelfristigen Bedarf fiir die Ortschaft Siidhemmern (planungs-
rechtliche Bodenschutzklausel).

Ausgleichs—/ErsatzmaBnahmen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft

Nach der Eingriffsregelung der §§ 4 ff. des Gesetzes zur Sicherung ,
des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz
NW) vom 26.06.1980 (GV.NW. S. 734), zuletzt gesndert am 20.06.1989
(GV.NW. S. 377) sind Pingriffe in Natur und Landschaft, die die
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes cder das Landschaftsbild erheb-
lich oder nachhaltig beeintrdchtigen, durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen, bzw. an anderer Stelle sind
Ersatzmafinahmen vorzunehmen.

Durch die Anlegung der ErschlieBungsstraBen im Plangebiet werden Grund-
stiicksteile, die bisher dem Naturhaushalt zur Verfiigung stehen, versie-
gelt. Ein Ausgleich der im Plan festgesetzten Mischverkehrsfliche (Grsfle
1.250 qm) ist nur teilweise durch Festsetzung als &ffentliche Griinfliche
(50 gm) moglich.
Fir die nicht ausgeglichene Fldche von 1.200 qm ist an anderer Stelle
eine ErsatzmafBnahme vorgesehen: Die Gemeinde wird hierfiir das
gemeindeeigene Grundstiick Gemarkung Hille Flur 14 Flurstiick 239
bereithalten. Das Grundstiick liegt innerhalb des Landschaftsplanes
Bastau-Niederung - Wickriede (Allgemeines Landschaftsschutzgebiet)
und hat eine GrdfBe von 10.831 qm.

In Abstimmmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde wird die Fliche durch
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landschaftspflegerische MaBnahmen Skologisch aufgewertet. Die Diffe-
renzfliche von 9.631 qm steht zur Kompensation fiir zukiinftige andere
nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft zur Verfiigung.

. Die Bereitstellung dieser Ersatzfldche ist das Ergebnis des bauleit-

planerischen Abwdgungsvorgangs bei entsprechender Wiirdigung der Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der lLandschaftspflege.

GemiB § & Abs. 3 Ziff. 4 Landschaftsgesetz NW geltén Wohngebdude
aufgrund eines Bebauungsplanes nicht als Eingriffe in Natur und
Landschaft.

ErschlieBung der Grundstiicke (Wasser, Abwasser, Abfall, Gas,
Flektrizitdt, Telekommunikation)

Der Wasserbeschaffungsverband des Amtes Hartum versorgt die Ortschaft
Siidhemmern mit Trinkwasser. Eine Erweiterung des Versorgungsnetzes
auf das Baugebiet ist ohne weiteres mdglich.

Das Baugebiet soll im Trennverfahren entwdssert werden.

Die Entwisserungsleitungen sind so ausgelegt, daB zusdtzliche
Baugrundstiicke ohne Uberlastung des Systems angeschlossen werden kdnnen.
Die Reinigung der Abwidsser wird in der gemeindeeigenen zentralen
Kliranlage in der Ortschaft Hartum vorgenommen.

Das Plangebiet ist im Rahmen der generellen Planung des Kanalisations-
netzes bei der Bemessung der Kldranlage beriicksichtigt worden. In den
Jahren 1992/93 ist der Beginn der Erweiterungs- und Sanierungsarbeiten
an der Kldranlage vorgesehen.

Die Abfallentsorgung erfolgt — wie im iibrigen Cemeindebereich - durch
ein von der Gemeinde beauftragtes Abfuhrunternehmen. Der Hausmiill wird
in der zentralen Abfallbeseitigungsanlage des Kreises Minden-Liibbecke
(Pohlsche Heide) deponiert und ggf. weiterbehandelt. Schadstoffhaltige
Abfille aus Haushaltungen kénnen zu festgesetzten Terminen zur ordnungs-
gemdBen Entsorgung abgegeben werden. Recyclebare Abfille (Wertstoffe)
konnen der Wiederverwertung zugefiihrt werden. Die Gemeinde hdlt ein
effizientes Abgabesystem vor.

Konzessionstriager fiir die Gasversorgung in der Gemeinde Hille ist die
Gasversorgung Westfalica GmbH, Bad Oeynhausen. Moglichkeiten einer
Versorgung mit Gas werden in Abhdngigkeit von der Nachfrage mit dem
Versorgungstriger abgestimmt. Es ist davon auszugehen, daB das Bau-
gebiet an das Versorgungsnetz angeschlossen wird. .

Die Versorgung mit elektrischer Energie betreibt das Elektrizitdtswerk
Minden-Ravensberg GmbH, Herford. Das Versorgungsnetz ist auf das Plan-
gebiet zu erweitern. ’

Das Fernmeldenetz der Deutschen Bundespost kann ebenfalls auf das Bau-
gebiet erweitert werden.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen werden den betroffenen
Versorgungsunternehmen bzw. Dienststellen ca. 12 Monate vor Baubeginn
schriftlich angezeigt, damit die erforderlichen Arbeiten koordiniert
werden konnen.
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Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine Gebdude oder baulichen Anlagen;
in unmittelbarer Ndhe ist auBerdem keine denkmalwerte Bausubstanz vor-
handen.

‘Der Bebauungsplan orientiert sich hinsichtlich des Grundstiickszuschnitte

an historischen Parzellierungsgrenzen, wobei die GrofSe der Grundstiicke

. den heutigen Anforderungen an Baugrundstiicke entsprechend angepaBt

wurde.

- Belange des Denkmalschutzes bzw. der Denkmalpflege werden insoweit

beriicksichtigt.

Bodendehkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Ulber die gebotene Verhaltensweise nach der Entdeckung von (m8glichen)
Bodendenkmdlern informiert ein Hinweis im Bebauungsplan.

Kosten der Durchfiihrung der ErschliéBung

Die iiberschladglich ermittelten Kosten, die der Gemeinde Hille voraus-
sichtlich durch bauliche ErschliefBungsmaBnahmen entstehen, betragen
fir :

Mischverkehrsfldche (einschl. Begriinung):

1.250 gm x 180,00 DM = 225.000,00 DM

Fquegefléche (einschl. Begriinung):

350 gqm x 30,00 DM = 10.500,00 DM

Treppenanlage (zum Kanal): ’

1,50 m breit - 1.200,00 DM

Abwasserleitungen (Schmutz- und Regenwasser)

je ca. 260 m Lange = 150.000,00 DM
Gesamt: 386.700,00 DM

Fir die Durchfiihrung der MaBnahmen sind von den Eigentiimern entspre-
chend der drtlichen Satzungen die fidlligen Beitrige zu zahlen.

- 10 -
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Bereitstellung der Haushaitsmittel

Die zur Durchfiihrung der notwendigen ErschlieBungsmafnahmen erforder-

lichen Eigenmittel der Gemeinde werden bei Bedarf zur Verfiigung
gestellt. T e
b

1)

BodenordnungsmaBnahﬁen

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke im Plan-
gebiet erforderliche Neuordnung des Grund und Bodens soll auf frei-
williger Grundlage durch Verkauf der im Eigentum der Gemeinde stehenden

Fldche erfolgen.

Stidtebauliche Werte

17.1 Fléchenbilanz

Mischverkehrsfldche: 1.250 qm = 8
FuBwegeflache (wassergebunden): 350 qm = 2
Baufldche: 13.950 gm = 89
Offentliche Griinfldche: 50 qm = 0

< < <<

mmm

<
ja =]

Gesamt: 15.600 qn = . 100,0

17.2 Wohneinheiten und Béﬁgrﬁﬂaétﬁtke
-Zahl der Baugrundstiicke: g 17

Anzahl &érhWohneinheiten — WE (Bau-
grundstiicke x 1,2 Einliegerwohnungen) ca. 20 -

Durchschnittliche GroBe der Baugrundstiicke = ca. 815 qm

17.3 Einwohner u. Nettowohndichte

Prognostizierté Eiﬁﬁbﬁhﬁréﬁh11  :
(20 WE x 3 Einwohner je Haushalt) = ca. 60

Nettowohndichte ;ica. 38innwohner/Hektar

- 11 -
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18. Sonstiges

Eine Uberpriifung des Plangebietes auf Altablagerungen bzw. Altlasten
(Miilldeponie o.d.) ist nicht erfolgt, weil die Fldche im Altlasten-
kataster, Teilplan Minden-Liibbecke, nicht enthalten ist und auch
ansonsten hierfiir keine Anhaltspunkte vorliegen. AuBerdem hat der
jeweilige Bauherr eine {berpriifung im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens durchfiihren zu lassen.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone III A des Wasserschutzgebietes
Hille-Siidhemmern. Es gilt die ordnungsbeh&rdliche Verordnung zur Fest-
setzung eines Wasserschutzgebietes fiir das Einzugsgebiet der Wasser-
gewinnungsanlagen Hille-Sidhemmern des Wasserbeschaffungsverbandes

"Am Wiehen" (Wasserschutzgebietsverordnung Hille-Siidhemmern) vom
15.08.1975 (Amtsblatt Regierung Detmold 1975 S. 295 ff.).

VA

19. Aufstellungsverfahreﬁ : .

19.1 Aufstellungsbeschlufl

Der Rat der Gemeinde Hille hat in seiner Sitzung am 20.04.1990
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wird/wurde zusammen mit der Durch-
filhrung des Offenlegungsverfahrens ortsiiblich 6ffentlich
bekanntgemacht. - :

19.2 Biirgerbeteiligung
19.2.1 Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Am 22.04.1991 hat im Versammlungsraum des Kindergartengebdu-
des in der Ortschaft Sidhemmern eine 6ffentliche Biirger-
informationsveranstaltung stattgefunden. Die Eigentiimer

von Grundstiicken, die in einer Entfernung bis zu 150 m um
das Plangebiet liegen, wurden schriftlich hierzu eingeladen.
Im iibrigen waren Hinweise auf die Veranstaltung in den
Tageszeitungen abgedruckt.

Mit den Gesprichspartnern wurde die Planung erdrtert. Die
Teilnehmer erhielten Gelegenheit, sich zu duflern. Im Rahmen
der vorgezogenen Biirgerbeteiligung sind zwei schriftliche
Stellungnahmen von Biirgern eingegangen.

Der Rat der Gemeinde Hille hat in seiner Sitzung am

02.07.1991 iiber das Ergebnis der Biirgerbeteiligung beraten
und abgewogen.
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19.3

16.3.1

19.3.2

19.4

19.5
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Offenlegung

Nach ortiiblicher Bekanntmachung am 30.12. 1991 haben der
Bebauungsplan einschl. Begriindung in der Zeit vom

20. Januar 1992 bis einschlieBlich 21. Februar 1992 bei
der Gemeinde Hille zur Einsichtnahme Gffentlich ausgelegen.

Uber -die Anregﬁng eines Biirgers hinsichtlich der Verkehrs-
fiihrung hat der Rat der Gemeinde Hille in seiner Sitzung
am 19.03.1992 beraten und abgewogen

Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange
Beteiligungsverfahren

Mit Schreiben vom 24.07.1991 wurde den Trdgern offentlicher
Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan-
entwurf einschl. Begriindung gegeben.

Im Beteiligungsverfahren wurden Bedenken vorgetragen vom
Westfdlischen Amt fiir Denkmalpflege, vom Staatlichen -Amt
fiir Wasser- und Abfallwirtschaft sowie Anregungen vom
Oberkreisdirektor Minden-Liibbecke.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen hat der Rat der
Gemeinde am 17.12.1991 beraten und abgewogen.

Beteiligung wihrend der Offenlegung

Mit Schreiben vom 06.01.1992 sind die Tridger offentlicher
Belange iiber die Offenlegung der Bauleitplanung unterrichtet
worden. Unter Bekanntgabe der Entscheidungen des Rates der
Gemeinde Hille iiber die im Beteiligungsverfahren abgegebenen
Stellungnahmen hatten die Triger offentlicher Belange erneut
Gelegenheit, sich zum Bebauungsplanentwurf zu #HuBern.

{iber die eingegangenen Stellungnahmen der Industrie- und
Handelskammer sowie des Oberkreisdirektors Minden-Liibbecke
hat der Rat der Gemeéinde Hille am 19.03.1992 beraten und
abgewogen.

Zustimmung zum Entwurf
Der Rat der Gemelnde H111e hat dem Entwurf des Bebauungsplanes

einschl. der Begriindung in seiner Sitzung am 02.07.1991 zuge-
stimmt.

Satzungsbeschlufl

Der Rat der Gemeinde Hille hat in seiner Sitzung am 19.03. 1992

den Bebauungsplan Nr. 37 "In der Stockwiese" - Ortschaft Siid-
hemmern —, bestehend aus der Planzeichnung im MaBstab 1 :
1.000 einschl. der textlichen Festsetzungen sowie der
beigefiigten Begriindung als Satzung gemsB § 10 Baugesetzbuch
beschlossen. o
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Aufgestellt:

Hille, im Mirz 1992

- Gemeinde Hille
~ Bauamt -

(in Abstimmung mit dem Planungsbﬁro Hahm GmbH, Osnabriick)

Der Bearbeiter: - . Der Leiter de Bauamtes
)
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Anlage:

1 Ubersichtsplan (Fliache fiir ErsatzmaBnahme)






