VERBINDLICHES PFLANZSCHEMA FUR DIE PRIVATE GRUNFLACHE PFlanzenarten
Station in m Ifd. | Lateinische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung
0300 10 20 30 40 50 60 7,0 80 90 10,0 110 120 13,0 14,0 15,0 Nr.
;"’, : E 21120 1| 3 g5 E 1 Acer campestre Feldahorn
é" 10 [E~ < 2 Alnus glutinosa Roterle
= 4 21 1 29| 5 = 3 Betula pendula Sandbirke
g 205 S ® 4 Betula pubescens Moorbirke
3.0 g_ 200 1]3 > 5 Carpinus betulus Hainbuche
5 21120 29 6 Cornus sanguinea Hartriegel
4,0 7 Corylus avellana Hasel
|21 713 1 8 Crataegus monogyna Welldorn
5.0 '_g 1 7 29| 1 9 Euonymus europaeus PfaffenhGtchen
6.0 _= 10 Fagus sylvatica Rotbuche
E 34| 1 7113 1 n Fraxinus excelsior Gemelne Esche
7,0 —"Z 12 Malus sylvestris Wildapfel
2 34 7 3 13 Prunus avium Vogelkirsche
8.0 = 1 13 7 1% Prunus padus Traubenkirsche
9.0 _; 15 Prunus spinosa Schlehe
=34 8 317 16 Populus tremula Zitterpappel
100 -5 17 Pyrus pyraster Wildbirne
E[34]|15| 8|13 7 18 Quercus robur Stieleiche
1,0 *f 5| 8 3 19 Quercus petraea Traubeneiche
12,0 -5 20 | Rhamnus frangula Faulbaum
=|21115 29 6 21 Rosa canina Hundsrose
13,0 % 22 Sallx alba Siberweide
£ 2] 15 13]6 23 Salix aurita Ohrwelde
14,0 I_‘: 20115 | 29 6 24 Salix cinerea Grauweide
15,0 _:g 25 Salix pentandra Lorbeerweide
2134120 13 26 Salix purpurea Purpurweide
16,0 *E 27 Sallx viminalis Hanfwelde
e 34 7129 20 28 | Sambucus nigra Schwarzer Holunder
- 117 13 | 20 29 Sorbus aucuparia Eberesche
18,0 30 Tilia cordata Winter-Linde
211 101213 20 31 Ulmus minor Feldulme
19,0 32 Ulmus laevis Flatterulme
3 211 34| 34 33 Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
' Anmerkung: 34 Rubus fruticosus Brombeere
Die Zahl 21 Im Pflanzenschema bedeutet :
Nr. 21 der Pflanzenarten= Rosa canina, Hundsrose.

. i

(5

gl
|
e G

—An der K

g
A

] ‘:I. ;;. I g
124,22 4

\ N;\ra’hem

a, e s
e
-

w

8
mern

1 s

N\ [

‘ E

E 7
ta g B & A S
~ %) den Elcheln 1
2 %5 ['_-'; 10 |
4 T.
_ ;

(FESTSETZUNGEN

(&9 (1) BauGB /881 BauONW)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(89 (Su.6) BauGB)

ERLAUTERUNGEN

MITTEILUNGEN

BEKANNTHACHUNG VOH 23.1.1990 (BGBL | $432), GEANULRT
DURCH EINIGUNGSYERTHAGSGESETZ YOM 23.9.1990 (BGHL |
5.885)

Gl

-

[, 1

f
AN +

(BEINERT])

KREISOBERVERMESSUNGSRAT

Wﬂﬂ% 0

BURGERME'STER

Jh—

RATSHMITGLIED

AR -

SCHRIFPFUHRER

GEME)

EDIREKTOR

RATEMITGLIED

|

SCHRMFTFUHRER

‘ ; sunuEnnusuM

wlj A’/’W— Qe

im Auffrage :
gez.

Kus

Der Regierungsprs.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE BAUGESTALTUNG AUFHEBUNGEN:
ZAHL DER 1
VOLLGESCH. GEB. HOHE ® DAS PLANGEBIET LIEGT IN DER SCHUTZZONE WIB DES —— e —  FLURGRENZE
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- - WASSERSCHUTZGEBIETES FUR DAS EINZUGSGEBIET DER
BN O ;coencs 0es BeBAUUNGSPLANES ~w—w—w—  3EREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT 2| 2|2 . s WASSERGEWINNUNGSANLAGE HILLE-SUDHEMMERN DES
- <| ' <|Z w |2«] & & WASSERBESCHAFFUNGSVERBANDES (WBV) "AM WIEHEN". o
T e |, slazla ¢ |3E] 3 8 ls|w ————  FLURSTUCKSGRENZE
GEmEm———8  3AUGRENZE GEBIETE w o |ow| jwlow] < w o |z22] e < | 2| s (VERORONUNG DES RP DETMOLD VOM 15.08.1975,
. ANZUPFLANZENDE BAUME z |zz |z 2| 52| slgs|es| S|« |2 2|3 AZ: 54.1-85.04.09/Wk, ABL Reg. DY. 1975, $.295-299)
* |lox|lal|lwl|l<<|wi|2T|=2]| =} 2 =] - s 7
" " . = = x s E S = = = a YABHANA o
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE . sl Kool (et Bcooll el [i--0 o) w4 (el 0 BT B0 /% VORHANDENE GEBAUDE
NEBENANLAGEN IM SINNE DES 5§14 BauNVO ) 5 amz eS|zl 2|22 =]| = i
SIND AUCH AUSSERHALB DER UBERBAUBAREN @@ ANZUPFLANZENDE STRAUCHER o ‘ & GRZ ) GrZ.1BM |cel e =a] = | @ | = | 5 | & oL
FLACHE ZULASSIG. (823 ABS.S BauNVO) 21 5% = .
11: 05|08 o @ 18-"| bis | AlS DACHFOPM IST == | VORGESCHLAGENE GEBAUDE
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE - ' G (e . N 48°| 1m ZUGELASSEN: L
ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ ﬁaﬂsiénauli-,ﬁg:é:%tgl-l
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM , UPPELWA
SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES ® ZULASSIG SIND GEM. 85 ABS.2 ... BauNVO l’iiﬂ#@i“é‘f??&é??ﬁ‘ ————— VORGESCHLAGENE FLURSTUCKSGRENZE
ZIFF. 2 KLEINSIEDLUNGEN EINSCHL. WOHNGEBAUDE MIT ENTSPRECHENDEN ‘
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE NUTZGARTEN UND LANDWIRTSCHAFTLICHE NEBENERWERBSSTELLEN. ANDERUNGEN:
F AUDE i
ARR: 3 SONSTIE WRHASERANDE ANDERUNGEN NACH DER OFFENLEGUNG AUFGRUND
3EGRENZUNGSLINIE DER OFFENTLICHEN VON BEDENKEN UND ANREGUNGEN
SERTEIESRATR USNAHMSWEISE ZUGELASSEN WERDEN KONNEN il el el
® A —_—
GEM 81 ABSS LV.M 85 ABS.2 .. BauNVO0 NR ANDERUNGSZWECK
URSRIL RS, SENEDUSFEALAC ZIFF 5 EINZELHANDELSBETRIEBE, SCHANK- UND SPEISEWIRTSCHAFTEN
SOWIE BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES
SICHTDREIECK: _ - HINWEISE
FREIHALTUNG AB 70cm UBER OKT ZIFF. 6 SONSTIGE GEWERBEBETRIEBE
Ry S TLANCING, ZIFF. 7 ANLAGEN FUR ORTLICHE VERWALTUNGEN SOWIE FOR KIRCHLICHE,
. : .~ KULTURELLE, SOZIALE, GESUNDHEITLICHE UND SPORTLICHE ZWECKE o WEHN BEI DEN ARBEITEN XULTUR- DDER. EROCESEHICHTUICHE
FRIVATE BRUNFLACHE BODENFUNDE ODER BEFUNDE_(ETWA TONSCHERBEN, METALL-
T : ' FUNDE, DUNKLE 30DENVERFARBUNGEN, KNOCHEN, FOSSILIEN)
FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON STANDORTGE- ® NUTZUNGEN UND VORHABEN GEM. §5 ABS.2, ZIFF. 1,48 UND 9 BauNVO ENTDECKT WERDEN, IST NACH §§15 U. 16 DES DENKMAL-
RECHTEN, LANDSCHAFTSTYPISCHEN LAUBGEHOL- SIND NICHT ZULASSIG. (51 ABS.S BauNVO) SCHUTZGESETZES DIE ENTDECKUNG UNVERZOGLICH DER
ZEN GEM. 89 ABS.1 ZIFF. 25a BauGB (VERGL. —— GEMEINDE ODER DEM AMT FUR BODENDENKMALPFLEGE BIELE-
AUCH “PFLANZSCHEMA") FELD, TEL.: 0521/5200250 ANZUZEIGEN UND DIE ENTDECKUNGS-
DIE VON DER BEGRUNUNG BETROFFENEN FLA- STATTE DREI WERKTAGE IN UNVERANDERTEM ZUSTAND ZU
CHEN SIND ENTSPRECHEND DER BAULICHEN NUT- ERHALTEN.
ZUNG DER GRUNDSTUCKE VOR ABLAUF EINES EESTSETZUNGEN WIE MDIW) MIT ZUSATZ:
JAHRES NACH DER GEBRAUCHSABNAHME ZU FUR FENSTER UND GGF. TUREN VON ZUM SUDEN AUSGERICHTETEN AUFENTHALTSRAUMEN
BEPFLANZEN. IST SCHALLSCHUTZGLAS (PHONSTOPPGLAS) ZU VERWENDEN.
DER GRUNSTREIFEN ENTLANG DER STRASSE
"MEIERKAMP" DARF FUR ZU-/ ABFAHRTEN
UNTERBROCHEN WERDEN.
- OFFENTLICHE GRUNFLACHE
1) UBER DIE ZULASSIGE GESCHOSSZAHL HINAUS SIND ZU WOHNZWECKEN AUSGEBAUTE DACHGESCHOSSE
ZULASSIG, SOFERN SIE DEN VORSCHRIFTEN DES 844 DER BauONW ENTSPRECHEN. )
SPELPLATZ 2) UNTERGEORDNETE ANBAUTEN (Z.B. GARAGEN) SIND AUCH MIT GERINGER DACHNEIGUNG EINSCHL. %
FLACHDACH ZULASSIG. )
DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE SOLLEN EINE LANGE VON % DER SPARRENFELDER
NICHT UBERSCHREITEN.

e - s Y ; = + £ IRE SN e c c x i TR T - - o fas - I I ~ r ) 'CHFOHRUNG DES
RECHTSGRUKULAGEN FNTWURF UND BEARBEITUNG I DARSTELLUNG DES GEGENWARTIGEN ZUSTANDES STIMMT MIT NIE BURGERBETEL IGUNG GEMASS ®3 DuuGL IN DER FASSUNI DIESE(R] BEBAUUNGSPLAN [ANDERUNG] IST GEM. §2(1) UND (A] DIESER PLAN Hg7 ALS ENTWURF EINSCHLIESSLICH DES TEXTES DIESER PLAN IST GEMASS 810 OES BAUGESETZBUCHES (BauGBl SR, PUAL <1 SEMESS § DET BAUSESETZRUCKES (BauGs) | OENASS 812 DES BAUGESETZBUCHES SIND DIE DURCHE
TET 056 DAL SE T BUCH: ot TG Rk L) QL A TAS RS R e o et DER BEKANNTMATIIING YOM 08 127986 (BGBI i 5.225%) BAUGESET2BUCH _.l;aufjﬂ.' VOM §.12.1986 DURCH BESCHLUSS UND DER BEGRUNDUNG DEMASS 53 ABS 1 BAUGESETZBULH W DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG YOM B.12.1986 UND AM .12 92 AKGEZ11GT WORDEN UL 3l S ‘;:‘“?EEE?“ED‘;’;Ss'c‘,gl‘l';;“;‘&:::{ D

248900 BAMGESET £ UCH BauleBl I OER FASSUSE EREINDE HILLE €5 WIRD BESCHEIMIGT.ONS QI FESTUERUNG. OER. STAOTE: HAT AM 29.05.1989 STATTGERUNDEN DES RATES DER GEMEINDE vOM 08.07.1992 ALS ENTWURF (BauGBl IN DER 7ElT VOM 31.08.1992 8IS 92101992 OFFENT- §4(1) DER GEMEINDEORONUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WEST- 1 - _ _ - GEMACHT WORDER LV
Al S B e JBGBLL SRS mE BAUAN BAULICHEN PLANUNG GEONETRISCH EINDEUTIG 157, BESCHLOSSEN WORDEN, LICH AUSBELEGEN, _ FALEN VOM 13.6.1984 VOM RAT OFR GEMEINDE AM 03111992 SIEHE VERFUIGUNG DES REGIERUNGSPRASIDENTEN DFR GEMEHMIGTE PLAN LIEGT AB 15,0193 2U JEDERMAMNS
oL b el e R L B HILLE DEN "O10611989 WikoEN DER 20101384 I £, UEN 30.05.1989 DIE OFFENLEGUNG WURDE AM 21081992  ORTSUBLICH BEKANNT- | ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN. ver 22.02. ENSICHT AUS.
§1 DER BAUORDNUNG FUR DAS LAND NW (5a.ONW) I CER o ' ' HILLE, DEN  09.07.1992 GEMACHT. #1.35.21.11- 603/N. 3
: £5 BEKANS Py lngueidas ' HILLE, DEN 04.11.1992 HLLe, pex 15,07, 7993
FASSUNG DER BEKANNTHACHUNG VUM 26.6.1984 IGV NW S 415) KREIS MINOEN-LUBBELKE ' oI e
VERORONUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUKDS TULKE OER OBERKAEISDIREKTOR HILLE, DEN 02.10.1992 DETMOLD. DEN 22,12, 92
(BAUNUTZUNGSVERORDNUNG-BauNY0-) IN DER FASSUNG LER QR LEMEINOFDIREKTOR KATASTER-U VERHESSUNGSART P
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1.) Allgemeines

2.)

3.)

4.)

5.)

Der Bebauungsplan Nr. 34 "Meierkamp" - Ortschaft Nordhemmern - ist gemdB
§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom

108.12.1986 - BGB1. I S. 2253 - (BauGB) aufgestellt worden.

Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die
stddtebauliche Ordnung im Plangebiet und bildet die Grundlage fiir weitere
zum Vollzug des BauGB erforderliche Mafinahmen.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um insbesondere
die nachfolgend aufgefiihrten stddtebaulichen Ziele verwirklichen zu konnen:

- TFestsetzung von Dorfgebiet, Vorrang Wohnen,
zur Sicherung einer mittel- bis langfristigen Eigenentwicklung der
Ortschaft Nordhemmern.

- 'Festsetzung von Fldchen fiir das Anpflanzen von standortgerechten,
landschaftstypischen laubgehdlzen zur Ortsrandeingriinung.

Riumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan wird wie folgt begrenzt:

im Osten durch die Ostgrenze des Flurstiickes 265/29 (teilweise);
im Siiden durch die Siidgrenzen der Flurstiicke 265/29 und 30/1;
im Westen - durch die Westgrenze des Flurstiickes 30/1 (teilweise) sowie
im Norden durch eine in einer Entfernung von 130 m verlaufenden
Parallele zu den Siidgrenzen der Flurstiicke 30/1 und
265/29
der Flur 3 der Gemarkung Nordhemmern.

Diese Grenzen bilden den rdumlichen Geltungsbereich und sind im Bebauungs-
plan (MaBstab 1 : 1.000) verbindlich dargestellt.

Die Grenze des Plangebietes ist ebenfalls aus einem Ubersichtsplan
(MaBstab 1 : 5.000) ersichtlich, der dem Bebauungsplan eingefiigt ist.

Die Begrenzung wurde so gewdhlt, daB die Planungsziele innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches verwirklicht werden konnen.

Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flédchennutzungsplan

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hille ist das
Plangebiet als "Dorfgebiet, Vorrang Wohnen" - MD(W) - mit einem Pflanz-
streifen zum Norden, Osten und Westen dargestellt. (vgl. 5. Anderung des



6.)

7.)

Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hille)

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt.

Beschreibung der ndheren Umgebung

Das Plangebiet wird i{iberwiegend von landwirtschaftlichen Nutzflichen
umgeben. Im Siiden schliefit sich die Bebauung der Ortslage Nordhemmerns

an. In norddstlicher Richtung grenzen vereinzelte Wohnbaugrundstiicke an
das Plangebiet.

Planungsgrundsitze/Planungsziele

Im Baugebiet "Buchhorst" in der Ortschaft Nordhemmern stehen nur noch

zwei Grundstiicke fiir Wohnungsbauvorhaben zur Verfiigung. Die Bereitstellung
von Bauland im Wege der LiickenschlieBung innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortslage stoBt auf Schwierigkeiten, da Nordhemmern geprigt ist
von einer Vielzahl landwirtschaftlicher (z.T. emitierender) Betriebe.

Durch die Ausweisung einer neuen Baufldche soll langfristig eine geordnete
Eigenentwicklung der Ortschaft Nordhemmern erreicht werden. Zu diesem
Zweck wird ein Bebauungsplan aufgestellt, um die im Flichennutzungsplan
dargestellte MD(W)-Fldche, die derzeit ackerbaulich bewirtschaftet wird,
fiir eine bauliche Nutzung vorzubereiten. In stiddtebaulicher Hinsicht ist
es erforderlich, die kiinftige bauliche Nutzung im Plangebiet zu regeln

und zu ordnen. '

Fiir das Plangebiet wird

"Dorfgebiet (Vorrang Wohnen)"

festgelegt.

GemdB § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), gedndert durch Einigungsvertrags-
gesetz vom 23.09.1990 (BGB1. I S. 885) - BauNVO - werden die zuldssigen
bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach niZherer MaBgabe des § 5

Abs. 2 BaulNVO festgesetzt. (Vgl. auch Kapitel "Inhalt des
Bebauungsplanes").

Die Festsetzung von Flachen fiir das Anpflanzen von landschaftstypischen
standortgerechten Laubgehdlzen dient vornehmlich der Sicherstellung einer
dorfgemédfBen Ortsrandeingriinung sowie entlang dem "Rahdener Postweg"
zusdtzlich einem vorbeugenden Immissionsschutz.



8.) Inhalt des Bebauungsplanes

8.1 Bauflédchen
Fiir das Plangebiet wird

"Dorfgebiet, Vorrang Wohnen" (MD,W)

festgesetzt.

Zuldssig sind gem. § 5 Abs. 2 ... BauNVO
Ziffer 2 Kleinsiedlungen einschl. Wohngebidude mit entsprechenden

Nutzgédrten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
Ziffer 3  Sonstige Wohngeb&dude.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen gem. § 1 Abs. 5, i.V.m.
§ 5 Abs. 2 BauNVO,

Ziffer 5 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spelsew1rtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Ziffer 6 Sonstige Gewerbebetriebe,

Ziffer 7 Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nutzungen und Vorhaben gem. § 5 Abs. 2 Ziff. 1, 4, 8 und 9 BauNVO
sind nicht zuldssig. Ebenso Vergniigungsstédtten gem. § 5 Abs. 3
BauNVO. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser gestattet.

Die Grundfliachenzahl (GRZ) darf 0,5;
die GeschoBflachenzahl (GFZ) darf 0,8 nicht iiberschreiten.

Die nicht vollstdndige Ausschépfung der BauNVO (60 v.H. bzw.

120 v.H.) erkldrt sich aus den relativ groflen Grundstiicken und der
daraus folgenden Gesamtiiberbaubarkeit sowie der aufgelockerten
dorflichen Bebauungsform in der mittelbaren Umgebung.

Eine Uberschreityng der GRZ und der GFZ ist bis zu den Obergrenzen
des § 17 Abs. 1 BauNVO in begriindeten Einzelfdllen moglich (Aus-
nahmeregelung gem. § 16 Abs. 6 BauNV0).

Es ist offene Bauweise festgesetzt.

Im Bebauungsplan wird eine eingeschossige Bauweise festgelegt. Jedoch
sind iiber die zul&dssige GeschofBzahl hinaus zu Wohnzwecken ausgebaute
Dachgeschosse zuldssig, sofern sie den Vorschriften des § 44 der
Bauordnung fiir das lLand Nordrhein-Westfalen vom 26.06.1984

- GV.NW. S. 419/532 -, zuletzt gedndert am 20.06.1989

- GV.NW. S. 432 - (BauONW) entsprechen.

Die Dachneigung darf zwischen 18° und 48° betragen, wobei unter-
geordnete Bauten und Anbauten (z.B. Garagen und Eingangsvorbauten)
auch mit geringerer Dachneigung, einschl. Flachdach, zul&dssig sind.
Als Dachform ist zugelassen: Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach
und in Teilbereichen abgewalmtes Satteldach; diese Regelung gilt
allerdings nicht fiir Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO - einschl.
Garagen. Dachaufbauten/Dacheinschnitte sollen eine Ldnge von 2/3



8.2

8.3

der Sparrenfelder nicht iiberschreiten. Drempel sind nur bis 1,00
m Hohe zuldssig (Gestaltungsvorschriften gem. § 81 BauONW).

Auf die Moglichkeit einer groBziigigen Anlage von Terrassen und
Wohngdrten nach Siiden und Westen wurde besonders Wert gelegt. Soweit
die Grundstiickszuschnitte, die Anordnung der Griinfldchen sowie die
Anbindung an ErschlieBungseinrichtungen das zugelassen haben, ist
bei der Festsetzung der iiberbaubaren Flachen hierauf Riicksicht
genommen worden. ’

Private Zu- und Abfahrten zur KreisstraBe 14 (Rahdener Postweg)
sind nicht zuldssig.

Fiir Fenster und ggf. Tiiren von zum Siiden ausgerichteten Aufenthalts-
rdumen im MD (W) 1-Gebiet ist Schallschutzglas (Phonstoppglas) zu
verwenden (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB)

Verkehrsfldchen (duBere und innere ErschlieBung)

-

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Gemeindestrafle
"Meierkamp" (duBere ErschlieBung) sowie iiber die hieran angeschlos-
sene und im Bebauungsplan festgesetzte Planstrafe (innere Erschlie-
Bung). Vom Prinzip her handelt es sich um eine sog. "Schleifen-
erschlieBung". Die Grundstiicke im Einmiindungsbereich der Planstrafe
auf den "Meierkamp'" konnen wahlweise iiber eine der beiden StraBen
erschlossen werden. ‘

Die innere ErschlieBungsstraBe soll als Mischverkéhrsfléche
(Gleichberechtigung von Fahrverkehr und FuBgdngern) - verkehrs-
beruhigt - gestaltet werden.

Die PlanstraBe ist in einer Breite festgesetzt, die einseitig den
ruhenden Verkehr aufnehmen kann. Eine Begriinung durch einzeln
stehende landschaftstypische Laubbdume ist vorgesehen. Zur
Anpflanzung kommen nur solche Bdume, die im Hinweis zum Bebauungs-
plan aufgefiihrt sind.

Die Aufteilung der offentlichen Verkehrsfldche und ihre Bestandteile,
wie Fahrbahnen, Gehwege usw., sowie die Ausrunderadien, werden in
den nachfolgenden Ausbaupldnen verbindlich festgelegt.

Aus verkehrstechnischen Griinden wird im Einmiindungsbereich
"Meierkamp" / "PlanstraBe" ein Sichtdreieck im Bebauungsplan
dargestellt. Die Sichtfléchen sind ab 0,70 m iiber Oberkante von
jeglicher Bebauung, Bepflanzung und Einfriedigung etc. freizuhalten.

Griinflachen

Um eine landschaftsgerechte Ortsrandeingriinung zu erreichen, wird
entlang der Ostlichen und westlichen Plangebietsgrenzen ein

6,00 m breiter Griinstreifen sowie entlang der ndrdlichen Grenze

ein 7,00 m breiter Griinstreifen als "Private Griinfldche" festgesetzt.

Tnnerhalb dieser Flachen besteht eine Verpflichtung der jeweiligen
Grundstiickseigentiimer, standortgerechte, landschaftstypische Laub-
gehdlze anzupflanzen. (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB)
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In die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wurde ein
verbindliches Pflanzschema aufgenommen.

Die Grundstiickseigentiimer haben Art und Umfang - der mit der Unteren
Landschaftsbehdrde abgestimmten geeignete Gehdlze - zu beachten.

Die Griinflachen sind auf Dauer zu erhalten.

Ausnahmen von der vorbezeichneten Verpflichtung werden zugelassen,
wenn die Beeintrdchtigung der MaBnahme in geeigneter Weise
kompensiert wird

Der Griinstreifen im Westen hat dariiber hinaus die Funktion eines
vorbeugenden Immissionsschutzes betr. Verkehrsldrm der Kreisstrafle
14 (Rahdener Postweg).

" Die Festsetzung als "Private Griinfldche" ist fiir die Durchsetzung

der MafBnahme ausreichend. Den Baugenehmigungsverfahren kommt hier
eine leitende und iliberwachende Funktion zu. Die Pflanzstreifen werden
in der angegebenen Breite festgesetzt, um zu gewdhrleisten, daB

ggf. die Abstidnde nach dem Nachbarrechtsgesetz NW eingehalten werden
konnen. (Vgl. Hinweis im Plan.)

Die von der Begriinung betroffenen Fl&chen sind entsprechend der
baulichen Nutzung der Grundstiicke vor Ablauf eines Jahres nach der
Gebrauchsabnahme zu bepflanzen.

Der Griinstreifen entlang der StraBe "Meierkamp" darf fiir Zu-/Ab-
fahrten unterbrochen werden.

Das ndhere Umfeld des Teilungsbereiches der PlanstraBe wird als
"Offentliche Griinfliche" festgesetzt. Zur Forderung des menschlich-
gesellschaftlichen Zusammenlebens soll dieser Bereich als "Dorfecke"
eingerichtet und naturnah gestaltet werden. Zur Anpflanzung kommen
nur solche Laubgehdlze, die im Hinweis zum Bebauungsplan aufgefiihrt
sind. AuBerdem soll hier ein kleiner Kinderspielplatz eingerichtet
werden.

Aus okologischer Sicht ermdglichen die 6ffentlichen und privaten
Griinfldchen einen Ausgleich der durch die ErschlieflungsstraBe ver-
ursachten Bodenversiegelung. (Vgl. Kapitel "Ausgleichs-/Ersatz-
mafnahmen fiir dep Eingriff in Natur und Landschaft".)

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone III B des Wasserschutzgebietes

fiir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Hille-Siidhemmern
des Wasserbeschaffungsverbandes "Am Wiehen" (Verordnung des RP
Detmold vom 15.08.1975, Aktenzeichen: 54.1-85.04.09/W 4 - Amtsblatt
Regierung Detmold 1975 S. 295 bis 299).

Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.
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9.) Auswirkungen (Emissionen, Verkehr, Natur und Landschaft, Ortsbild)

Die stadtebauliche Ordnung setzt die gegenseitige Vertrdglichkeit der
Nutzungen voraus. In diesem Zusammenhang kommt der Priifung und Beurteilung
der Umweltvertrdglichkeit eine besondere Bedeutung zu.

Immissionen:

Wie an anderer Stelle bereits dargelegt, ist das Plangebiet iiberwiegend
von landwirtschaftlichen Nutzfldchen umgeben. Die festgesetzten Griin-
streifen haben - neben anderen Funktionen - die Aufgabe, die Baugrund-
stiicke vor evtl. Beeintrdchtigungen durch die Aufbringung von Diingemitteln,
Pflanzenschutzmitteln sowie sonstige durch den Landwirtschaftsbetrieb
unvermeidliche Storungen abzuschirmen.

Fbenso dient der Pflanzstreifen entlang der KreisstraBe 14 "Rahdener
Postweg" einem vorbeugenden Immissionsschutz betr. Verkehrslédrm.

Der Tischlereibetrieb Finke, Rahdener Postweg 22, existiert nicht mehr.
Von der Lagerhalle des Bauunternehmens Horstmann, Detzkdmper Str. 3, gehen
keine nennenswerten Emissionen aus. Vorsorglich werden dennoch passive
LiarmschutzmaBnahmen fiir die dem Bauunternehmen Horstmann am n&dchsten
gelegenen Baugrundstiicke festgesetzt, damit der Betrieb in seiner
Entwicklung nicht eingeschrédnkt wird. Im iibrigen sind emittierende
landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebe in unmittelbarer Ndhe des
Plangebietes nicht vorhanden.

Die Festsetzung als "Dorfgebiet" tridgt zudem in Bezug auf hinzunehmende
Immissionen dem gesamten Umfeld Rechnung.

Verkehr:

Die im Bebauungsplan festgesetzte innere ErschlieBungsstraBe ist so aus-
gelegt, daB einwandfreie Verhdltnisse beziiglich der Verkehrsfiihrung er-
reicht werden; insbesondere unter dem Aspekt der Gleichberechtigung von
Fahrverkehr und FuBgdngern.

An der GemeindestraBe "Meierkamp" werden voraussichtlich bauliche Mafnahmen
erforderlich, damit der zusdtzliche Verkehr ohne Beeintrdchtigung aufge-
nommen werden kann.

MaBnahmen des passiven und aktiven Larmschutzes entlang der am Plangebiet
vorbeifiihrenden KreisstraBe 14 (Rahdener Postweg) sind nicht erforderlich.
Das haben Berechnungen ergeben, die vom LandesstraBenbauamt Minden im
Wege der Amtshilfe aufgestellt worden sind.

Natur und Landschaft:

Eine durch die ErschliefBungsstrafle verursachte Bodenversiegelung wird

in okologischer Hinsicht durch die festgesetzten Griinfldchen ausgeglichen.
(Vgl. Kapitel "Ausgleich/ErsatzmaBinahmen fiir den Eingriff in Natur und
Landschaft").

Die Festsetzung von Fldchen zum Anpflanzen von standortgerechten Laub-
gehdlzen gewdhrleistet eine landschaftsgerechte Ortsrandeingriinung.
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Der sog. "Planungsrechtlichen Bodenschutzklausel" wird dadurch Rechnung
getragen, daf fir eine mittel- bis langfristige Eigenentwicklung der
Ortschaft Nordhemmern Fldchen nur in erforderlichem Umfang in Anspruch
genommen werden.,

Ortsbild:

Zulidssige Dachneigung, Drempelhdhe und sonstige gestalterische Vorschriften
sind im Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen, um zu gewdhrleisten,
daB sich die Gebdude in ihrem Erscheinungsbild der Umgebungsbebauung an-—
passen.

Die Gesamtheit der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
gewdhrleistet, daB sich das Baugebiet betr. Ordnung und Gestaltung nicht
in Widerspruch zur vorhandenen Bebauung setzt und stddtebaulich nicht
erwiinschte Spannungen nicht erzeugt.

Ausgleichs—/Ersatzmafnahmen fiir den Eingriff in Natur und landschaft

Nach der Eingriffsregelung der 8§ 4 ff. des Gesetzes zur Sicherung des
Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft vom 26.06.1980

(GV.NW. S. 734, zuletzt gedndert am 20.06.1989 (GV.NW. S. 377) -
Landschaftsgesetz NW - sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintrdchtigen, durch Mafnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen; bzw. an anderer Stelle sind Ersatz-
maBnahmen vorzunehmen.

Durch die Anlegung der ErschliefBungsstraBe im Plangebiet werden Flachen
versiegelt, die bisher dem Naturhaushalt zur Verfiigung stehen. Ein
Ausgleich dieses ~ aus tkologischer Sicht entstehenden - Defizites ist
innerhalb des Plangebietes durch die festgesetzten Griinfldchen moglich.
Auch unter Beriicksichtigung von Beeintrdchtigungen der Biotopfunktion
des dstlichen Griinstreifens durch Sichtdreieck und Grundstiickszufahrten
ergibt sich ein rechnegischer GréBeniiberhang zugunsten der festgesetzten
o6ffentlichen und privaten Griinfldchen gegeniiber der festgesetzten
Verkehrsfldche.

Unberiicksichtigt dabei ist die Tatsache geblieben, daB eine Begriinung
der Verkehrsfldche mit einzeln stehenden Laubbdumen vorgesehen ist.

Die Kompensationsfunktion der Pflanzfldchen wurde von der Unteren
Landschaftsbehorde unter der Mafigabe best&dtigt, daB ein 5-reihiger
Geholzstreifen mit mindestens einer mittig gelegenen Baumreihe verbindlich
im Bebauungsplan festgesetzt wird. Vgl. Pflanzschema.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, daB gem&B § 4 Abs. 3
Ziff. 4 Landschaftsgesetz NW Wohngebdude aufgrund eines Bebauungsplanes
nicht als Eingriffe in Natur und Landschaft gelten.
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ErschlieBung der Grundstiicke

(Wasser, Abwasser, Gas, Elektrizitdt, Fernmeldenetz, Abfall)

In unmittelbarer Ndhe des Plangebietes sind Wasserversorgungsleitungen
des '"Wasserbeschaffungsverbandes des Amtes Hartum" vorhanden. Eine Erwei-

terung des Netzes ist mbglich. Loschwasserentnahmestellen werden in einer
ausreichenden Anzahl eingerichtet.

Im Baugebiet soll das Oberfldchen- und Schmutzwasser getrennt abgeleitet
werden. Die Schmutzwasserentsorgungsleitungen werden an das vorhandene
Kanalisationsnetz, das iiber ausreichend freie Kapazitdt verfiigt, ange-
schlossen. Die Kldrung des Abwassers erfolgt in der gemeindeeigenen
zentralen Kldranlage in der Ortschaft Hartum. In diesem Zusammenhang wird
darauf hingewiesen, daB eine Sanierung und Erweiterung der zentralen Klar-
anlage ab 1993 vorgesehen ist. Das Oberflédchenwasser soll iiber ein noch
anzulegendes Leitungsnetz in das vorhandene Graben-/Vorflutsystem einge-
leitet werden; wobei die Grundstiickseigentiimer auch die Moglichkeit haben,
das auf dem jeweiligen Grundstiick anfallende Niederschlagswasser durch

geeignete Anlagen im Untergrund versickern zu lassen oder gartenbaulich
zu verwenden.

Konzessionstridger fiir die Gasversorgung in der Gemeinde Hille ist die
Gasversorgung Westfalica GmbH, Bad Oeynhausen. Die Ortschaft Nordhemmern
ist derzeit noch nicht an das Versorgungsnetz angeschlossen. Eine Mogllch—
keit der Gasversorgung des Baugebietes muB in Abhingigkeit von der Nach-
frage mit dem Versorgungstrdger abgestimmt werden.

Die Versorgung mit elektrischer Energie betreibt das Elektrizitdtswerk
Minden-Ravensberg (EMR), Herford. Das Plangebiet kann an das Leitungs-
netz angeschlossen werden.

Das Fernmeldenetz der Deutschen Bundespost - Telekom - kann auf das Plan-
gebiet erweitert werden.

Die Abfallentsorgung erfolgt — wie im iibrigen Gemeindebereich - durch
ein von der Gemeinde beauftragtes Abfuhrunternehmen. Der Hausmiill wird
in der zentralen Abfallbeseitigungsanlage des Kreises Minden-Liibbecke
(Pohlsche Heide) deponjert und ggf. weiterbehandelt. Schadstoffhaltige
Abfille aus Haushaltungen kénnen zu festgesetzten Terminen zur ordnungs-
gemdfen Entsorgung abgegeben werden. Recyclebare Abfdlle (Wertstoffe)
kénnen der Wiederverwertung zugefiihrt werden. Die Gemeinde hdlt ein
Abgabe/Abholsystem vor (Duales System).

Beginn und Ablauf der ErschliefBungsmaBnahmen werden den betroffenen

Versorgungsunternehmen bzw. Dienststellen ca. 12 Monate vor Baubeginn
schriftlich angezeigt, damit die Mafnahmen koordiniert werden konnen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine Gebdude und Anlagen.

In der nidheren Umgebung sind Baudenkmdler nicht vorhanden. Ein Denkmal-
schutzbereich ist ebenfalls nicht ausgewiesen. Belange des Denkmalschutzes
bzw. der Denkmalpflege werden daher nicht beriihrt.
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14.)

15.)

16.)

Bodendenkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Uber die gebotene Verhaltensweise nach der Entdeckung von (mdglichen)
Bodendenkmdlern informiert ein Hinweis im Bebauungsplan.

Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung

Die iiberschlédglich ermittelten Kosten, die der Gemeinde Hille voraus-
sichtlich durch bauliche ErschlieBungsmaBnahmen entstehen, betragen fiir

—~ StraBenbau, einschl. Gestaltungs-
mafBnahmen und Strafenbeleuchtung

(Lange: 360 m / Breite: 6,00 m) 255.000,00 DM
- Schmutzwasserkanal ;

- im Plangebiet ca. 360 m 180.000,00 DM -

- auBerhalb des Plangebietes ca. 160 m ~  80.000,00 DM 260.000,00 DM
- Regenentwdsserung

- im Plangebiet ca. 360 m 144.000,00 DM

- auBerhalb des Plangebietes ca. 250 m 100.000,00 DM 244.000,00 DM

Voraussichtliche Gesamtkosten: ' 759.000,00 DM

Fiir die Durchfithrung der MaBnahmen sind von den Eigentiimern die nach den
ortlichen Satzungen fdlligen Beitrédge zu zahlen.

Bereitstellung von Haushaltsmitteln

Die zur Durchfiihrung der notwendigen ErschlieBungsmafinahmen erforderlichen
Eigenmittel der Gemeinde werden bei Bedarf zur Verfiigung gestellt.

Bodenordnungsmafinahmen

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke im Plangebiet
erforderliche Neuordnung des Grund und Bodens soll auf freiwilliger Grund-
lage durch Verkauf der bisher landwirtschaftlichen genutzten Flachen
erfolgen.

- 10 -
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17.) Stddtebauliche Werte

17.1 Flichenbilanz

Nutzung ha v.H.
Gesamt , 2,4 100
Baufldche (MD,W) iiberbaubar 0,97 40,4
nicht iiberbaubar 0,83 34,6
private Griinfldche 0,26 10,8
dffentliche Griinflache/Kinderspielplatz 0,12 5,0
offentliche Verkehrsfldche 0,22 9,2

17.2 Wohneinheiten und Baugrundstiicke

Zahl der Baugrundstiicke 22
Anzahl der Wohneinheiten (WE) ca. 26
(Baugrundstiicke x 1,2 Einliegerwohnungen)

Durchschnittliche Grofle der Baugrundstiicke ca. 924 m*

17;3 Einwohner und Nettowohndichte

Prognostizierte Einwohnerzahl
(26 WE x 3 Einwohner je Haushalt) ca. 78

Nettowohndichte rd. 33 EW/ha

18.) Sonstiges

Eine Uberpriifung des Plangebietes auf Altablagerungen bzw. Altlasten
(Miilldeponien u.4.) ist nicht erfolgt, weil die Fldche im Altlasten-
kataster, Teilplan Mimden-Liibbecke, nicht enthalten ist und auch ansonsten
hierfiir keine Anhaltspunkte vorliegen. AuBerdem hat der jeweilige Bauherr
eine Uberpriifung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durchfiihren zu
lassen. '

Fiir den Altstandort TK 3618/9/4 (ehem. Tankstelle Ohlemeyer) wurde eine
Erstbewertung durchgefiihrt. Eine Gefdhrdung bzw. Beeintrdchtigung des
Plangebietes ist nicht zu befiirchten. Vgl. Stellungnahme des Staatl. Amtes
fiir Wager und Abfallwirtschaft Minden vom 08.05.1992 (Az.: 42.17.603.5/37)

Auf die Wasserschutzgebietverordnung wurde bereits im Kapitel
"Inhalt des Bebauungsplanes' hingewiesen.

- 11 -
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19.) Aufstellungsverfahren

19.1 AufstellungsbeschluBl

Der Rat der Gemeinde Hille hat in seiner Sitzung am 15.12.1988
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 34 "Meierkamp" - Ortschaft
Nordhemmern — aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluf wird/wurde
zusammen mit der Durchfiihrung des Offenlegungsverfahrens ortsiiblich
offentlich bekanntgemacht.

19.2 Biirgerbeteiligung -

19.2.1 Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Wahrend eines Informationsabends am 29.05.1989 im Biirgerhaus
Nordhemmern hatten die Biirger erstmals Gelegenheit, sich zu der
vorliegenden Bauleitplanung zu #uBern (Biirgerbeteiligung gem.

§ 3 Abs. 1 BauGB).

Auf die Veranstaltung wurde durch Artikel in den Tageszeitungen
hingewiesen. AuBlerdem wurden alle Eigentiimer mit Grundstiicken
im und in der Nihe des Plangebietes (bis 150 Luftlinien-Entfer-
nung) schriftlich zu diesem Gesprédch eingeladen.

Mit den Gespradchspartnern wurde die Planung erdrtert. Die Teil-
nehmer erhielten Gelegenheit, sich zu #uBern. Uber die im Rahmen
der vorgezogenen Biirgerbeteiligung vorgebrachten Bedenken und
Anregungen hat der Rat der Gemeinde Hille in seiner Sitzung am
22.06.1989 beraten und abgewogen.

19.2.2 Offenlegung

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 21.08.1992 im "Amtlichen
Kreisblatt" hat der Bebauungsplanentwurf einschl. Begriindung
in der Zeit vom 31.08.1992 bis einschl. 02.10.1992 &ffentlich
zur Einsichtnahme ausgelegen. Bedenken und Anregungen wurden
nicht vorgetragen.

19.3 Beteiligung der Trdger offentlicher Belange

19.3.1 Beteiligungsverfahren
Die Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
09.03.1992 um Priifung der Bauleitplanung gebeten.
Uber die eingegangenen Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde
am 08.07.1992 beraten und abgewogen.

19.3.2 Beteiligung wdhrend der Offenlegung

Die Tradger o6ffentlicher Belange wurden von der Offenlegung der
Bauleitplanung in Kenntnis gesetzt. Es gingen Stellungnahmen
des Oberkreisdirektors Minden-Liibbecke umdder Industrie- und
Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld ein.

Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

- §2
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19.4 Zustimmung zum Entwurf

‘Der Rat der Gemeinde Hille hat dem Entwurf des Bebauungsplanes
einschl. Begriindung in seiner Sitzung am 08.07.1992 zugestimmt.

19.5 SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Hille hat den Bebauungsplan Nr. 34 "Meierkamp"
— Ortschaft Nordhemmern - am ' 3 Moy, 1992 als Satzung gem. § 10
BauGB beschlossen.

Aufgestellt:

Hille, im Oktober/November 1992

Gemeinde Hille
— Bauamt -

Der Bearbeiter: Der Leiter des Bauamtes:

B/ F A W

M
(Seele) (Sgilker)



