TEIL A M1:1.000 TEILB TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERLAUTERUNG UND §1 Art der baulichen Nutzung gem. § 8 BauNVO
— TEXTLI C H E F ESTS ETZU N G E N (1) Innerhalb des GE 1- Gebietes sind Anlagen / Betriebsarten der Abstandsklassen | bis VI des

Abstandserlass NRW (Stand 2007) sowie Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten unzulassig. Die mit
(*) gekennzeichneten Anlagen der Abstandsklassen V und VI sind zulassig.

20 314
é 1 . RGChtsgrundlagen (2) Innerhalb des GE 2- Gebietes sind Anlagen / Betriebsarten der Abstandsklassen | bis V des

. Abstandserlass NRW (Stand 2007) sowie Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten unzuléssig. Die mit
" « Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 BGBL. | S. 2414), (*) gekennzeichneten Anlagen der Abstandsklassen IV und V sind zuléssig.

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316),
(3) Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir

164

+ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
I 82.2132)1, gz;lsetthgSEnlcigrt4ggrch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
w v.22.04. ( . 1 S.466),
$° 263 ) (4) Innerhalb des Gewerbegebietes ist der Verkauf von Waren an Endverbraucher
Ergp N * Bauordnung NRW (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (Einzelhandelsnutzung) nur zuldssig, wenn dieser in Zusammenhang mit dem auf dem
' "Ugge e (GV.NRW. S. 256/SGV.NRW. 232), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV. NRW. Betriebsgrundstiick ausgelibten Herstellungs-, Bearbeitungs-, Reparatur- oder Dienstleistungsgewerbe
2006 S. 614) steht und nur eine untergeordnete Flache einnimmt.
G  Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (SGV NW §2 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO
~~~~~~~~~~~~~~ 2023), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 9.10.2007 (GV. NRW. S. 380)
fo ooy a i, . . Die Héhe der baulichen Anlagen darf 12 m iber dem Bezugspunkt nicht tiberschreiten. Ein Uberschreiten
329 I e N * Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58) der zulassigen Gebaudehdhen durch erforderliche technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Klimaanlagen,
L NN ~ Lagerbehalter) kann gem. § 31 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden.
392 .'::::::..6\ o j[:::}} > ﬁ 2. Art und MaR der baulichen Nutzung § 3  Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
. Ry NN o Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bidumen, Striauchern und sonstigen
N Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO) Bepflanzu_r)gen.sind Béunje und_ Str.éucher in-ei.nem 2-reihigen Pflanzraster von 1,5 m x 1,5 m, oder mind.
(o ............. 45 hochstammige Obstbaume in einem einreihigen Pflanzabstand von 5 -6 m anzupflanzen, zu erhalten
AR A 17 A NV .S NI und bei Abgang zu ersetzen. Fiir die Anpflanzungen sind Badume und Straucher gem. folgender Pflanzliste
....................... ZU verwenden:
321 M 4/l L/ AN . . . . .
........... N6 Gewerbegebiet, nicht Uberbaubare Grundsticksflache (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
W 6 ......... Unter Rodekopfs Garten Baume und Straucher: Apfelbaume: Kirschbaume:
328 R 268 NN N Acer campestre Feld-Ahorn Kaiser Wilhelm Hedelfinger Riesenkirsche
Q R 1 R Z ) O 0,8 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr.1 BauNVO) Cornus sanguinea Hartriegel Schdner aus Boskoop Grolde schwarze-
o~ AN O ) Corylus avellana Haselnuss Bohnapfel Knorpelkirsche
foee ) 9 AK . . Crataegus monogyna  WeilRdorn Jacob Lebel
194 oV ugtzuléiasz?;g?e Be_trlr:absz:rtljn ﬁ;emégbst_?_ndtsl_klssse; d?s /tAbstandserIass NRW Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Zwetschgenbiume:
F 4 ' unzul. (Stan ) (siehe § r. 1 u. 2 der Textlichen Festsetzungen) Prunus spinosa Schlehe Birnbdume: Hauszwetschge
SRRy Rosa canina Hunds-Rose Gute Graue Wangenheims-
214 304 307 / ' FH Firsthéhe, als HochstmaB (gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Rosa multiflora Vielblitige Rose Gellerts Butterbirne Friihzwetschge
302 R ' max. Als Firsthdhe wird der héchste Punkt der Dachhaut iiber dem Bezugspunkt definiert. Sambucus nigra Gewdhnlicher Schneeball - Kostiiche aus Chameux
o 12m § 4 Flachen fiir Stellplatze gem. § 9 (1) Nr. 4 u. § 12 (6) BauNVO
) ¥ : 57 m NHN ' ) i . .
Y m BP: 57'm NHN Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen in m NHN gem. § 18 BauNVO Die Anlage von Stellplatzen ist nur innerhalb der festgesetzten Flache fiir Stellplatze zulassig.
Loy 305 ' —— Dariiber hinaus sind Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig.
w2t g Flachen fir Stellplatze (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)
303 g GE 2 a §5 Externe KompensationsmaBnahmen gem. § 1a (3) BauGB u. § 9 (1a) BauGB
Lagerplatz 227 224 .f:::::'. ' FH 1 Die externen Kompensationsmaflnahmen mit einem Wert von 22.010 Werteinheiten (WE) sind
oy 0,8 max. 3' Bauwelse und Baugrenzen innerhalb des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 69 "Griepshop" auf der dort festgesetzten
12m "Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft- M3"durch die
8 & - R AK a abweichende Bauweise, offene Bauweise, Gebaudeldnge > 50 m zulassig dort festgesetzten MaRnahmen umzusetzen.
' oy ' -V (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 22 (4) BauNVO) Die Umsetzung der externen KompensationsmafRnahmen ist innerhalb von 2 Jahren nach
g ' unzul. B ( § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3) BauNVO) Rechtswirksamkeit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 33 zu realisieren.
[ \ augrenze (gem. r. auGB un , au
228 @ / 3 ' § 6 Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 31 (1) BauGB
""" BP: 57 myNHN
' am
o / 4. Verkehrsflachen (gem. § 9 (1) Nr. 11BauGB) Von der Festsetzung zu § 1 Abs. 1 u. 2 der textlichen Festsetzungen kdnnen Ausnahmen zugelassen
Ergp werden, wenn auf Grund einer Einzelfallpriifung nachgewiesen wird, dass keine erheblichen
221 ""gge,,ka Y ' Beeintrachtungen durch Immissionen enstehen.
. mp
A ' StraBenverkehrsflache
5 .~:Ziiﬁiﬁﬂ v 4
.......... StraBenbegrenzungslinie
.,,,;.l GE1 a
326
\ 16 FH .
315 ' 0,8 | max 5. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
~— 12m Unter Mansen Hofe . . )
/7 ' AK Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[/ [ -VI
; ' . (gem. § 9 (1) Nr. 25 a u. b BauGB) _ v ; /
Erholungsfiéiche ' Unterfiibbe(” [Z1)- 7
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, 5 ) R
' (gem.§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) (siehe § 4 der Textlichen Festsetzungen) / Gy IR _
01 ~ . P
102 | 330 AT " 6. Sonstige Planzeichen
N -
— Y St [~ A B B rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gem. § 9 (7) BauGB)
~ S NS TN
D L\Jl 327 ''''''''''' '
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[ | [ |
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung /Behdrdenbeteiligung Erneuter Entwurfsbeschluss und erneute Satzungsbeschluss Ausfertigung ( ; e m e I n d e H I I I e
Auslegung
Der Rat der Gemeinde Hille hat in seiner Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Der Planungs- und Umweltschutzausschuss der Der Bebauungsplan, bestehend aus Hiermit wird bestatigt, dass dieser
Sitzung am 21.02.2008 die Aufstellung der 1. gem. § 3 (1) BauGB hat am 02.04.2008 in Form | Gemeinde Hille hat in seiner Sitzung am 30.10.2008 Der Planungs- und Umweltschutzausschuss Planzeichnung (Teil A), Textlichen Bebauungsplan mit dem Beschluss
Anderung und Erweiterung des einer Blrgerversammlung stattgefunden. Es dem Entwurf des Bebauungsplanes und der der Gemeinde Hille hat am 21.02.2019 dem Festsetzungen (Teil B) und Begrindung (Teil des Rates vom 12.06.2019
Bebauungsplanes Nr. 33 "Kéhlterholz" und die wurde Gelegenheit zur AuBerung und Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt C), istgem. § 10 (1) BauGB vom Rat der Ubereinstimmt und dass nach § 2 Abs. /
Durchfiihrung der friihzeitigen Erérterung gegeben. Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und die Durchfiihrung und zur erneuten Auslegung beschlossen. Gemeinde Hille am 12.06.2019 als Satzung 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung /
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB der Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen beschlossen worden. NRW verfahren worden ist.
und der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. beschlossen. Auslegung wurden am 25.03.2019 ortsublich
§ 4 (1) BauGB beschlossen. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am bekannt gemacht. Der Bebauungsplan- Dem Bebauungsplan wurde eine B e b a u u n S p I a n N r 3 3
4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 16.12.2008 ortstiblich bekannt gemacht. entwurf hat in der Zeit vom 15.04.2019 bis zusammfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 N co Nor: : > .
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) 19.05.2008 mit Frist bis zum 23.06.2008. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der ;um 16.05.2019 gem. § 3 AbS.: 2 Ba.uGB BauGB beigefligt. % v o “z 422 @é - e
BauGB am 16.12.2008 ortsiblich bekannt Begriindung nebst der vorliegenden, wesentlichen i.V.m. § 4a (3) BauGB erneut offentlich T - ~ 2] - d L " "
tichen = S o oniternoliz
gemacht. umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit ausgelegen. % . / é
vom 15.12.2008 bis 06.02.2009 gem. § 3 (2) BauGB e = ZR}: %,;ﬁ h‘@! -

s i Di te Beteili der Behord . - )
offentlich ausgelegen. §'§ (ezr)n;:l?GBeee:fcl)?;tr:egmiTrScﬁr;Leinv%? Lage der externen Kompensationsfliche, Gemarkung Rothenuffeln, Flur 5, Flurstiick 962; M 1:5000 1 An d r n n d E 't r n
Die Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB 28.03.2019 mit Frist bis zum 15.05.2019. Hille, den 06.08.2019 . e U g U I V V e I e U g

erfolgte mit Schreiben vom 15.12.2008 mit Frist bis

zum 06.02.2009 gez. Schweily -
Hille, den 06.08.2019 Hille, den 06.08.2019 Hille, den 06.08.2019 Hille, den 06.08.2019 Hille, den 06.08.2019 O rtS Ch aft U n te rI u b be

Blrgermeister

) Siegel ) Siegel ) Siegel Siegel ) Siegel
gez. Schweil} gez. Schweil} gez. Schweil} gez. Schweil® gez. Becker gez. Schweil}
Biirgermeister Biirgermeister Blrgermeister Siegel Blrgermeister SchriftfGhrerin Blrgermeister
Bekanntmachung / Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Mingel der Abwigung Planverfasser Plangrundlage
Formvorschriften
Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet durch: Es wird bescheinigt, dass die Darstellung
BauGB am 07.08.2019 ortsublich bekannt Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung mit dem amtlichen Katasternachweis (Stand:
gemacht. Bebauungsplanes ist die Verletzung von nicht geltend gemacht worden. - g 11.02.2019) Ubereinstimmt.
_ o Verfahrens- und Formvorschriften beim stadtplanung
Mit dem Vollzug der Bekanntmachung ist die 1. | Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht olaf schramme Die Festlegung der stadtebaulichen Planung .
Anderung und Erweiterung des Itend ht word Dipl -Ing. Stadtplanung, ist trisch eindeutig und entspricht § 1 Abschrift
geltend gemacht worden. AKNW / SRL ist geometrisch eindeutig und entspricht § scnri

Bebauungsplanes Nr. 33 "Koéhlterholz" in Kraft Opferstraie 9 PlanzV.
getreten. 32423 Minden

Tel. 0571 972695-96

Fax. 0571 972695-98

email: schramme@o-neun.de

Minden, den 29.07.2019
Hille, den 15.08.2019 Hille, den __. . Hille, den . . Minden, den 29.07.2019
Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die
. Siegel Siegel Siegel gez. Geier Siegel Planzelc_hnung (Teil A), die Plan;elchenerlauterung
gez. Schweil gez. Schramme und textliche Festsetzungen (Teil B). stadtnlEnus
Offentlich bestellter Beigefligt ist eine Begriindung (Teil C). = g

Birgermeister Birgermeister Burgermeister (Schramme, Dipl.-Ing.) Vermessungsingenieur




