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ICHTSPLAN M.
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(FESTSETZUNGEN

(89 (1) BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(89 (Su.6) BauGB)

ERLAUTERUNGEN

MITTEILUNGEN

@ DAS PLANGEBIET LIEGT IN DER SCHUTZZONE WA DES
PLAN U N E S R E c HT L [c HE FES T s E ‘]' z U N E E N ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE BAUGESTALTUNG :EAHSOSQE;LS’ESET‘}EG;B%TES HILLE-KOHLTE lORDNUlNGS- AUFHEBUNGEN
: ORDNUNG DES REGIERUNGSPRASIDENTEN
. vz;LHLLueosEan GEB. HOHE DETMOLD VOM 07.01.1986 -AZ. 54.1-85.04 MI/H1-) O——0  FLURSTOCKSGRENZE
s co3 ggsazcaenszgé ';Ekfﬁ‘ﬁﬂﬁgﬁtl'i'é?" SIS WASSERLAUF P = DIE BESTIMMUNGEN DER WASSERSCHUTZGEBIETS-
2] £la o w VERORDNUNG SIND ZU BEACHTEN UND EINZUHALTEN, VORHANDENE GEBAUDE
. HPRE w | 2ealt ... WOBE! INSBESONDERE DARAUF HINGEWIESEN WIRD
P BAU- = I R R = | Iy 2 2 |o | @ DASS INNERHALB DES WASSERSCHUTZGEBETES FUR
Sl GEBIETE 8 [be|eg| 2% Jlaolz2] e =< | 5|2 BETRIEBE, DIE WASSERGEFAHRDENDE STOFFE
z |zz|zoloo| 52| Slau|ws[S || 22| 3 (INSBESONDERE LOSUNGSMITTEL) IN GROSSEREM
3 [ex | &S| 83| z<|es|2e|2Z2| | S| |28 UMFANG HERSTELLEN, VERWENDEN, UMSCHLAGEN
B, ’ " S EH M AR R R ODER LAGERN, KEINE GENEHMIGUNG NACH DER
BERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHE Lel2<|S8]| 5| 2 | = < | = WASSERSCHUTZGEBIETSVERORDNUNG ZU ERWARTEN
1 GRZ | GFZ |BMZ cm |ve | Za| = a = = o 5T,
BEGRENZUNGSLINIE DER OFFENTLICHEN t — | — 08|20 —|—=|—=|— ]| —|12m]| — | — | — | DiE zuLAsSIGE GEBAUDE-
~———— VERKEHRSFLACHE : d HOHE DARF FOR EINZELNE | ®BEI DEM 1M PLAN DARGESTELLTEN GEBIET HANDELT
ANLAGEN, WIE Z.B. SPANE-]  ES SICH Z.T. UM FLACHEN, DIE OBER EINEM AUF ERZ
ZULASSIG SIND BETRIEBE UND ANLAGEN GEM. §8 ABS.2 BauNVO. BUNKER ODER RAUCH- VERLIEHENEM BERGWERKSFELD LIEGEN
oo ABZUG, UBERSCHRITTEN &
I: OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE ZULASSIG SIND BETRIEBE UND ANLAGEN DER ABSTANDSKLASSEN VIl UND Vil WERDEN.
=N DER ABSTANDSLISTE ZUM ABSTANDSERLASS DES HINISTIERS FUR ARBEIT,
GESUNDHEIT UND SOZIALES VOM 09.07.1982. (MBL. S.1376). 2
PREMALTUNG. 0 ZULASSIG SIND AUCH WOHNUNGEN UND WOHNHAUSER FOR AUFSICHTS- UND ARUEEUNGEN:
FREHALTUNG AB 70cm OBER OKT > :
BEREITSCHAFTSPERSONEN SOWIE FUR BETRIEBSINHABER UND -LEITER. TN Unt AueTEny N AbFeRUND

L ‘. YON BEBAUUNG, BEPFLANZUNG,
+ we + et EINFRIEDIGUNG USW.

- OFFENTLICHE GRONFLACHE:

' PFLANZGEBOT GEMASS B9 ABS.1
ZIFF.25a BauGB FOR STANDORT-
GERECHTE LAUBGEHOLZE.

PRIVATE GRONFLACHE:

PFLANZGEBOT GEMASS §9 ABS.1
ZIFF.25a BauGB FOR STANDORT-
GERECHTE LAUBGEHOLZE.

DIE GRONFLACHEN AN DER
NORD-, WEST- UND SODSEITE
DES FLURSTOCKES 14, SOWIE
AN DER OSTSEITE DES FLUR-
STOCKES 191, DORFEN FOR Zu-
UND ABFAHRTEN UNTERBROCHEN
WERDEN.

FLACHEN FOR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN.

O FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN UND STRAUCHERN.

ANZUPFLANZENDE BAUME

HINWEISE

® WENMN BE! DEN ARBEITEN KULTUR- ODER ERDGESCHICHTLICHE
BODENFUNDE ODER BEFUNDE (ETWA TONSCHERBEM, METALL-
FUNDE, DUNKLE BODENVERFARBUNGEN, KNOCHEN, FOSSILIEN)
ENTDECKT WERDEN, IST NACH BE1S U. 16 DES DEMKMAL-
SCHUTZGESETZES DIE ENTDECKUNG UNVERZOGLICH DER
GEMEINDE ODER DEM AMT FOR BODENDENKMALPFLEGE BIELE-
FELD, TEL: 0521/5200250 ANZU:'EIGEN UND D ENTDECKUNGS-
gﬂ;ﬂmzl WERKTAGE N UIIVERANDERTEM ZUSTAND ZU

®DE M AUUNGSPLAN UNBEBAUTEN FLACHEN SIND
ENZ UND DEE NOCH 2U ERSTELLENDEN BAU-
KORPER MUSSEN SICH VOM MATERIAL UND DER FARB-
ﬁgl;:&lﬁl DEM ORTS- UND LAMDSCHAFTSBILD AN-

e DIE BEPFLANZUNG ENTLANG DER GEWASSER HAT NACH
ABSTIMMUNG MIT DEM WASSERVERBAND “WESERNIEDERUNG™
ZU ERFOLGEN.

AUF DER GROMFLACHE ENTLANG DES VERROHRTEN GRABENS
SND NUR SCHWACH WURZELNDE BAUME UND STRAUCHER
ANZUPFLANZEN.

FARBE RATSBESCHLUSS VOM
NR ANDERUNGSZWECK

DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF EINSCHLIESSLICH DES TEXTES

DIESER PLAN IST GEMASS §10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGBI

DIESER PLAN IST GEMASS §11 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB)

GEMASS §12 DES BAUGESETZBUCHES SIND DIE DURCHFUHRUNG
DES ANZEIGEVERFAHRENS, ORT UND ZEIT DER EINSICHTNAHME

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUAMT

GEMEINDE HILLE

ENTWURF UND BEARBEITUNG:

§§2.3.4,9.10,11 BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER HILLE,DEN 05.07.1988

BEKANNTMACHUNG VOM 8.12.1986 (BGBL 1. 5.2253)
§LABS. ' OER GEMEINDEORONUNG FUR DAS LAND MW IN OER
FASSUNG OER BEKANNTHMACHUNG VOM 13.8.1964 (GV NWw S.A75)
§81 DER BAUORONUNG FUR DAS LAND NW (BauONW) IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMALHUNG VOM 26.6.1984 (GV NW 5.419).
VERORONUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNOSTUCKE
{BAUNUTZUNGSVERORDNUNG-BauNVO-] IN OER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 15.9.1977 (BGBL |. 5.1763), FULETZT GE-
AMDERT DURCH 3. AndVO VOM 19.12.1986 (BGBL L 5.2665).

DER GEMEINPGEDIREKTOR
AUFT

lﬁ& WR? E

OIE DARSTELLUNG DES GEQENWARTIGEN ZUSTANDES STIMMT MIT
DEM KATASTERNACHWEIS UBEREIN. =

ES WIRD BESCHEINIGT.DAB DIE FESTLEGUNG DER STADTE-
BAULICHEN PLAMUNG GEDMETRISCH EINDEUTIG IST.

- WINDEW,DEN 16, September 1388

KREIS MINDEN-LUBBELKE

OER OBERKREISODIREKTOR
KATASTER-U. VERHESSUNGSANT
IN AUFTRAGE

M
(Beinert)

Kreisobervermessungsrat

DIE BURGERBETEILIGUNG GEMASS %3 BuuGE IN DER FASSUNG
DER BEKANNTMATIIUNG VOM 08121986 (BGB! | S 2293)
HAT AM 26,05,88 STATTGEFUNDEN.

HILLE, DEN 05,07, 1988

DIESE(RI BEBAUUNGSPLAN (ANDERUNGI (ST GEM. §201) UND (k)
BAUGESETZBUCH (BauGB) VOM B.12.1986 OURCH BESCHLUSS
DES RATES DER GEMEINDE VOM 05.07.88 ALS ENTWURF
BESCHLOSSEN WORDEN.

UND DER BEGRUNDUNG GEMASS §3 ABS. 2 BAUGESETZBUCH
BauGB] IN DER ZEIT VOM 23.01.1989 BIS 24.02.1989 OFFENT-
LICH AUSGELEGEN. B

DIE OFFENLEGUNG WURDE AM 12.01.1989 ORTSUBLICH BEKANNT-
GEMACHT. v

N DER FASSUNG DER BEKANNTMALHUNG VOM 6.12.1986 UND
§4(1) DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WEST-
FALEN VOM 13.8.1984 VOM RAT DER GEMEINOE AM 07.03.1989
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

AM 10.05.1989 ANGEZEIGT WORDEN.

SIEHE VERFUGUNG DES REGIERUNGSPRASIDENTEN
VoM 01.08. 1989
Az. 35,21.11 - 603/U.5

SOWIE DIE ERFORDERLICHEN HINWEISE AM 25,08.1989 ORTS-
UBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DER GENEHMIGTE PLAN LIEGT AB 25,08.1989 ZU JEDERMANNS
EINSICHT AUS.

HILLE, DEN 05,07, 1988

DER GEMEINDEDIREKTOR

fotnene

BURGERMEISTER

Wesouun

RATSHITGLIED

O

SCHRIFTFUHRER

\

DER B-PEEENUE ol

HILLE.DEN 27.02.1989

HILLE, DEN 07.03.1989
/ﬂ .“d
A 4

BURGERMEISTER

-

RATSHITGLIED

O34y

SCHRIFTFUHRER

REKTOR

DETMOLD, DEN 01,08.1989

DER REGIERUNGSPRASIDENT

IM AUFTRAGE
gez.

Labenz

HILLE, DEN 25,08.1989

DER BURGERMEISTER

,a'/(n-e«-r-"

GEMEINDE HILLE

BEBAUUNGSPLAN NR.33
~KOHLTERHOLZ "

-ORTSCHAFT UNTERLUBBE -

I. BESTANDTEIL DIESES BEBAUUNGS-

PLANES SIND:

.1 DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT

AUS DIESER ZEICHNUNG EIN-

SCHLIESSLICH DER TEXTLICHEN

FESTSETZUNGEN.
Il. BEIGEFUGT SIND DIESEM PLAN
11.1 BEGRUNDUNG

4. AUSFERTIGUNG

MASSTAB 1:1000
GEMARKUNG UNTERLUBBE
FLUR 2

GROSSE DES
PLANGEBIETES 3,8 HA

.
L]
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Gemeinde Hille
Bebauungsplan Nr. 33
"Kshlterholz"

— Ortschaft Unterliibbe —

BEGRUNDUNG :

1. Allgemeines

2. Zweck des Bebauungsplanes

3. Erfordernis der Planaufstellung

4. Rdumlicher Geltungsbereich

5. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fl&chennutzungsplan
6. Beschreibung der engeren Umgebung

7. Planungsgrundsédtze/Planungsziele

8. Biirgerbeteiligung

8.1 Vorgezogene Biirgerbeteiligung
8.2 Offenlegung B

9. Beteiligung der Trdger offentlicher Belange

9.1 Beteiligungsverfahren
9.2 Beteiligung wdhrend der Offenlegung

10. Inhalt des Bebauungsplanes

10.1 Bauflé&chen :

10.2 Verkehrsfldchen (#uBere und innere ErschliefBung)
10.3 Griinfl&chen

10.4 Wasserschutzgebiet

10.5 Landschaftsplan Bastau-Niederung-Wickriede

10.6 Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk

Detmold (GEP)
11. Auswirkuﬁgen
12. ErschlieBung der Grundstiicke
13. Denkmalschutz und Denkmalpflege

14. Kosten der Durchfiihrung der ErschliefBung

15. Bereitstellung von Haushaltsmitteln
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16. BodenordnungsmaBnahmen
1/ Stédfebauliche Werte

18. Sonstiges



1.)

2.)

3.)

4.)

Allgemeines

GemdB § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BauGB) - BGB1 I S. 2253 - ist der Bebau-
ungsplan Nr. 33 "Kohlterholz" - Ortschaft Unterliibbe aufgestellt
worden.

Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan enth&dlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fiir die stddtebauliche Ordnung des Plangebietes und bildet die Grund-

lage fiir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Maf3-
nahmen.

Erfordernis der Planaufstelluhg

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um den gewerb-
lichen Betrieben des Gewerbegebietes Unterliibbe (Bebauungsplan Nr.
17 "Erdbriigge" - Ortschaft Unterliibbe) Entwicklungs- bzw. anderen

Unternehmen Ansiedlungsméglichkeiten bieten zu k&nnen.

Un eine Planverwirklichung erreichen zu konnen, werden die nach-
folgend aufgefiihrten Zielfestsetzungen getroffen:

a) Festsetzung von "Gewerbegebiet"
b) Festsetzung der erforderlichen Verkehrsfldchen

c) Festsetzung eines Pflanzgebotes in den Grinflédchen

Riumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

durch die Siidgrenze des Flurstiicks 14 und einer in einer Entfernung
von teilweise 85 m sowie teilweise 110 m ver-
laufenden Parallele zur Nordgrenze des Flur-
stiicks 191,

die Westgrenze - der Flurstiicke 164 (tlw.) und 14 (tlw.),
die Nordgrenze des Flurstiicks 191 sowie der Verlingerung
~ dieser Grenze durch das Flurstiick 164 bis
zum Elfter Bach (Flurstiick 97) und des Flur-
stiicks 14 und
die Ostgrenze des Flurstiicks 14

aer Flur 2 der Gemarkung Unterliibbe
S

Diese Grenzen bilden den r&dumlichen Geltungsbereich ' sind im
Bebauungsplan verbindlich dargestellt.

-\
\

Die Grenze des Plangebietes ist aus dem Bebauungsplan d aus dem
Ubersichtsplan Mafistab 1 : 5.000 ersichtlich.

Die Begrenzung wurde so gewdhlt, daB die unter Ziffer 7 uufgéfﬁhrten
Planungsziele innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches verwirklicht
werden konnen.
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5.) Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan

6.)

7.)

8.)

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die Bebauungspldne aus dem Flichen-
nutzungsplan zu entwickeln.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Hille ist das Plangebiet als
"Gewerbegebiet" (GE) dargestellt.

Beschreibung der engeren Umgebung .

Das Plangebiet wird im Norden durch das vorhandene Gewerbegebiet
"Erdbriigge" begrenzt, ansonsten von landwirtschaftlichen Nutzfléchen.
Im Siidosten des Plangebietes schlieBt sich die Hofstelle Meinert
und siidwestlich eine Wohnbebauung in Form einer Streusiedlung an.

Planungsgrundsitze/Planungsziele

Das vorhandene '"Gewerbegebiet Unterliibbe" (Bebauungsplan Nr. 17
"Erdbriigge" - Ortschaft Unterliibbe -) wird nur noch auf begrenzte
Zeit freie gewerbliche Baufldchen zur Verfiigung stellen konnen.

Um sowohl den dort ansdssigen Betrieben Entwicklungsmodglichkeiten
als auch anderen gewerblichen Unternehmen die Mdglichkeit zu Be-
triebsansiedlungen zu geben, werden durch die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB die plan-—
ungsrechtlichen Voraussetzungen fiir solche Vorhaben geschaffen.

In stddtebaulicher Hinsicht ist es daher erforderlich, die kiinftige
bauliche Nutzung im Plangebiet zu regeln und zu ordnen.

Fir das Plangebiet ist "Gewerbegebiet' festgelegt worden.

Zuldssig sind die, im § 8 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGB1 I S. 1763)
genannten Nutzungsarten.

Biirgerbeteiligung

8.1 Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Die frithzeitige Dardegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung mit Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung (vorgezogene
Biirgerbeteiligung) gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 26. Mai 1988
in der ehemaligen Schule Unterliibbe.

Die im Plangebiet gelegenen Grundstiickseigentiimer und auBerhalb

des Plangebietes in einem Umkreis von 150 m we' 1den Biirger und
Grundstiickseigentiimer wurden auf den Anhé&rungs nin schriftlich
hingewiesen; auBerdem wurde durch Tageszeitung lieser Termin
bekanntgegeben. Von den Biirgern wurden teilwei: 3edenken und
Anregungen vorgetragen.

8.2 Offenlegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der BegrﬁndSHg hat gemidB § 3-
Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom 23.01.1989 bis einschlieBlich
24.02.1989 Gffentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am 12.01.1989 im Amtlichen Kreisblatt -
Amtsblatt fiir den Kreis Minden-Liibbecke - Nr. 1 bekanntgemacht.
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Bedenken und Anregungen wurden von Biirgern nicht vorgetragen.

9.) Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

9.1 Beteiligungsverfahren

Am 07.10.1988 wurden die Trager offentlicher Belange um Abgabe ihrer
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begriindung
gebeten. Hierfiir wurde eine Frist bis zum 18.11.1988 gesetzt.

Von den Trdgern 5ffentlicher Belange wurden teilweise Bedenken und
Anregungen vorgetragen, iiber die der Rat der Gemeinde Hille in seiner
Sitzung am 15.12.1988 beraten und abgewogen hat.

9.2 Beteiligung widhrend der Offenlegung

Mit Schreiben vom 11.01.1989 wurden die Trédger 6ffentlicher Belange
auf die Offenlegung hingewiesen.

Bedenken wurden nicht vorgetragen. Uber die Anregungen des
Staatlichen Amtes fiir Wasser- und Abfallwirtschaft Minden hat der
Rat der Gemeinde Hille in seiner Sitzung am 07.03.1989 beraten und
abgewogen.

©10.) Inhalt des Bebauungsplanes

10.1 Bauflichen

Fir das Gebiet wird
"Gewerbe g e biet" (GE)

festgesetzt. /
Zuldssig sind die im § 8 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Anlagen.

Dariiber hinaus sind in diesem Gebiet auch Betriebsinhaber- bzw.
Betriebsleiterwohnungen bzw. -wohnhduser zuléssig.

Beziiglich der Baugestaltung wird filir Geb&dude eine maximale Hohe
von 12,0 m festgesetzt.

Die Gebdudehohe wird festgesetzt, um zu verhindern, daB3 das Land-
schaftsbild beeintrédchtigt wird sowie aus Gr' n des Immissions-
und Nachbarschutzes.

Die zul&dssige gewerbliche Nutzung wird in Anbe acht der Umgebungs-
bebauung auf solche Betriebe eingeschradnkt, di len Abstandsklassen
VII und VIII der Abstandsliste zum Abstandserle des Ministers fiir
Arbeit, Gesundheit und Soziales NW -III B 6 - . .25 - vom
09.07.1982 (MB1. S. 1.376) entsprechen. \
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10.2 Verkehrsflichen (duBere und innere ErschlieBung)

Die duBeren ErschlieBungsstraBen fiir das Plangebiet sind die Bundes-
strafle 65 (Liibbecker StraBe) sowie die GemeindestrafBe "Kohlterholz"
~-teilweise-.

Die innere ErschlieBung erfolgt iiber die GemeindestraBe "Kshlterholz"
—teilweise— und iiber eine noch anzulegende ErschlleBungsstraBe
(StichstraBe).

Die Erschlieflungsstrafle wurde an den sudllchen Rand des Plangebietes
gelegt, um eine sinnvolle Erweiterung der vorhandenen Gewerbebetriebe
zu ermdglichen.

AuBerdem erfolgt die Anlegung unter Beriicksichtigung der erforder-
lichen Rettungswege fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge. Im Ein-
miindungsbereich der Stichstrafle ist ein Sichtdreieck von 40 x

15 m dargestellt. Aus Verkehrssicherheitsgriinden ist das Sicht-
dreieck ab 0,70 m iiber OKT von Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung
etc. freizuhalten.

-

10.3 Griinfldchen

Die Gewerbliche Baufl&dche des Flurstiicks 14 (8stlicher Planbereich)
wird umgeben von einer 6,00 m breiten "Privaten Griinfldche" - PG.
Der westliche Planbereich wird im Osten und Westen auch von einer
6,00 m breiten "Privaten Griinfldche" - PG - begrenzt.

Die sitidliche Abschirmung in diesem Bereich besteht in ihrem &stlichen
Verlauf ebenfalls aus einer 6,00 m breiten "Privaten Griinfliche"
sowie im westlichen Verlauf aus einer bis zu 39,00 m tiefen "Offent-
lichen Griinfldche'" - OG -, die von einem verrohrten Graben.
durchzogen wird.

Fiir die Griinfldchen wird ein Pflanzgebot gemidB § 9 Abs. 1 Ziff.

25a BauGB fiir standortgerechte heimische Laubgehdlze festgesetzt.

Die jeweiligen Grundstiickseigentiimer sind gehalten, die Anpflanzungen
vorzunehmen und diese auf Dauer zu unterhalten.

Die Eingriinungen werden ve =nommen, um insbesondere

a) eine Abschirmung’ zur a. zenden freien Landschaft zu erreichen

- und

b) evtl. auftretende Emission  hzw. Immissionen auf ein MindestmaB
zu reduzieren.

Fiir die Griinstreifen entlang der o dsser I 14.37.00 und I 14.37.03
gilt, dafl Anpflanzungen erst nach Abstimmung mit dem Wasserverband
"Weserniederung" erfolgen diirfen. Entlang des verrohrten Grabens
diirfen dariiber hinaus nur schwach wurzelnde Bdume bzw.. Strducher
angepflanzt werden, um eine Verwurzelung der Rohre zu verhindern.
Fir die 6ffentliche Griinfldche nérdlich des verrohrten Grabens ist
eine aufgelockerte Bepflanzung mit Laubgehdlzen vorgesehen. Die
verbleibenden Freirdume sind mit Rasen/Gras einzusden.

Im iibrigen sind die Festsetzungen als "Private Griinfldchen" (teil-
weise) fiir die Durchsetzung des Pflanzgebotes ausreichend. Dem Bau-
genehmigungsverfahren kommt hier eine leitende und iiberwachende
Funktion zu.

-5 -



10.4 WasSerschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone III A des Wasserschutzgebietes
"Hille-Kohlte" (Verordnung des RP Detmold vom 07.01.1986 -

54.1 - 85.04 MI/H1-) - Amtliches Kreisblatt Minden-Liibbecke Nr.

5 vom 21.03.1986 -

Als Anlage ist ein Auszug aus dieser Wasserschutzgebietsverordnung
beigefiigt.

10.5 Landschaftsplan Bastau-Niederung-Wickriede

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan Bastau-Niederung-Wickriede

des Kreises Minden-Liibbecke teilweise als "Baufldche" und teilweise
als Gebiet mit einem Entwicklungsziel fiir die Landschaft dargestellt.
Dieses Entwicklungsziel auf "Anreicherung einer im ganzen erhaltungs-—
wiirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen" wird
durch Festsetzung eines Griingilirtels als Abschirmung zur - bzw.
Einbindung in die freie Landschaft erreicht.

10.6 Gebietsentwicklungsplan<A’ “den Regierungsbezirk Detmold (GEP)

Im GEP-Teilabschnitt Herford-  den-Liibbecke ist das Plangebiet
als Gewerbe- und Industrieans: lungsbereich, und zwar fiir nicht
erheblich beléstigende Betriel dargestellt.

11.) Auswirkungen

Das bestehende Gewerbegebiet "Erdbriigge" (Bebauungsplan Nr. 17)
hat sich bisher nicht storend bzw. nachteilig auf die Umgebung
ausgewirkt. Durch die im Hinblick auf die hier gegebene dorfliche
Siedlungsstruktur wird das Gewerbegebiet als Ganzes nicht die ge-
botene Riicksichtnahme auf die vorhandene Umgebungsbebauung ver-
missen lassen. '

Insbesondere die Wohnbebauung an der '"BachstraBe'" wird durch die
gewerbliche Nutzung der Fldchen nicht beeintrichtigt. Durch die
Beschrankung der zuldssigen Betriebe auf solche der Abstandsklassen
VIT und VIII der Abssandsliste zum AbstandserlaBl des Ministers
fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales NW - III B 6 — 8804.25 - vom
09.07.1982 ist ein unproblematisches Nebeneinander von Wohnen und
Gewerbe méglich.

Im tibrigen stellt der im Bebauungsplan festgesetzte Griingiirtel
eine natiirliche Immissionsbarriere dar. Dariiberhinaus miissen die
Betriebe ggf. durch bauliche oder/und technische MaBnahmen die
Emissionen auf ein MindestmaB einschrénken.

Die vorhandenen StraBen sind in der Lage, ein verstidrktes Verkehrs-
aufkommen aufzunehmen. Insbesondere die in unmittelbarer Nizhe ver-
laufende Bundesstrafle 65 gewdhrleistet einen reibungslosen Zu-

bzw. Abfahrtsverkehr.

Nachteilige Auswirkungen auf Landschaft und Natur sind nicht zu
befilirchten. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen gewdhr-
leisten ein HochstmaB an Riicksichtnahme auf vielf&dltige odkologische
Belange. Der sogenannten planungsrechtlichen "Bodenschutzklausel"
wird dadurch Rechnung getragen, daB - nach Abwdgung aller Belange

-6 -
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- Flachen nur in unbedingt erforderlichem Umfang in Anspruch ge-
nommen werden.

12. ErschlieBung der Grundstiicke

- Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Miillbeseitigung, Strom-
und Gasversorgung, Telefonnetz -

Im Plangebiet sind in der GemeindestraBe "Kohlterholz" 6ffentliche
Wasserleitungen des Wasserbeschaffungsverbandes "Wiehengebirge"
vorhanden. Eine Erweiterung des Netzes ist mdglich und wird bei
Bedarf veranlaft. Fiir Loschwasserzwecke sind Hydranten in aus-
reichender Anzahl vorhanden.

Fin AnschluB der Grundstiicke an die zentrale Abwasserbeseitigungs-—
anlage der Gemeinde Hille wird - spdtestens bis zur Nutzung der
Fldchen - ermdglicht.

Das Plangebiet ist an die gemeindliche Miillabfuhr angeschlossen.
Die Miillabfuhr erfolgt durch einen von der Gemeinde beauftragten
Unternehmer.

Die Millagerung und -beseitigung erfolgt in der Miilldeponie
"Pohlsche Heide" des Kreises Minden-Liibbecke in der Gemeinde Hille.
Evtl. Sondermiillabfédlle werden nach dem Begleitscheinverfahren

(§ 5 der Abfallnachweisverordnung) durch zugelassene Unternehmer
beseitigt.

Die ‘Versorgung mit elektrischem Strom betreibt das Elektrizitits-—
werk Minden-Ravensberg (EMR).

Eine Versorgung des Plangebietes mit Gas ist mdglich.
Versorgungsleitungen der Gasversorgung Westfalica GmbH, Bad Oeyn-
hausen, liegen in der GemeindestraBe "Kohlterholz".

Ein Telefonnetz der Bundespost ist vorhanden.
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafBnahmen werden den beteiligten
Versorgungsunternehmen bzw. Dienststellen moglichst frithzeitig

schriftlich angezeigt, damit ggf. die erforderlichen MafBnahmen
koordiniert werden konnen. ‘ '

13.) Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine erhaltenswerten Gebdude und An-
lagen. Belange des Denkmalschutzes bzw. der Denkmalpflege werden
nicht. beriihrt.

14.) Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung
(iiberschlédgliche Kostenermittlung)

Die iiberschldglich ermittelten Kosten, die der Gemeinde Hille
voraussichtlich durch die baulichen MafBnahmen entstehen, betragen
fiir
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StraBenbau " bei rd. 160 m Lange

und 6 m Breite 130.000,-
Schmutzwasserkanal rd. 300 m Linge : 150.000, -
Zusammen: 280.000,-

Fiir die Durchfiihrung der noch entstehenden Mafnahmen sind von den
Eigentiimern entsprechend den &rtlichen Satzungen die fdlligen Bei-
trdge zu zahlen.

15.) Bereitstellung von Haushaltsmitteln

Die zur Durchfiihrung der notwendigen ErschlieBungsmafinahmen er-
forderlichen Eigenmittel werden bei Bedarf zur Verfiigung gestellt.

16.) BodenordnungsmaBnahmen

Die zur geordneten Erschliefung und Bebauung der Grundstiicke im
Plangebiet erforderliche Neuordnung des Grund und Bodens soll auf
freiwilliger Grundlage durch Verkauf der bisher landwirtschaftlich
genutzten Fldchen erfolgen. '

17.) Stddtebauliche Werte

(Flichenbilanz)

Nutzuhg ' - ha %
Gesamt ] - 3,84 100
Gewerbliche Baufldchen 2,83 73,7
Private Griinfldchen ‘ : 0,52 13,5
foentliche Grinfl&dchen : 0,28 7,3
Offentliche Verkehrsfléchen 0,21 5,5

18.) Sonstiges

Eine Uberpriifung des Plangebietes auf Altablagerungen bzw. Altlasten
(Miilldeponie 0.d4.) ist nicht erfolgt, da das Plange + im Altlasten-
kataster, Teilplan Kreis Minden-Liibbecke, nicht enth “en ist.
AuBerdem hat der jeweilige Bauherr eine Uberpriifung i Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens durchfijhren zu lassen.



Aufgestellt:

Hille, den 7. Marz 1989

Gemeinde Hille
- Bauamt -

Anlage:

Auszug aus der Wasserschutzgebietsverordnung
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,Hille-Kohlte“)

vom 7. 1.1986

Ordnungsbehérdliche Verordnung

zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir das Einzugsgebiet
der Wassergewinnungsanlage ,Hille-Kéhlte* (Brunnen 1 - 3, vor-
handen, und Brunnen 4 - 6, geplant) des Wasserbeschaffungsver-
bandes Wiehengebirge in Hille (Wasserschutzgebietsverordnung

§2 }‘j

(2) In der Zone III B sind verboten:

1. das Errichten oder wesentliche Verdndern von .

a) Betrieben, die radioaktive oder wassergefihrdende Abfélle
oder Abwisser oder entsprechendes Schmutzwasser absto-
Ben (z. B. Kernreaktoren, Olraffinerien, Metallhiitten, Chemi-
sche Fabriken, Krankenhduser) -

b) Kldranlagen jeder Art;
ausgenommen:

Kleinkliranlagen nach DIN 4261 fiir bauliche Anlagen nach
den wasserrechtlichen Bestimmungen;

¢c) Anlagen zum Versenken oder Versickern des von Straflen
oder von sonstigen Verkehrsflachen abflieBenden Wassers in
den Untergrund

. das offene Lagern und Verwenden von chemischen Mitteln fiir

Pflanzenschutz, Schidlings- oder Aufwuchsbekdmpfung sowie

zur Wachstumsregelung, die von der Biologischen Bundesan-

stalt in Braunschweig fiir die Anwendung in ,,ZufluBbereichen

von Grundwassergewinnungsanlagen oder Trinkwassertalsper-

ren* fiir diese Zone nicht zugelassen sind und das unsachgeméle

Verwenden zugelassener Mittel dieser Art;

Anwendungsverbote und -beschrinkungen sind auf den Ge-

brauchsanweisungen der jeweiligen Pflanzenschutzmittel auf-

gefiihrt;

. das Lagern oder Ansammeln wassergefdhrdender Stoffe i.S. des

§ 19 g Abs. 5 WHG, z. B. von Mineralolen und deren Produkte,

Teeren, Phenolen, Giften, Industriesalzen oder Chemikalien

ausgenommen:

das Lagern oder Ansammeln von ,

a) Siloabwassern, Jauche und Giille in dichten Behiltern;

b) festen Stoffen {Industriesalzen, Chemikalien usw.) in ge-
schlossenen Raumen oder in verschlossenen GefaBen;

¢) das Zwischenlagern fester Dungstoffe;

d) das Lagern von Heiz- und Diesel6l in Anlagen, die den Sicher-
heitsvorschriften fiir Bau, Transport, Fiillung, Lagerung und
Betrieb entsprechen, s. hierzu VAWS vom 31. 7. 81; \

. das Bewissern landwirtschaftlich oder gértnerisch genutzter

Flichen durch Verregnen oder Verrieseln von Giille oder Jauche;

ausgenommen:

das Ausbringen zum Zwecke der Diingung im Rahrhen der Giille-

_ verordnung bei unverziiglicher, gleichméaBiger Verteilung;

. das Lagern oder Verwenden radioaktiver Stoffe;

ausgenommen:

- fiir die Regel- und MeBtechnik;

. das Ablagern

a) radioaktiver Stoffe;

b) wassergefahrdender Stoffe i.S. von § 19 g Abs. 5 WHG;

. das Einleiten, Versickern oder Versenken von Jauche, Giille oder

biologisch nicht abbaubarem oder biologisch abbaubarem, aber

nicht gereinigtem sowie radioaktivem Abwasser in den Unter-
grund, in das Grundwasser oder in oberirdische Gewisser, Gra-
ben oder Mulden;

. das Verwenden von wassergefahrdenden auswaschbaren oder

auslaugbaren Materialien im StraBen-, Wege- oder Wasserbau,

z. B. Waschberge, Hochofenschlacke, Teer, phenolhaltige Stoffe;

. das Errichten, Erweitern und Betreiben von Anlagen zur Beseiti-

gung von Abfallstoffen jeder Art sowie von ortsfesten Anlagen

zum Lagern oder Behandeln von Altautos,

ausgenommen: .

Deponien fiir Bodenaushub;

§4 :
Schutz in der Zone III A

(1) In'der Zone III A sind genehmigungspflichtig:

1.

das Errichten oder wesentliche Verdndern von -

a) baulichen Anlagen jeder Artim Sinne der Landesbauordnung
NW, soweit diese nicht gesondert genannt werden;
ausgenommen: ’ . .
unbedeutender baulicher Anlagen gem. § 62 Abs. 1Nr. 1,4, 7
bis 13, 16, 18, 19, 21, 23 bis 25, 27 und 29 bis 34 der Landes-
bauordnung NW vom 26. Juni 1984 in der Fassung vom 31. 7.
1984 (GV. NW. S. 419); . . .

" b) gewerblichen Anlagen jeder Art;

c) Dungstatten oder Gérfutteranlagen jeder Art;

d) Kleinklaranlagen nach DIN 4261 fiir bauliche Anlagen nach
den wasserrechtlichen Bestimmungen;

e) Kanalisationsanlagen zum Durchleiten von Abwasser durch
die Zone; '

f) Verkehrsanlagen fiir den Schienenverkehr;

_ g) militdrischen Anlagen oder Ubungsplitzen;

10.

11.

12,

()

Das Errichten oder wesentliche Verindern v'onw ‘

h) offentlichen StraBen, Park- oder Einstellplatzen fiir Lastkraft-
wagen oder mehr als 10 Personenkraftwagen;
ausgenommen: o
Land- und forstwirtschaftlicher Wegebau;

i) Campingplitzen, Sportanlagen oder Badeanstalten;

. das Lagern oder Ansammeln von

Siloabwéssern, Jauche und Giille in dichten Behiltern;

. das Lagern oder Ansammeln von

wassergefihrdenden fliissigen Stoffen i.S.d. § 19 g Abs. 5 WHG,
wenn der Gesamtrauminhalt der Anlage mit unterirdischen La-
gerbehiltern 40 000 1 und mit ausschlieBlich oberirdischen La-
gerbehiltern 100 000 | tibersteigt;

. dasEinleiten, Versickern oder Versenken von Kiihl- oder Abwas-

ser in den Untergrund, in das Grundwasser oder in oberirdische
Gewasser, Graben oder Mulden;

. Deponien fiir Bodenaushub; .

das Durchfithren von Manévern oder Ubungen von Streitkrif-
ten oder anderen Organisationen auferhalb von Truppeni-
bungsplétzen, soweit hierbei Kraftfahrzeuge innerhalb von Ge-
fechtsiibungen auBerhalb befestigter Wege und StraBen einge
setzt werden; ‘
das Durchfiithren von Motorsportveranstaltungen im Geldnde;
das Anlegen, wesentliches Andern oder Betreiben von Fisch-
zuchtbetrieben und von Fischteichen mit Fiitterung;

das Anlegen von Griben, die die Schutzzonen I oder II durch-
queren oder Wasser von auflerhalb dieser Zone heranzufiihren;
ausgenommen:

Griben des land- und forstwirtschaftlichen Wegebaues;

das Entnehmen, Zutageleiten, Zutageférdern, Ableiten oder
Aufstauen von Grund- und Oberflichenwasser,
ausgenommen:

erlaubnis- oder bewilligungsfreie Benutzungen;
Bodeneingriffen jeder Art, die {iber die iibliche land- oder forst-
wirtschaftliche Bodenbearbeitung hinausgehen, z. B. Gruben
zur Stein-, Sand-, Kies- oder Tongewinnung;

ausgenommen: ) .

a) land- und forstwirtschaftliche Meliorationen, : -
b) Ausgrabungen oder Ausschachtungen fiir Post- und Strom

kabelverlegungen, Mastenaufstellungen sowie fiir die Verle-
gung von Gas- und Wasserversorgungsleitungen;

Bohrungen jeder Art;

ausgenommen:

Bohrungen fiir die Erstellung von Brunnen fiir erlaubnisfreie
Gewisserbenutzungen und fir den Grundwasserbeobach-
tungsdienst; . '

Uber die Verbote in der Zone III B hinaus ist in der die Zone Il A -

verboten.

a) Rohrleitungsanlagen zum Beférdern wassergefihrdender
Stoffe i.S. von § 19 a Abs. 2 WHG;

b) Start-, Lande- oder Sicherheitsflichen sowie Anflugsektoren
oder Notabwurfplitzen des Luftverkehrs;

c) Rangierbahnhéfen;

d) Friedhéfen.



