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1.

Allgemeines

. GemdB § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 06.07.1979

- BGBL. I S. 949 - ist der Bebauungsplan Nr. 32 'Industrieweg"
- Ortsteil Nordhemmern - aufgestellt worden.

Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan enthidlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die
stadtebauliche Ordnung des Plangebietes und bildet die Grundlage fir
weitere zum Vollzug des Bundesbaugesetzes bzw. des Baugesetzbuches er-
forderliche Mafinahmen.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die im Plangebiet
liegenden gewerblichen Betriebe (Mgbeltischlerei, Metallbaubetrieb) zu
sichern und fiir das Gewerbe eine Weiterentwicklung zu ermdglichen.

~ Um eine Planverwirklichung erreichen zu konnen, werden die nachfolgend auf-

gefiihrten Zielfestsetzungen getroffen:

a) Festsetzung von 'Gewerbegebiet" |
b) Festsetzung der erforderlichen Verkehrsflachen
c) Festsetzung eines Pflanzgebotes in den Grinflachen

Riumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangeblet wird wie folgt begrenzt:
durch
die Siidgrenze der Flurstiicke 326, 327 und 328,
die Westgrenze der Flurstlicke 327, 326 und 276,

die Nordgrenze der Flurstiicke 276, 275, 298, 299 und 187/1,
die Ostgrenze der Flurstiicke 187/1, 326 und 328

der Flur 3 der Gemarkung Nordhemmern.

Diese Grenzen bilden den riumlichen Geltungsbereich und sind im Bebauungs-
plan verbindlich dargestellt.



Die Grenze des Plangebietes ist aus dem Bebauungsplan und aus dem Uber-
sichtsplan MaBstab 1:5.000 ersichtlich.

Die‘Begrenzung wurde so gewdhlt, daB die unter Ziffer 7 aufgefiihrten
Planungsziele innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches verwirklicht
werden konnen.

- Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fliachennutzungsplan und Parallel-

verfahren gemdB § 8 Abs. 3 BBauG

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BBauG sind die Bebauungspline aus dem Flichennut-

zungsplan zu entwickeln.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Hille ist das Plangebiet als landwirt-
schaftliche Nutzfldche dargestellt.

Un der vorgenannten gesetzlichen Bestimmung gerecht zu werden, wird eine
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BBauG
erforderlich.

Insoweit soll die bisher im Fl&chennutzungsplan dargestellte landwirtschaft-

‘liche Nutzfldche (Plangebiet) als "Gewerbliche Baufldche' mit einem Pflanz-

streifen zur West-, Siid- und Ostseite dargestellt werden.

Beschreibung der engeren Umgebung

Das Plangebiet wird im Norden durch eine vorhandene einzeilige Bebauung
(Streusiedlung) und im Westen, Siiden und Osten von landwirtschaftlichen
Flachen umgeben. -

Im Siden wird das Plangebiet auBerdem durch die "Osper" (Gewdsser I.17
Blatt-Nr. 260 der Gewdsserkarte) begrenzt.

Stidwestlich des Plangebietes schlieBt sich das Neubaugebiet '"Buchhorst'
und anschlieBend der Ortskern an.

Planungsgrundsédtze/Planungsziele

Der auf dem Grundstiick Gemarkung Nordhemmern Flur 3 Flurstiick 187/1 be-
stehende Gewerbebetrieb G. Wiese -Mgbeltischlerei- ist aufgrund der
positiven wirtschaftlichen Entwicklung kurzfristig gezwungen, eine iiber
den bisherigen Bestand hinausgehende Betriebsexpansion vorzunehmen.



Durch die Betriebserweiterung werden neben den jetzt vorhandenen 50 Ar-

beitsplatzen bis zu 20 neue Arbeitsplatze geschaffen.

Wegen der vorgegebenen Grundstiickssituation und durch die am jetzigen
Standort in erheblichem MaBe geleisteten Investitionen ist eine sinn-
volle Betriebserwéiterung nur in siidlicher Richtung des bestehenden
Betriebes méglich und auch notwendig, um auch weiterhin wettbewerbs-
fdhig zu bleiben.

Eine Aussiedlung in ein ausgewiesenes bzw. bestehendes Gewerbegebiet ist
aus wirtschaftlichen Griinden der Firma nicht zuzumuten.

Aus den vorgenannten Griinden ist es auch in stddtebaulicher Hinsicht
dringend erforderlich, daR die im Plangebiet vorhandene und kiinftige
Nutzung geregelt wird und weitere gewerbliche Bauflédchen bereitgestellt
werden. Auch aus Griinden der gemeindlichen Infrastruktur und Wirtschafts-
forderung wird es fiir zweckmdBig und notwendig gehalten, die geplante
Betriebserweiterung am jetzigen Standort zu vollziehen.

Dariiber hinaus wird hierdurch eine Stdrkung des Ortsteiles Nordhemmern
erreicht und ein dem Wohnort nahe gelegener Arbeits- bzw. Ausbildungs-
platz fir Bewohner des Ortsteiles Nordhemmern geschaffen.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Betrieb Wiese liegt der Metallbaube-
trieb Thielking. Insofern bietet es sich an, auch hierfiir die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine mogliche Betriebserweiterung zu
schaffen.

Die im Plangebiet bestehenden Gewerbebetriebe haben sich bisher nicht
storend bzw. nachteilig auf die Umgebung ausgewirkt und werden durch ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan auch in Zukunft im Hinblick
auf die hier gegebene dorfliche Siedlungsstruktur nicht die gebotene
Riicksichtnahme auf die vorhandene Umgebungsbebauung vermissen lassén.

Die Abgrenzung des Plangebietes beriicksichtigt ausschlieBlich die Betriebe
Wiese und Thielking und schlieft die Ansiedlung weiterer Betriebe im
Planbereich aus. '

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 4,2 ha.

Dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird Rechnung

getragen; es werden nur im notwendigen Umfang Flachen in Anspruch genommen.

f

Fiir den Planbereich ist "Gewerbegebiet" festgelegt worden. = .dssig sind
die im § 8 BauNVO genannten Nutzungsarten. A



8. Biirgerbeteiligung

8.1 Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Die frihzeitige Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke mit Gelegen-
~ heit zur AuBerung und Erdrterung (vorgezogene Biirgerbeteiligung)

gem. § 22 Abs. 2 BBauG erfolgte am 25.05.1987 im Biirgerhaus an der

Grundschule im Crtsteil Nordhemmern.

Bedenken bzw. Anregungen wurden von den Birgern nicht vorgetragen.

Die im Plangetiet gelegenen Grundstiickseigentiimer und auBerhalb des Plan-
gebietes in einem Umkreis von 150 m wohnenden Birger und Grundstiicks-
eigentimer wurden auf den Anhérungstermin schriftlich hingewiesen;
auBerdem wurde durch die Tageszeituhg dieser Termin bekanntgegeben.}

8.2 Offenlegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat géméB §3

Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom 08.02.1988 bis einschl. 11.03.1988
offentlich ausgelegen. Die Offenlegung wurde am 29.01.1988 im Amtlichen
Kreisblatt Nr. 2 - Amtsblatt fir den Kreis Minden-Liibbecke - bekannt-
gemacht.

9. Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange

9.1 Beteiligungsverfahren

Mit Schreiben vom 30.09.1987 wurden die Trédger &ffentlicher Belange um
Abgabe ihrer Stellungnahme gebeten.

Von den zu beteiligender. Behdrden und Stellen wurden teilweise Becenken
und Anregungen vorgetragen, Uber die der Rat der Gemeinde Hille in
seiner Sitzung am*12.11.1987 beraten und abgewogen hat.

9.2 Beteiligung wahrend der Offenlegung

Mit Schreiben vom 01.02.1988 wurden die Trédger &ffentlicher Belange |
auf die Offenlegung hingewiesen. ,

Von den Trdgern offentlicher Belange wurden tlw. Bedenken und Anregungen
vorgebracht, iiber die der Rat der Gemeinde Hille beraten und abgewogen
hat.

10. Inhalt des Bebauungsplanes

10.1 Bauflachen

Fir das Gebiet wird "Gewerbegebiet"™ (GE)

festgesetzt.

Zuldssig sind die im § 8 BauNV0 aufgefiihrten Anlagen.

Dariber hinaus sind in diesem Gebiet ausnahmsweise Betri ~inhaber-
bzw. Betriebsleiterwohnungen bzw. -wohnhduser zulédssig.

Beziiglich der Baugestaltung wird fir Gebiude eine maxi .e Hohe von
12,0 m festgesetzt. -5-
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Die Gebaudehohe wird festgesetzt, um zu verhindern, daB das Landschafts-
bild beeintrachtigt wird sowie aus Griinden des Immissions- und Nachbar-
schutzes.

Es wird auBerdem festgesetzt, dal nur Betriebe und Anlagen der Abstands-
klassen VII und VIII der Abstandsliste zum Abstandserléﬁ des Ministers
fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 09.07.1982 - III B 6 - 8804.25 -
zuldssig sind. '

10.2 Verkehrsflichen (iuBere und innere ErschlieBung)

Die AuBeren ErschlieBungéstraBen fiir das Plangebiet sind die Kreis-
straBe 13 (Nordhemmer StraBe) und die GemeindestraBen 'Industrieweg"
und "'Buchhorst'. ,
Die innere Erschliefung erfolgt liber die noch anzulegende StichstraRe
(PlanstraBe).
Die Anlegung der Stichstrafle wurde so gewdhlt, um eine sinnvolle Erwei-
terung beider Gewerbebetriebe zu ermdglichen und eine Entlastung des
"Industrieweges' und eine damit verbundene Wohnwertverbesserung der An-
lieger dieser Straﬁé zu erreichen.

 Aullerdem erfolgte die Anlegung unter Beriicksichtigung der erforderlichen
Rettungswege fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge. Im Einmiindungsbereich
der StichstraBe ist'ein Sichtdreieck von 40 x 15 m dargestellt.
Aus Verkehrssicherheitsgriinden ist das Sichtdreieck ab 0,70 m tiber OKT
von Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung etc. freizuhalten.

1 0.3 Grinflachen

1Q3.1 Private Griinflache

Im Plangebiet ist im Westen des Flurstiickes 326 ein 11,0 m, breiter Griin-
streifen und im Osten ein 5,0 m breiter Griinstreifen (pG) dargestellt.

Fir diese Grinstreifen wird ein Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25a BBauG
festgesetzt.

Die Griinstreifen sind mit standortgerechten Bdumen und Strduchern zu be-
pflanzen und vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu unterhalten.

Die Anpflanzung soll nur mit heimischen und landschaftstypischen Geholz-
arten erfolgen.

Diese Eingrilinungen werden vorgenommen, um insbesondere

a) eine Abschirmung zur angrenzenden freien Landschaft und
b) evtl. auftretende Emissionen bzw. Immissionen auf ein Mindestmaf
zu reduzieren.

Die Grimnstreifen im Osten des Flurstilickes 326 darf fiir je e Zu- und Ab-
fahrt unterbrochen werden.




1 0.3.2 Offentliche Griinfliche

Im Stden des Plangebietes ist ndordlich der "Osper" ein 11,0 breiter
Grinstreifen (6G) mit Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25a BBauG
festgesetzt. * |
Die Anpflanzung dieses Griinstreifens soll NUr mit heimischen und land-
schaftstypischen Gehdlzarten erfolgen.

Auﬁerdem ist fiir die Unterhaltung der "Osper" durch den Wasser- und Bodén-
verband "Weserniederung', Petershagen, ein geniigend breiter Riaumstreifen
von Anpflanzungen freizuhalten.

Durch diese Eingriinung wird eine Abschirmung zur angrenzenden freien Land-

schaft und die Reduzierung von evtl. auftretenden Emissionen bzw. Immissionen
auf ein MindestmaB erreicht.

11. Auswirkungen

Die bestehenden Gewerbebetriebe Wiese und Thielking haben sich bisher nicht
storend bzw. nachteilig auf die Umgebung ausgewirkt und werden durch die

im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen auch in Zukunft und im Hinblick
auf die hier gegebene dérfliche Siedlungsstruktur nicht die gebotene
Riicksichtnahme auf die vorhandene Umgebungsbebauung vermissen lassen.

Das vom Gewerbegebiet im Siiden gelegene Neubaugebiet ''Buchhorst' wird durch
die Gewerbebetriebe nicht beeintrichtigt. _

Die entsprechenden Mindestabstinde nach dem Abstandserla vom 09.07.1982
(RunderlaB des Mininsters fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales

- III B 6 - 8804.25-) werden eingehalten.

Im tibrigen stellt der im Bebauungsplan festgesetzte Griinglirtel eine natiir-
liche Immissionsschutzbarriere dar.

Dariiber hinaus miissen die Betriebe ggf. durch bauliche bzw. technische
MaBnahmen die Emissionen auf ein MindestmaR einschrinken.

Eine verkehrsmaBige Mehrbelastung der GemeindestraRe "Industrieweg" ist
nicht zu erwarten.

Durch die Anlegung einer ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe) parallel zur
"Osper" am siidlichen Rand des Plangebietes erfolgt eine Umverteilung des
Verkehrsaufkommens. Der Zu- und Abfahrtsverkehr wird aufgrund der beabsich-
tigten Anlegung der ErschlieBungsstrafBe zukinftig liber die Gemeindestrafe
"Buchhorst" (Verladngerung zum Industrieweg) erfolgen, so daB dj Anlieger
nordlich des "Industrieweges'" in geringerem Unfang tangiert we ., m.
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1 2 ErschlieBung der Grundstiicke

- Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Millbeseitigung,

Strom- und Gasversorgung, Telefonnetz -

Im Plangebiet sind in dgr GemeindestraBe 'Industrieweg' 6ffentliche
Wasserleitﬁngen des Wasserbeschaffungsverbahdes des Amtes Hartum
vorhanden. z. Zt. wird die Erweiterung des Wasserleitungsnetzes

in der GemeindestraBe ''Buchhorst' vorgenommen.

Die zu erstellenden Gebaude bzw. Anlagen kénnen nach Fertigétellung

an das Netz angeschlossen werden.

Fir Loschwasserzwecke sind Hydranten in ausreichender Anzahl vorhanden.

Ein AnschluB der Grundstiicke an die zentrale Abwasserbeseitigungsan-
lage im Ortsteil Hartum ist z.Zt. noch nicht mdglich.
Nach dem Abwasserbeseitigungskonzept der Gemeinde Hille fiir den Zeit-
raum 1988 - 1992 ist jedoch fiir das Jahr 1988 vorgesehen, einen
Schmutzwasserkanal im "Industrieweg' zu verlegen.

Das Regenwasser wird in den vorhandenen Rohrleitungen gesammelt und
der "Osper" (Gewdsser 1. 17) zugefiihrt. '

Das Plangebiet ist an die gemeihdliche Millabfuhr angeschlossen.
Die Millabfuhr erfolgt durch einen von der Gemeinde beauftragten
Unternehmer. '

Die Millagerung und -beseitigung erfolgt zur Zeit in der Milldeponie
Heisterholz der Stadt Petershagen.

Im Jahre 1988 wird die Millagerung und -beseitigung in der Miilldeponie

Mindenerwald im Ortsteil Hille erfolgen.

Evtl. Sondermillabfdlle werden nach dem Begleitscheinverfahren

(§ 5 der Abfallnachweisverordnung) durch zugelassenen Unternehmer
beseitigt.

Die Versorgung mit elektrischem Strom betreibt das Elektrizitidtswerk
Minden-Ravensberg (EMR).

Eine Versorgung des Plangebietes mit Gas ist z.Zt. noch nicht méglich.

Ein Telefonnetz der Bundespost ist vorhanden.



13 . Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine erhaltenswerten Gebdude und Anlagen.
Belange des Denkmalschutzes bzw. der Denkmalpflege werden nicht beriihrt.

14. Kosten der Durchfiihrung der ErschlieRung

(liberschldgliche Kostenermittlung)

Die tiberschlédglich ermittelten Kosten, die der Gemeinde Hille voraussicht-
lich durch die baulichen Mafnahmen entstehen, betragen fiir

StraBenbau rd. 140 m Lange

bei 6 m Breite 110.000,00 DM
Schmutzwasserkanal rd. 400 m Lénge o 200.000,00 DM
Zusammen: ; 310.000,00 DM

Fir die Durchfiihrung der noch entstehenden MaBnahmen sind von den

Eigentlmern entsprechend der ortlichen Satzungen die fdlligen Beitrdge
zu zahlen.

15- Bereitstellung von Haushaltsmitteln

Die zur Durchfiihrung der notwendigen ErschlieBungsmaBnahmen erforder-
lichen Eigenmittel werden bei Bedarf zur Verfiigung gestellt.

1 6- BodenordnungsmaBnahmen

Die Gewerbebetriebe Wiese und Thielking haben das Flurstiick 326
durch Kaufvertrag erworben.

1 7. Stadtebauliche Werte

(Flachenbilanz)

Nutzung ha 9,
Gesamt 4,2 100
Gewerbegebiet : 3,72 88,57
PRy - .o W O 26 6 P 20
Offentliche Griinfliache ) -
Private Griinfliche : 0,13 >0
6ffentliche Verkehrsfliche 0,09 ;



1 8- Sonstiges

Eine Uberpriifung des Plangebietes auf sogenannte Altlasten -(Miill-
deponie 0.4.) ist nicht erfolgt. Diese Uberpriifung hat der jeweilige
Bauherr im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durchzufiihren.

Aufgestellt;
Hille, den 26. April 1988

Gemeinde Hille

- Bauamt -



