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KANNTGEMACHT.
HILLE, DEN 11.10.1990

WEGEN NICHTBEACHTUNG DER GESET ZLICHEN BEKANNTMACH-
UNGSFRIST WURDE DAS OFFENLEGUNIGSVERFAHREN WIEDER-

DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF EINISCHL. DES TEXTES UND
DER BEGRUNDUNG IN DER ZEIT VOM 10.09.1990 BIS EINSCHL.
10.10.1990 OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIE OFFENLEGUNG WURDE AM 31.08.11990 ORTSUBLICH BE-

DER?

(

EMEINDEDIREKTOR

DIESER PLAN IST GEMASS 5§10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB)
IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 08.12.1986 UND
§401) DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WEST-
FALEN VOM 13.08.1984 VOM RAT DER GEMEINDE AM 26.02.1991
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

DER SATZUNGSBESCHLUSS VOM 11.06.1986 IST DAMIT
GEGENSTANDSLOS.

HILLE,DEN 27.02.1991

BURGERMEISTER

Yo mearan

RATSMITGLIED

DIESER PLAN IST GEMASS §11 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB)
AM 3.7, 1991 ANGEZEIGT WORDEN.

SIEHE VERFUGUNG DES REGIERUNGSPRASIDENTEN
VOM  27.9.1991
Az 35,21 11 60¥H.9

DETMOLD, DEN 27.9.19M

DER REGIERUNGSPRASIDENT
IM AUFTRAGE

gez.

LS

Nieling

GEMASS §12 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) SIND DIE DURCH-

FUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS, ORT UND ZEIT DER EIN- |

SICHTNAHME SOWIE DIE ERFORDERLICHEN HINWEISE AM 30.12.91
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DER GENEHMIGTE PLAN LIEGT AB 3012 1991 ZU JEDERMANNS

EINSICHT AUS.

HILLE, DEN  30.12.191

DER BURGERMEISTER

e e
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1. Allgemeines

2. Iweck des Bebauungsplanes

3. Erfordernis der Planaufstellung

4. R3umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

5. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan
und Parallelverfahren gemdB § 8 Abs. 3 BBauG

6. Umschreibung der engeren Umgebung
7. Planungsgrundsdtze / Planungsziele
8. Biirgerbeteiligung
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8.2 Offenlegung

9. Beteiligung der Trdger o6ffentlicher Belange

9.1 Beteiligungsverfahren
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10. Inhalt des Bebauungsplanes

Bauflachen

Verkehrsfldchen (&uBere und innere ErschlieBung)

Fldchen fir Bahnanlagen

Grinfldchen

Private Griinflache (Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25a BBauG)
.2 Private Grunfldche (MaBnahmen zur Pflege der Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BBauG)

.3 Baumbestand

Immissionsschutz, Verkehrsldrm

-
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11. ErschlieBung der Grundstucke
- Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Millbeseitigung,
Strom- und Gasversorgung -
12. Denkmalschutz und Denkmalpflege

13. Kosten der Durchfithrung der ErschlieBung
(iiberschldgliche Kostenermittlung)

14. Bereitstellung von Haushaltsmitteln
15. BodenordnungsmaBnahmen
16. Stddtebauliche Werte

16.1 Fldachenbilanz
16.2 Wohneinheiten
16.3 Wohndichte



1. Allgemeihes

GemdB § 2 Abs. 1 des BundeSbaugésetzes in der Fassung vom 06.07.1979
- BGBl. I S. 949 - ist der Bebauungsplan Nr. 31 "An der Bahn" /
Holzhauser StraRe" =-Ortsteil Hartum - aufgestellt worden.

2. Iweck des Bebauungsplanes

Der‘Bebauungsplan enthilt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die
stadtebauliche Ordnung des Plangebietes und bildet die Grundlage fir
weitere zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderliche MaBnahmen.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplahes'ist erforderlich, um Wohnen, Gewerbe,
Sporthalle und Kindergarten miteinander unter Beriicksichtigung des Gebotes

" der gegenseitigen Riicksichtnahme und des Grundsatzes der VerhdltnismdBig-
keit an ihren Standorten zu sichern und fiir das Gewerbe eine Weiterent-
wicklung zu erméglichen.

Um eine Planverwirklichung erreichen zu kénnen, sollen die nachfolgend auf-
gefiihrten stddtebaulichen Zielfestsetzungen u.a. unter Ausschopfung der
Festsetzungsmoglichkeiten des im § 9 Abs. 1 BBauG und § 15 Abs. 1 BauNV0
vorgegebenen Katalogs getroffen werden: \
a) Festsetzung von "Allgemeinem Wohngebiet",
b) Festsetzung von "Mischgebiet"
¢) Festsetzung von "Gewerbegebiet"
d) Sicherung der Fldchen fiir den Gemeinbedarf
o Kindergartén
@ Sporthalle
@ gemeindeeigene Wohnhduser (frither Lehrerwohnhduser)
e) Festlegung von Begrenzungslinien fiir &ffentliche Verkehrsfldchen
f) Festsetzung einer Fldche fir Bahnanlagen
g) Festsetzung eines Pflanzgebotes in den privaten Griinfldchen
h) Festsetzung einer Flédche fiir MaBnahmen zur Pflege der Landschaft

i) Sicherung des Baumbestandes innerhalb des Plangebietes.
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4. Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:
durch
die Nordgrenze des Flurstiickes 159 tlw. (GemeindestraBe "Hinter den Girten"),
die Westgrenze der Flurstiicke 89 u. 86,

die Nordgrenze des Flurstiickes 86 bis zur Verldngerung dér Westgrenze des
Flurstickes 104,

die Westgrenze des Flurstiickes 104,
die Nordgrenze des Flurstiickes 104,

die Ostgrenze des Flurstiickes 104 von der Wegeparzelle des Flurstiickes 66
bis zur Nordgrenze des Flurstiickes 121,

die Nordgrenze deerlurstUcke 121 und 122,

die Ostgrenze des Flurstiickes 147,

die Sudostgrenze der Flurstiicke 156 und 157, o

die Sildostgrenze der Flurstiicke 162, 161 und 125 und tlw. 126
der Flur 2 der Gemarkung Hartum.

Diese Grenzen bilden den rdumlichen Geltungsbereich und sind im Bebauungsplan
verbindlich dargestellt.

Die Grenze des Plangebietes ist aus dem Bebauungsplan und aus dem Ubérsichts—
plan MaBstab 1 : 5.000 ersichtlich.

Die Begrenzung wurde so gewdhlt, daB die o.a. Planungsziele innerhalb
des rdumlichen Geltungsbereiches verwirklicht werden kénnen.

5. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan und Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BBauG .

Der Bebauungsplan wurde tlw. gemdB § 8 Abs.2 BBauG aus dem wirksamen
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hille entwickelt.
Im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hille ist das.

Plangebiet als "Wohnbauflédche", "Gemischte Baufldche" und "Gemeinbedarfsfliche"
dargestellt.

Das Hinausgehen des Bébauungsplangebiétes in Wéstlicher Richtung machte

zundchst auf Grund der geplanten Erweiterung des Gewerbebetriebes

Bernstein compact eine Anderung des Fldachennutzungsplanes im Parallelverfahren
gem. § 8 Abs. 3 BBsuG und gem. § 2 Abs. 1 und 6 BBauG erforderlich. Die Annahme
der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde am 11.06.1986 mit dem Satzungs-
beschluB des Bebauungsplanes beschlossen. -

Insoweit wird die bisher im Flachennutzungsplan dargestellte landwirtschaftliche
Nutzfldche (Grundstiick Gemarkung Hartum Flur 2 Flurstiick 104) als

"Gewerbliche Bauflache" (G) dargestellt.



6. Umschreibung der engeren Umgebung

Das Plangebiet wird im Siiden und Osten von einer vorhandenen Wohn-
bzw. Mischbebauung, im Westen und Norden von 1andw1rtschaftl1chen
Fldchen umgeben. .

Bei der im Siidwesten angrenzenden Wohnbebauung handelt es sich um einen
unverplanten Innenbereich, dessen Gebietscharakter als "Allgemeines
Wohngebiet"anzusehen ist.

Im Stdosten befinden sich der gemeindeeigene Bauhof, das Feuerwehr-
gerdtehaus, ein Landmaschinenhandel mit Reparaturwerkstatt und im
Osten die Viehverwertungs- und Warengenossenschaft.

An der Siidostgrenze des Plangebietes verlduft die LandesstraBe 772
(Holzhauser StraBe), die die Verbindung zur L 766 (Mindener StraBe) und
zur Ortsmitte des Ortsteiles Hartum darstellt. Nach der Verkehrszahlung
im Jahre 1985 1liegt auf der,L 772 ein Kfz-Verkehr von 831 Fahrzeugen
pro Tag.

Das Plangebiet selbst wird durch die Trasse der Mindener Kreisbahnen (MKB)
. durchschnitten.

7. Planungsgrundsdtze / Planungsziele

Der in dem ehemaligen Schulgebdude befindliche Gewerbebetrieb ist auf
Grund der positiven wirtschaftlichen Entwicklung kurzfristig gezwungen,
eine {iber den bisherigen Bestand hinausgehende Betriebserweiterung
vorzunehmen.

Auf Grund der vorgegebenenm Grundstiickssituation bzw. durch die am jetzigen
Standort in erheblichem MaBe geleisteten Investitionen ist eine sinnvolle
Betriebserweiterung nur in westlicher Richtung des bestehenden Betriebes
moglich. Eine Aussiedlung, z.B. in das im Osten des Ortsteiles Hartum
geplante Gewerbegebiet, ist aus‘wirtschaftlichen Grinden der Firma nicht
zuzumuten und auf Grund der noch nicht vorhandenen ErschlieBung

(z.B. fehlende Anbindung an die freie Strecke der L 766) z.Zt. nicht méglich.

Auch aus Griinden der gemeindlichen\Infrastruktur und Wirtschaftsforderung
wird es fiir zweckmédBig und notwendig gehalten, die geplante Betrlebs-
erweiterung am jetzigen Standort zu vollziehen. '

Daridber hinaus wird hierdurch eine Stédrkung des Ortskernes des Ortsteiles
Hartum erreicht und dem Wohnort nahe gelegene Arbeits- bzw. Ausbildungs-
platze fir die Bewohner des Ortsteiles Hartum geschaffen bzw. ermdglicht.

Die vorgesehene Betriebserweiterung erfolgt in mehreren Phasen.
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Durch den Bebauungsplan kommt dem Ortsteil Hartum, da dieser nach dem
Flachennutzungsplan Aufgaben des Siedlungsschwerpunktes wahrzunehmen
hat, eine besondere Bedeutung zu.

Dariiber hinaus sind fiir den Ortsteil Hartum im Gebietsentwicklungsplan
- Teilabschnitt Herford / Minden-Liibbecke - (GEP) Wohnsiedlungsbereiche
dargestellt.

Die Festsetzung von Gewerbe- bzw. Mischgebiet im westlichen und ndrdlichen

Bebauungsplangebiet entspricht den Darstellungen und Zielen (vgl. Ziel 7 Abs.

des GEP's),da sich der bestehende Gewerbebetrieb bisher nicht stérend bzw.
nachteilig auf die Umgebung ausgewirkt hat und durch entsprechende Fest-
setzungen im Bebauungsplan auch in Zukunft und im Hinblick auf die hier
gegebene dérfliche Siedlungsstruktuﬁ nicht die gebotene Riicksichtnahme
auf die vorhandene Umgebungsbebauung vermissen lassen wird.

Die wdhnbebauung stidlich und éstlich des Plangebietes ist schon durch die
vorhandenen Nutzungen in der Nachbarschaft (vgl. Ziff. 6) immissions-
vorbelastet. - |

Der Bebauungsplan ist auch aus stidtebaulicher Sicht sinnvoll, zumal die -
geordnete stddtebauliche Weiterentwicklung des Gebietes unter Anpassung an
die vorhandene Bausubstanz und Nutzungsart planungsrechtlich gesichert
wird. ’

Fir den Planbereich nérdlich der MKB-Trasse ist "Mischgebiet",
"Gewerbegebiet" und “Gemeinbedarfsfldche" festgesetzt worden.

Um gegeniiber der vorhandenen bzw. geplanten Wohnbebauung sidlich der
MKB-Trasse eine Abstufung zu erhalten, ist auf dem Grundstiick Gemarkung
Hartum Flur 2 Flurstiick 104 in einer Tiefe von 28,5 m ein "Gewerbegebiet
mit Einschré&nkung" (GE,E1) festgesetzt worden.

Zuldssig sind nur Anlagen, die fiir die Umgebungsbebauung nicht stoérend
wirken (vgl. § 8 Abs. 2 Ziff. 2 BauNV0) und gleichzeitig durch den Bau-
korper eine Abschirmung zu evtl. stérenden Betriebsarten erreichen.

Dariber hinaus ist zur Abschirmung der Wohnbebauung nérdlich der MKB- Trasse
ein 6,0 m breiter Pflanzstreifen vorgesehen.

Um auch den Kindergarten in seinem Bestand zu schﬁtzen, ist westlich des
Kindergartens ein "Gewerbegebiet mit Einschrankung" (GE,E2) festgesetzt
worden.

quléssig sind nur geschlossene Gebdude mit bestimmten Lirm-Dimmwerten

fiir die Lichtoffnungen.
-5 -
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Un diesen Bereich in dieser Zone kiinftig von Emissionen soweit wie méglich
freizuhalten, sind Lackieranlagen und(offene)Lagerpldtze ausgeschlossen..
Dariiber hinaus darf keine innere ErschlieBungsstraBe in diesem Festsetzungs-
gebiet angelegt werden.

Um evtl. auftretende Emissionen darUberhinéus soweit wie méglich gegeniiber dem
. Kindergarten zu hemmen, ist westlich des Kindergartens ein 6,00 m breiter

und 2 m hoher Wall mit Pflanzgebot und im Siiden des Kindergartengrundstiicks

ein 4 m breiter und 1,40 m hoher Wall mit Pflanzgebot festgesetzt worden.

Diese vorsorglichen ImmissionsschutzmaBnahmen sind vom Erwerber und Betreiber
des Grundstickes zu erbringen. ‘

Fiir das im westlichen Planbereich festgesetzte Gewerbegebiet sind die Betriebs-
arten der Abstandsklasse VIII (Nr. 158 bis 182) des Abstandserlasses vom

09.07.1982 zugelassen, um auch hier gegeniiber der Nachbarschaft einen ausreichenden
Abstand zu gewdhrleisten. ‘
Fur das "Gewerbegebiet" und fur das "Gewerbegebiet mit Einschrdnkung" ist

die geschlossene Bauweise (g) und eine 3-geschossige Bebauung als Hochst-
~ grenze festgesetzt, um die Mdglichkeit einer evtl. Verbindung oder Erwei-
terung der Gebdude einzurdumen. Hiermit wird - soweit wie moglich - Freifldche

nicht in Anspruch genommen und eine groBtmogliche Ausnutzbarkeit des Grund-
stlickes erreicht (fldachenschonend).

Die norddstlich der MKB-Trasse liegenden Flédchen sind als

"Mischgebiet" (MI III) und "Flache fir den Gemeinbedarf" (FG) festgesetzt
worden.

Im MI  III - Gebiet, in dem die Firma Bernstein compéct seit 1982 ansdssig
ist, sind zur Standortsicherung entsprechende Festsetzungen getroffen worden
(zuldssig sind Anlagen gem. § 6 Abs. 2 Ziff. 2, 3 und 4 BauNV0).

Fir den Kindergarten, die ehemaligen Lehrerwohnhduser und die Sporthalle
sind "Fldchen fir den Gemeinbedarf" festgesetzt worden.

Fir das Gebiet siidéstlich der MKB-Trasse ist "Mischgebiet" (MI II) ent-
sprechend der Bestimmung des Flachennutzungsplanes und siidlich bzw. siid-
westlich "Allgemeines Wohngebiet" (WA I) festgesetzt worden.

Das WA-Gebiet ist zum groBten Teil bebaut.

Es handelt sich dabei um eine eingeschossige Wohnbebauung in offener
Bauweise.

Mit diesem Bebauungsplan wird im wesentlichen der vorhandene Bestand an
Wohnhdusern entlang der GemeindestraBen "Hinter den Gdrten" und "Haselhain"
gesichert.
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Nach den Planfestsetzungen wird in Anpassung an die vorhandene einge-
schossige Wohnhausbebauung fir die noch nicht bebauten Grundstiicke eine
eingeschossige Bebauung mit ausbauf@higem DachgeschoB erméglicht.

Diese Festsetzung sieht sowohl Einzel- als auch Doppelhduser-in offener
Bauweise vor.

Das WAfGebiet ist durch die vorhandenen Nutzungen in der Nachbarschaft
(landwirtschaftliche Nutzfl&chen, Baunof, Feuerwehr, Viehverwertungs-

und Warengenossenschaft, Reparaturwerkstatt und Gewerbebetrieb) immissions-
vorbelastet.

Zur Abschirmung zum Gewerbegebiet sind siidlich der MKB-Trasse ein 3,0m
breiter Griinstreifen und fir die Neubauten passive LarmschutzmaBnahmen
als VorsorgemaBnahmen festgesetzt.

Fir das MI II-Gebiet sind nur Anlagen gem. § 6 Abs. 2 Ziff. 1, 2, und 3 BauNV0
zugelassen, um auch hier gegenlber dem WA-Gebiet eine sinnvolle Abstufung zu erzielen.

. Biirgerbeteiligung

8.1 Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Die gem. § 2a Abs. 2 BBauG vorgeschriebene Blirgerbeteiligung erfolgte
am 07.03.1986 im Rathaus der Gemeinde Hille in Form einer &ffentlichen
Darlegung und Anh6rung.

Die im Plangebiet wohnenden und auBerhalb des Plangebietes in einem Um-
kreis von 150 m wohnenden Biirger und Grundstiickseigentiimer wurden auf

den Anhorungstermin jeweils schriftlich hingewiesen; auBerdem wurde durch
die Tageszeitung durch &ffentliche Bekanntmachung und durch Hinweis im
lokalen Teil dieser Termin bekanntgegeben.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes wurden im wesentlichen von den
Bewohnern siidlich der MKB-Trasse (Hinter den Girten, Haselhain) und
ostlich des Plangebietes (Holzhauser Kirchweg, Holzhauser StraBe) Bedenken
hinsichtlich einer Wohnwertminderung ihrer Grundstiicke geduBert.

Durch die nach dem Bebauungsplan geplante gewerbliche Bebauung und Nutzung
wird der Wohnwert der im Plangebiet vorhandenen Wohngebdude und der

in der Nachbarschaft liegenden Wohngebiude unter Beriicksichtigung der
jeweils vorhandenen Situation nicht gemindert.

Durch die getroffenen Festsetzungen (Vorsorge- und SchutzmaBnahmen) und
Gliederungen im Bebauungsplan soll bzw. wird sichergestellt, daB die zu-
ldssigen Planungsrichtpegel nach der DIN 18005 fiir den jeweiligen Gebiets-
charakter nicht tberschritten werden (hinsichtlich des Verkehrslarms

vgl. Ziff. 10.5 f). -7 -



Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird dem Grundsatz
der planerischen Vorbeugung und der Beherrschbarkeit von Emissionen
unter Ausnutzung der Festsetzungsmoglichkeiten des im § 9 Abs. 1 BBauG
und § 15 Abs. 1 BauNVO aufgefiihrten Kataloges Rechnung getragen und

fir die Wohnbebauung sichergestellt, daB untragbare Immissionen nicht
zu erwarten sind. '

Dem Riicksichtnahmegebot ist durch diese Festsetzungen entsprochen

worden.

8.2 Offenlegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat gemiB
§ 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 5. Mai 1986 bis einschlieBlich
6. Juni 1986 6ffentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am 28.04.1986 im Amtlichen Kreisblatt Nr. 8
- Amtsblatt fiir den Kreis Minden-liibbecke - bekanntgemacht.

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes #duBerten sich Bewohner siidlich
der MKB-Trasse (Haselhain, Hinter den Girten) und Anwohner ostlich

des Bebauungsplangebietes (Holzhauser Kirchweg, Holzhauser Strafe).

Die Bedenken betrafen im wesentlichen den Wertverlust des Wohneigentums
bzw. eine durch den Bebauungsplan resultierende negative Wohnqualitit.
Diese Bedenken wurden aufgrund der vorgezogenen Biirgerbeteiligung

bereits bei der Planaufstellung beachtet.

Durch die im Bebauungsplan vorgenommene Gliederung und durch die

Festsetzung von vorbeugenden SchutzmaBnahmen wird sichergestellt, daB

eine Beeintrdchtigung der im Plangebiet und in der Nachbarschaft des
- Plangebietes vorhandenen Wohnbebauung iiber das zumutbare MaB hinaus

nicht erfolgt.

- Durch die Nichtbeachtung der gesetzlichen Bekanntmachungsfrist wurde
eine Wiederholung des Offenlegungsverfahrens erforderlich. Nach Bekannt-—
machung im Amtlichen Kreisblatt Nr. 16/1990 am 31.08.1990 hat der
Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung deshalb erneut in der
Zeit vom 10. September 1990 bis einschl. 10. Oktober 1990 &6ffentlich

ausgelegen.

-7 a -
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Bedenken und Anregungen von Biirgern wurden wihrend dieser Offenlegungs—

frist nicht vorgetragen.

9. Beteiligung der Triger ffentlicher Belange

9.1

9.2

Beteiligungsverfahren

Mit Schreiben vom 25.03.1986 wurden die Triger &ffentlicher Belange
um Abgabe ihrer Stellungnahme bis zum 22.04.1986 gebeten.

Von den zu beteiligenden Behdrden und Stellen wurden insbesondere von

dem Staatlichen Amt fiir Wasser— und Abfallwirtschaft Minden, der Evan-

gelischen Kirche von Westfalen, Bielefeld, der Evangelisch-lutherischen
Kirchengemeinde Hartum, dem Kreis Minden-Liibbecke und der Mindener
Kreisbahnen GmbH Bedenken und Anregungen vorgetragen, iiber die der

Rat der Gemeinde Hille in seiner Sitzung am 23.04.1986 beraten,
abgewogen und die Bedenken ausgerdumt hat.

v
Beteiligung wihrend der Offenlegung

Mit Schreiben vom 02.05.1986 wurden die Tridger offentlicher Belange
auf die Offenlegung hingewiesen. Von den Trigern &ffentlicher Belange
wurden keine grundsdtzlichen Bedenken mehr vorgebracht.

Die vorgebrachten Anregungen wurden beriicksichtigt.

Wegen der Wiederholung der &ffentlichen Auslegung der Entwiirfe wurde

~ den Trédgern oSffentlicher Belange mit Schreiben vom 31.07.1990 erneut

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Grundsdtzliche Bedenken und Anregungen wurden nicht mehr vorgetragen:,
Der vom Staatlichen Amt fiir Wasser— und Abfallwirtschaft geforderte
Nachweis einer schadlosen Ableitung der anfallenden Abwisser konnte

erbracht werden.



10. Inhalt des Bebauungsplanes

10.1 Bauflachen

a)

c)

Fir den westlichen Teilbereich des Plangebietes ist
"Gewerbegebiet" (GE)

festgesetzt worden. Es werden drei Geschosse als Hochstgrenze
und geschlossene Bauweise zugestanden. Zuldssig sind die Be-
triebsarten der Abstandsklasse VIII von 1fd. Nr. 158 bis 182
des Abstandserlasses vom 09.07.1982 (MBl. NW. 1982 S. 1376).

Nordlich der MKB-Trasse ist auf dem Gruhdstﬂck Gemarkung Hartum
Flur 2 Flurstiick 104 in einer Tiefe von 28,5 m

"Gewerbegebiet mit Einschrdnkung" wLEU

festgesetzt worden. _ ,
Es werden drei Geschosse aIS'Héchstgrenze und geschlossene Bau-
weise zugestanden. Zuldssig sind nur Anlagen gem. § 8 Abs. 2
Ziff. 2 BauNVO (Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude).

Westlich des Kindergartens ist auf dem Grundstlick Gemarkung Hartum
Flur 2 Flurstiick 104

"Gewerbegebiet mit Einschrankung" MEI%

festgesetzt worden.

‘Es werden drei Geschosse als Hichstgrenze und geschlossene Bau-

weise zugestanden.

Zuldssig sind nur Anlagen gem. § 8 Abs. 2 Ziff. 1 und 2 BauNVO.
Lackieranlagen und offene Lagerpldtze werden jedoch ausgeschlossen.
Dariiber hinaus darf keine innere ErschlieBungsstraBe angelegt werden.

I
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~Auf der Ostseite der Gebiude diirfen keine Fensterdffnungen an-

geordnet weden; Lichtdffnungen der Schallschutzklasse 2 von 30
bis 34 dB (gem. der VDI-Richtlinie 2719) sind zulissig.

Fiir das Grundstiick Gemarkung Hartum Flur 2 Flurstiick 162
siidostlich der MKB-Trasse ist

"Mischgebiet”™ (MI I1)
festgesetzt worden.

Es werden zwei Geschosse als Hochstgrenze zugestanden; und somit
wird dem vorhandenen Bestand Rechnung getragen. '

. Zuldssig sind nur Anlagen gem. § 6 Abs. 2 Ziff. 1, 2 und 3 BauNVo.

e)

P

Fir den bestehenden Gewerbebetrieb H.J. Bernstein compact Gehiuse
GmbH einschl. einer Erweiterungsméglichkeit im Westen ist

"Mischgebiet" (MI IITI)
festgesetzt worden.

Es werden drei Geschosse als Hochstgrenze zugestanden.
Zuldssig sind nur Anlagen gem. § 6 Abs. 2 Ziff. 2, 3und 4 BauNVo.

Fir die sidlich der MKB-Trasse vorhandene und geplante Wohnbebauung
ist
"Allgemeines Wohngebiet" (WA I)

festgesetzt worden.

Es wird die eingeschossige Bebauung mit ausbéuféhigem DachgeschoB
zugestanden und somit der vorhandenen Bebauung Rechnung getragen.

Zuldssig sind nur Anlagen gem. § 4 Abs. 2 Ziff. 1, 2 und 3 BauNVo.
Als vorbeugende SchutzmaBnahme sind bei der Errichtung von Wohn-
gebduden im Sinne des § 29 BBauG auf dem Grundstiick Gemarkung'
Hartum Flur 2 Flurstiicke 50 und 86, siidlich der MKB-Trasse, zur
Minderung von gewerblichem L&rm als passiver Lirmschutz die AuBen-
wandbestandteile zu Aufenthaltsrdumen gem. § 44 BauO NW, die nach
Norden, Osten und Westen orientiert sind, mit einem Schalldimmwert
der Schallschutzklasse 1 von 25 bis 29 dB (gem. der VDI Richtlinie
2719) auszustatten. ‘ -
Die Flurstiicke 128, 50 und 86 sind bei einer Bebauung an der Nord-
seite zum Bahnkdrper hin liickenlos einzufriedigen.

- 10 -
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g) Im Nordosten des Plangebietes befinden sich der Kindergarten und die
ehemaligen Lehrerwohnhduser, westlich des bestehenden Gewerbebe-
triebes die gemeindeeigene Sporthalle.

Diese Bereiche sind als

"Fldche fiir den Gemeinbedarf" (FG)

festgesetzt worden.

Verkehrsfldchen (&uBere und innere ErschlieBung)

Die duBeren ErschlieBungsstraBen fiir das Plangebiet sind die Landes-
straBe 772 (Holzhauser StraBe) und die GemeindestraBe "Hinter den Garten".

Die innere ErschlieBung erfolgt nérdlich der MKB-Trasse durch die
GemeindestraBe "An der Bahn" und im Osten bzw. Norden durch die Wege-
parzellen 156, 157, 152 und 153.

Die Verkehrsfldche (Wegeparzellen 152 und 153) 6stlich des Gewerbe-
betriebes Bernstein compact ist von bisher 4,5 m auf 6,5 m Breite
festgesetzt worden, um eine gefahrlose Begegnung in diesem Bereich zu er-
méglichen und um einen FuB/-Radweg anlegen zu kénnen.

Nordwestlich dieser Verkehrsfldche schlieBt sich ein 2,0 m breiter
FuB- und Radweg zum Kindergarten an.

Die inneren ErschlieBungsstraBen siidlich der MKB-Trasse sind die
GemeindestraBe "Haselhain" und die private Wegeparzelle 88.

Die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes hat iiber eine private
Verkehrsfldche auBerhalb der festgesetzten Griinflichen unter Beriick~
sichtigung der erforderlichen Rettungswege fiir Feuerwehr und Rettungs-
fahrzeuge sowie fir Miillfahrzeuge und andere groBere Fahrzeuge zu
erfolgen. . \ ' ‘

Zum Wirtschaftsweg Gemarkung Hartum Flur 2 Flurstiick 66 diirfen keine
Zu- bzw. Abfahrten angelegt werden. |

Die erforderlichen Stellpldtze sind auf den einzelnen Grundstiicken
nachzuweisen. '

Fldche fiir Bahnanlagen

Das Plangebiet wird durch die vorhandene Trasse der Mindener Kreis-
bahnen (MKB) durchschnitten; insofern ist die Bahnanlage im
Bebauungsplan dargestellt.

Die Strecke dient dem Guterverkehr und tlw. dem Fremdenverkehr (Mihlen-

expreR).

- 11 -
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10.4 Griinfldchen

10.4.1 Private Griinfléche (Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 253 BBauG)

Im Plangebiet ist im Westen des Flurstiickes 104 ein 6,5 m
breiter Pflanzstreifen, ‘

im Osten des Flurstiickes 104 ein 6,0 m breiter Pflanzstreifen, ,
stidlich der ehemaligen Lehrerwohnhiuser ein 6,0 m breiter
Pflanzstreifen, hﬁrdlich der MKB-Trasse ein 6,0 m breiter
Pflanzstreifen und siidlich der MKB-Trasse ein 3,0 m breiter
Pflanzstreifen festgesetzt. |

AuBerdem ist fiir den Kindergarten aus optischen Griinden west-
lich des Kindergartens ein 6,0 m breiter und 2,0 m hoher Wall
und studlich des Kindergartens ein 6,0 m breiter Pflanzstreifen
mit einem 4,0 m breiten und 1,40 m hohen Wall dargestellt.

Fir diese Pflanz- bzw. Griinstreifen und die Aufschiittungs-
fldchen ist ein Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25a BBauG
festgesetzt worden, das entsprechend dem Baufortschritt auszu-
fihren ist.

Die Griinstreifen sind mit einer Mischung def,Baum- und
Straucharten "Feldahorn, Sandbirke, Hainbuche, Hartriegel,
HaselnuB, WeiRdorn, Rotbuche, Liguster, Schlehe, Hundsrose,
Eberesche und Schwarzkiefer"

zu bepflanzen.

Die Anpflanzung hat vierreihig zu erfolgen.

Diese Eingriinungen werden vorgenommen, um insbesondere

a) eine Abschirmung zur angrenzenden freien Landschaft,

b) eine Abschirmung zur Wohnbebauung, Sporthalle, zum Kin-
dergarten und zu den Lehrerwohnhiusern zu erreichen
und

c) evtl. auftretende Emissionen bzw. Immissionen neben anderen
getroffenen Festsetzungen auf ein MindestmaB zu reduzieren.

An der West-, Nord- und Ostseite des Flurstiickes 104 miissen

stark wachsende B&dume (vgl. § 41 Nachbarrechtsgesetz

- NachbG. NW. 4) aus Grinden der Uberschattung einen Grenzabstand
von 6,0 m einhalten.

Der Grinstreifen an der Siidseite des Flurstiickes 104 darf fir
maximal drei Zu-/Abfahrten unterbrochen werden.

.12 -
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Der Grinstreifen an der Siidseite des Flurstiickes 154 und am
Flurstiick 155 darf nur fiir eine Zu-/Abfahrt unterbrochen
werden.

Private Griinfldche (MaBnahme zur Pflege der Landschaft
' gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BBauG)

Durch die neue AufschlieBung (Gewerbegebiet) wird in die freie
Landschaft eingegriffen und dariiber hinaus eine weitere Ver-
siegelung der Landschaft herbeigefiihrt.

Um diesen Eingriff in die freie Landschaft abzuschwdchen, ist
es aus landschaftspflegerischer:Sicht erforderlich, die ge-
plante Bebauung mit einer kompakten Eingriinung (wie unter
Ziffer 10.4.1 aufgefiihrt) entsprechend dem Baufortschritt

zu versehen.

Im nordlichen Planbereich sind als weitere ErsatzmaBnahmen
landschaftspflegerische MaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BBauG
getroffen worden, indem an dieser Stelle niedrig wachsende B&ume
und Strducher anzupflanzen sind und der verbleibende Freiraum
mit Rasen einzusden ist. Dieses'geschieht auch im Interesse

der Wasserwirtschaft.

Aus Griinden der Schattenbildung sind hinsichtlich der angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen bewuBt niedrig wachsende
Bdume und Strducher festgesetzt worden; hochwachsende bzw. hoch-
kronige Bdume wiirden die vorhandene offene Landschaft zu stark
verdndern. '
AuBerdem wiirde durch die in die angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfldchen hineinwachsenden Wurzeln eine verniinftige Bewirt-
schaftung der Ackerfldchen nicht mehr gewdhrleistet sein.

Wie aus der unter Punkt 13.1 aufgefithrten Fléchenbilanz hervor-
geht, betrdgt die im Bebauungsplan ausgewiesene private Griin-
fldche mit Pflanzgebot 0,80 ha bzw. 15,09 % der Gesamtflache
des Plangebietes. ‘ :

Insofern ist ein gerechtes Verhdltnis zwischen festgesetzter
Grinfldche und den Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicks- -
fldchen erreicht. Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen be- '
stehen zum groBten Teil aus Griinfldchen mit Baumbestand.

Der vorhandene Kinderspielplatz siidlich des Kindergartens ist als
Bestand im Bebauungsplangebiet gesichert.
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10.4.3 Baumbestand

\

Im Plangebiet, und zwar im Umfeld des Kindergartens und 0st-
lich des bestehenden Gewerbebetriebes, stehen mehrere erhal-
tenswerte Biume.

‘Der erhaltenswerte Baumbestand ist gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25 BBauG
im Bebauungsplan gesichert.

10.5 Immissionsschutz, Verkehrslirm

a) Ziel der Festsetzungen im Bebauungsplan ist es, eine ver-
trdgliche Nachbarschaftsnutzung zu gewdhrleisten.
Dieses geschieht durch Trennung der einzelnen Nutzungen durch
entsprechende'planerische_VorbeugungsmaBnahmen, z.B. durch
Eingrenzung von Immissionswerten bzw. durch passive Schall -
schutzmaBnahmen. '
Durch diese VorbeugungsmaBnahmen werden sowohl Planungssicher-
heit als auch Entwicklungschancen fiir Gewerbe und Wohnen und ‘
dariber hinaus zumutbare Lebensbedingen erreicht (vgl. Ziffern 7 u. 8).

b) Aus immissionsschutzrechtlichen Grinden ist unter Beriicksich-

‘ tigung des Grundsatzes des Vorranges der Konfliktvermeidung
neben den vorgesehenen Pflanzstreifen gegeniiber dem Kinder-
garten im GE,EZ-Gebiet im Bebauungsplan die Festsetzuhg ge-
troffen worden, daB auf der Ostseite der Geb&dude keine Fenster-
6ffnungen angeordnet werden diirfen. Lichtéffnungen der Schall-
schutzklasse 2 von 30 bis 34 dB (gem. der VDI-Richtlinie 2719)
sind zulé&ssig. '

Um den Planbereich in dieser Zone moglichst ruhig und frei von
schadlichen Umwelteinwirkungen (z.B. Luftverunreinigung) zu
halten bzw. zu gestalten, sind Lackieranlagen und offene
Lagerpldtze im GE,EZ—Gebiet ausgeschlossen. _
Darlber hinaus darf eine innere ErschlieBungsstraBe in dieser
Fldche nicht angelegt werden.

AuBerdem sind hier nur Anlagen gem. § 8 Abs. 2 Ziff. 1 und 2
BauNv0 zuldssig, die keine erheblichen Nachteile oder Be-
lastigungen fir die Umgebung zur Folge haben.
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Um mdgliche Emissionen gegeniiber der siidlich des Gewerbe-
betriebes gelegenen Wohnbebauung einzugrenzen, sind zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen auf der
stidlichen Teilfldche nur nicht wesentlich stdrende Anlagen
wie Blro-, Geschdfts - und Verwaltungsgebdude zugelassen.

Stellpldtze sind nur in begrenzter Zahl fiir Besucher vor-
gesehen. '
Der durch den moglichen Zu- und Abfahrtsverkehr fiir die Flur-

'stUcke 132, 50 und 86 zu erwartende Verkehrslirm bei einem

angenommenem Fahrzeugverkehr von 200 Fahrzeugen pro Tag (beide
Fahrtrichtungen zusammen) macht auch fiir ein WA-Gebiet auf-
grund des Achsabstandes gemiB der DIN 18005 keine zusitz-:
lichen MaBnahmen erforderlich, da die Lirmwerte erheblich unter
dem derzeit amtlich zuldssigen Planungsrichtpegel liegen.

Bei den unbebauten Grundstiicken werden jedoch Vorbeugungs-
maBnahmen festgesetzt (vgl. Buchst. d).

Fﬁr'die siidlich der MKB-Trasse geplante Wohnbebauung (Flur-
sticke 50 und 86) sind VorbeugungsmaBnahmen getroffen worden.

AuBer der festgesetzten privaten Griinfliche ist fir die vor-
genannten Grundstlicke festgesetzt, daB bei der Errichtung von
Wohngebduden im Sinne des § 29 BBauG zur Minderung von
gewerblichem Ldrm als passiver Larmschutz die AuBenwandbe-
standteile zu Aufenthaltsrdumen gem. § 44 Bau0O NW, die'nach
Norden, Osten und Westen orientiert sind, mit einem Schall-
dammwert der Schallschutzklasse 1 von 25 bis 29 dB (gemiB der
VDI-Richtlinie 2719) auszustatten sind.

Die zur freien Landschaft im Westen, Norden und Nordosten

des Plangebietes vorgesehene Private Griinfldche mit Pflanz-
gebot ist auch aus Griinden des vorbeugenden Immissionsschutzes
vorgesehen.

Die Flurstiicke 126 im -WA-Gebiet und 162 im MI- Gebiet sind mit
Wohnhdusern bebaut.

Diese Grundstlicke sind vom Verkehrsldrm der LandesstraBe 772
vorbelastet. Diese Vorbelastung berechnet sich wie folgt:

Zdhlstellen Nr.: 3619/1264 aus 1985

DTV, 1985 = 831 Kfz / 24 h
- 15 -



1.

- 15 -

Fir das Flurstiick 126 ist beispielhaft eine Berechnunﬁ des Ver-
kersldarms vom LandesstraBenbauamt Minden in Amtshilfe vorge-
nommen worden. Die Bebauungsgrenze liegt fiir das Flurstiick 126
im Achsabstand von 23,0 m.

Nach der Lirmschutzberechnung betrdgt der Mittelungspegel

55,0 dB (A) bei Tag und 44,1 dB (A) bei Nacht. Die zuldssigen
Immissionsgrenzwerte fiir bestehende StraRen nach dem heutigen
Stand von 70/60 dB (A) werden nicht erreicht.

Fiir dieses Flurstiick werden somit z.Zt. keine passiven L&rm-
schutzmaBnakmen erforderlich. '

Analog ist diese Berechnung auch fiir das im Mischgebiet liegende
Flurstick 162 anzuwenden. ‘

ErschlieBung der Grundstiicke - Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung,

Millbeseitigung, Strom- und Gasversorgung -

Im Plangebiet sind 6ffentliche Wasserleitungen des Wasserbeschaffungsver-
bandes des Amtes Hartum vorhanden. Die zu erstellenden Gebdude bzw. An-
lagen konnen an das Netz angeschlossenvwerden.

Auch fiir Loschwasserzwecke ist der vorhandene Querschnitt der
Hauptvesorgungsleitung in der Holzhauser StraBe ausreichend. Uber-
flur- und Unterflurhydranten sind vorhanden. ,

Der Anschluf der Grundstiicke an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
im Ortsteil Hartum ist technisch méglich, denn die vorhandene 6ffent-
licht Kanalisation in der LandesstraBe 772 (Verbindungssammler Hartum

- Holzhausen II) sowie in den GemeindestraBen "Hinter den Gdrten",

und "Haselhain" sind in der Lage, das anfallende Schmutz- und Regen-
wasser aufzunehmen und der Klédranlage zuzufiihren. ,

Die Flache des Plangebietes ist im genehmigten Stammentwurf zur Kana-
lisation der Gemeinde Hille vom 22.08.1975 bereits erfaBt worden.
Dariiber hinaus ist vorgesehen, bei weiterer Bebauung das Regenwasser
durch Bau eines Regenriickhaltebeckens auf dem Grundstiick zuriickzu-
halten und konstant liber ein Drosselorgan nach dem Regerereignis

dem Kanal zuzuleiten. / '

Das Baugebiet ist an die gemeindliche Millabfuhr angeschlossen. Die
Miillabfuhr erfolgt dirch einen von der Gemeinde beauftragten Unter-
nehmer. Die Miillagerung und -beseitigung erfolgt zur Zeit in der
Miilldeponie Heisterholz der Stadt Petershagen. Im Jahre 1987 wird die
Miillagerung und -beseitigung in der Miilldeponie Mindenerwald im
Ortsteil Hille erfolgen. Evtl. Sondermillabfélle werden nach dem
Begleitscheinverfahren (§ 5 der Abfallnachweisverordnu ' durch zu-

gelassenen Unternehmer beseitigt.
- 16 -
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Die Versorgung mit elektrischem Strom betreibt das Elektrizititswerk
Minden-Ravensberg (EMR). . ’
In den ndchsten Jahren darf erwartet werden, daB das Plangebiet bei
Bedarf GasanschluB erhdlt, fiir das die Gasversorgung "Westfalica
GmbH", Bad Oeynhausen, die Konzession hat.

. Denkmalschutz und Denkmalpflege
Im Plangebiet befinden sich keine erhaltenswerte Gebdude und Anlagen.
Belange des Denkmalschutzes bzw. der Denkmalpflege werden nicht beriihrt.

Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung (iiberschldgliche Kostenermittlung)
Die liberschldglich ermittelter. Kosten, die der Gemeinde Hille voraussicht-
lich durch die bauliche MaBnahme entstehen,betragen fiir

StraBenbau rd. 150 m Ldnge

, bei 6 m Breite 36.000,00 DM
Verbreiterung der Zufahrt zum Kindergarten 9.000,00 DM
“Mischwasserkanal rd. 110 m Ldnge 45.100,00 DM

ZUSAMMEN: 90.100,00 DM

Mit der Durchfiihrung der MaBnahme wird nach Plangenehmigung
begonnen.

. Bereitstellung von Haushaltsmitteln

Die zur Durchfihrung der notwendigen ErschlieBungsmaBnaHmen erfor-
derlichen Eigenmittel sind auf Grund des Ratsbeschlusses vom
27.02.1986 haushaltsrechtlich zur Verfigung gestellt worden.

BodenordnungsmaBnahmen

Die Gemeinde Hille wird 1lt. Vertrag entsprechend dem BeschluB des

Rates vom 27.02.1986 Eigentimerin des Flurstiickes 104 der Flur 2
Gemarkung Hartum (neue Gewerbefldche)

Es ist vorgesehen, das Grundstiick an die Firma Bernstein compact -
Gehduse GmbH zu'ﬁbertragen.

Die Bebauung und geordnete ErschlieBung im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes erfolgt auf freiwilliger Grundlage.

/
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- 17 -

16. Stddtebauliche Werte

16.1 Fldchenbilanz

Nutzung ' - “ha "%

Gesamt 5,3 100,00
Aufteilung:

Wohnbauland (WA I-Gebiet) ,

a) bebaut 0,59 11,13
b) unbebaut ‘ 0,33 6,23
Mischgebiet (MI II-Gebiet und MI III -Gebiet) v

a) bebaut 0,23 4,34
b) unbebaut 0,56 10,57
Gewerbegebiet (GE) | 0,98 18,50
Gewerbegebiet mit Einschrdnkung (GE,E1) : - 0,19 3,58
Gewerbegebiet mit Einschrdnkung (GE,EZ) 0,47 8,87
Fldche fir den Gemeinbedarf 0,69 13,01
Fliche fiir private Griinflachen (PG) L= ' 0,80 15,09
Verkehrsfldche - vorhanden - 0,34 6,42
Verkehrsfldche - geplant - . ' 0,02 0,37
Fldche fur Bahnanlagen ' 0,10 1,89

16.2 Wohneinheiten

a) vorhanden 10
b) geplant 3
. 13

16.3 Wohndichte
Nettowohndichte, bezogen auf das Nettowohnland

13 WE x 3 EW _ 43 EW/ha
0,9
Aufgestellt:
Hille, den 10. Juni 1986
Gemeinde Hille
In Viszretung: Sachbearbeiter:
.f*

(Jasa;;) ' (Splilker)
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Ergdnzungen (Ziff. 8.2 und 9.2.)

Hille, im Februar 1991

Der Leiter des Bauamtes: Der Bearbeiter:

&m’L ) Zuﬁ
(Spilker) (Seele)



