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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Nutzungen:
GE/N 1

Betriebe, Betriebsteile oder Anlagen mit der Auflage des Nachweises, daB sie zu keiner erheb=
lichen Beeintrichtigung in der in ihrem Einwirkungsbereich vorhandenen Wohnbebauung fiihren
[§ 8 (2) 1 — 4 BauNVvO].

Insbesondere sind solche Betriebe, Betriebsteile oder Anlagen nicht zuldssig, die dem Typ nach
in den Abstandsklassen | —VI [Ifd. Nr. 1 — 178 der Abstandsliste 1994 (Anlage zum RdErl. des
MURL vom 22.09.1994)] aufgefiihrt sind sowie gleich zu beurteilende Anlagen.

Private Grinfldche

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

StraBenbegleitgriin

StraBenverkehrsfldche

Wendeplatz
Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

~1 Sichtdreieck:

Die innerhalb des Sichtdreieckes liegenden Grundstiicke sind von sicht—

behindernden Gegenstdnden, baulichen Anlagen und Bewuchs im Bereich
von 0,70 m — 2,50 m Hohe iiber Fahrbahnoberfliche stdndig freizuhalten.

i@ anzupflanzende B&ume

SD/FD

B

X

=
I

zuldssig sind Sattelddcher— und Flachddcher

Gebdudehohe, gemessen von Oberkante Geldnde bis Oberkante
Dachhaut bei Flachddchern und bis Traufe bei Sattelddchern

die zuldssige max. Gebdudehdhe darf bis zu 2,00 m Uberschritten werden

vorgesehene Wasserfldche Nr.

vorgesehene StichstraBe
bei Bedarf —variabel—

Fu.R vorgesehener Rad—/FuBweg

RatsbeschluB vom
Anderungszweck

240 232 231 1
i i Weitere Anlagen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn nachweislich die in der benachbarten Wohn—
291 bebauung zuldssigen Immissionswerte eingehalten werden.
292
®
GE/E 2
Zuldssig sind —vorbehaltlich nachstehender Regelungen— nicht erheblich beldstigende Betriebe,
Betriebsteile oder Anlagen, sofern sie nicht zu erheblichen Beeintrdchtigungen der in ihrem Ein—
g . ) 208 © " Wea wirkungsbereich liegenden vorhandenen Wohnbebauung fiihren [§ 8 (2) 1 — 4 BauNVO].
R r——— | Insbesondere sind solche Betriebe, Betriebsteile oder Anlagen nicht zuldssig, die dem Typ nach in
o o & o quT]ﬁll- I e oy . g o den Abstandsklassen | — V [Ifd. Nr. 1 — 148 der Abstandsliste 1994 (Anlage zum RdErl. des
T Ladestrage | — K / e/ f;b O /7/,7 68 MURL vom 22.09.1994)] aufgefiihrt sind sowie gleich zu beurteilende Anlagen.
"f': == ﬂ"a‘-'t'____g' 3 "I."' — iy 71 Weitere Anlagen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn nachweislich die in der benachbarten Wohnbe=
. ‘\—'\ o R ]]]:[[ 1 bauung zuldssigen Immissionswerte eingehalten werden.
\ ™ + - — ""f T Ladestraﬁe -
)\ 2 i e AR — In den Gewerbegebieten —GE/E 1 und GE/E 2— sind Wohnungen und Wohnh&user fiir Aufsichts—
10:0 1 \ W \ == gy 2 L und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
‘* g2 T .:_,1 zugeordnet sind, ausnahmsweise zuldssig [§ 8 (3) 1 BauNVO].
. L \ ~H
‘ #‘\ (IR Z67 \\‘ GI/E:
R 1 — — i 1.0 Zuldssig sind —vorbehaltlich nachstehender Regelungen— Gewerbebetriebe, Betriebsteile oder Anlagen,
" *\;J . b ) \}\ * sofern sie nicht zu erheblichen Beeintrdchtigungen der in ihrem Einwirkungsbereich liegenden vor=
‘ S \ JJ “ ) handenen Wohnbebauung fiihren [§ 9 (2) 1-4 BauNVO].
-—*o—’ [{e .'- i“_'_“"——- —11 | ‘
Lk “ 1 | Insbesondere sind solche Betriebe, Betriebsteile oder Anlagen nicht zuldssig, die dem Typ nach in
‘ " \ b g T den Abstandsklassen | — IV [Ifd. Nr. 1 — 82 der Abstandsliste 1994 (Anlage zum RdErl. des
W g H in) \ X ’ MURL vom 22.09.1994)] aufgefiihrt sind sowie gleich zu beurteilende Anlagen.
‘ * : \ - @' I G / E a ‘. ‘ Weitere Anlagen sind ausnahmsweise zulossig, wenn nachweislich die in der benachbarten Wohn—
\ '\ = \ \ W ' ‘ bebauung zuldssigen Immissionswerte eingehalten werden.
o \S 7 - —
‘ Ler \ \ \ \ BMZ—10,0 ‘ Im Industriegebiet —Gl— sind Wohnungen und Wohnhguser fiir Aufsichts— Bereitschaftspersonen
AN ‘ y H=18 Om -‘\ sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen=
‘k‘ ’ T ‘ Uber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zuldssig [§ 9 (3) 1 BauNVO].
e GIE : SD/FD \
‘. Ai\‘ nouonou ? -‘4 ' \ Begriinung:
‘ " e H—H—H—H—H 1 Offentliche und private Griinflichen—MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
b BMZ=10,0 Natur und Landschaft:
‘ ! H=18,0m ¥ Die Fldchen sind mit heimischen, standorttypischen Gehdlzen zu bepflanzen.
‘ e |- ‘-| SD/FD \ (siehe Griinordnungsplan)
ALY =i
\ e = StraBenbegleitgriin:
v = 103 Gleiche Gehdlze wie unter offentliche und private Griinflachen. Die Fldchen zwischen den B&umen
\ _ ® und der Verkehrsfliche sind als Rasenfliche zu gestalten. Die Anpflanzungen kénnen aufgrund
" ﬁﬁﬁﬁﬁ o} notwendiger Zufahrten zu den Betriebsgrundstiicken unterbrochen werden.
WA gefssiiaay Pl T ™~ _
H Anzupflanzende Bdume — auf privaten Flédchen:
429
) ) Sorbus aucuparia - Eberesche
G emein d e H e 177 Capinus betulus — Hainbuche
86 Tilia cordata — Winterlinde
Ge S ale rk un g H a r_t U - W 7 Tilia platyphyllos — Sommerlinde
- | egenrucknaltebecken
- F| T 4 AT T G . d [\/] . d Die Fldchen zwischen den Bdumen und der Verkehrsfldche sind als Rasenfldche zu gestalten.
/ \ emeinde iNnden b -
{ Gemarkung Hahlen Stellpitze
\ \ KFZ—Stellpldtze sind ausnahmsweise auch in vorderen nicht iiberbaubaren Flichen zuldssig, wenn
% F‘ ur 7 diese in wasserdurchldssiger Bauweise hergestellt werden. (z.B. Rasengittersteine, Breitfugen=
\ \ pflaster o.d.).
% =%
4 6|6 X \
\ ] Fldchenbilanz — Versiegelte Fldchen, Kompensationsfldchen
N / Versiegelte Fldchen:
R Versiegelte Fldche —Verkehrsfliche— (incl. GleisanschluB) 9.040 gm
- b4 o o | Versiegelte Fldche — iiberbaubare Flache— 40 % v. 56.526 = 21.010 gm
' g i = 30.050 gm
GE/E2 i | 'E':, ¥ -H--.... = o § T g, . Ausgleichsfldchen:
a 2 ‘ T = Griinfldche Gemarkung Hahlen, Flur 7, Flurstiick 61 = 22.940 gm
ANTRETINTINT GE/E1 a \ Griinfidche im Plangebiet: 6.264 + 2.630 - 8624 qm
GRZ=0,8 [V T T ‘ - = 31.564 gm
GFZ=2,4 IGRZ=0,8
H=14.0m GFZ:ZA. & Gebdudehdhen
- ¥ S Die festgesetzten Gebdudehthen diirfen fiir Einzelanlagen —z.B. Spénebunker, Rauchabzug usw.—
= 3 Uberschritten werden.
SD/FD
HINWEISE
2.0 152 99
- 60 Verkehrsfldchen:
~ \ Die Aufteilung sowie BemaBung der &ffentlichen Verkehrsflichen und Wegefldchen und ihre
—h- @ Bestandteile wie Fahrbahnen, Gehweg usw. sowie die Ausrunderadien werden erst in den Ausbau=
428 RIS s - - ‘ n pldnen verbindlich festgelegt.
sstsead:] O o
LR SR R g . Hinweis des Westf. Museums fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege:
i P — Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
i — Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
%*#66\%-:_ e 176 entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde und dem Landschaftsver=
_ T i ——o—e & © t()und Westfalen Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpfiege in Bielefeld
B Tel. 0521/ 5200250 unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage
7 oy o KOf’? 1SS i_rOSSG r2b in unverdndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG)].
Hinweis des Staatlichen Umweltamtes Minden:
Betriebe von denen zu erwarten ist, daB eine Grundwassergefdhrdung durch problematische Ab—
= wdsser und Abfdlle sowie durch das Verwenden, Lagern oder Umschlagen von wassergefdhrdenden
\ % Stoffen ausgeht, sind unter wasserwirtschaftlichen Gesichtspunkten bedenklich. Zur Kidrung der
: e Zul@ssigkeit wird eine friihzeitige Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt Minden
\ M 305 geraten.
- 251 C& Die grundstiicksbezogene Versickerung des auf den Dachfldchen anfallenden unverschmutzten
44 \ 85 37 = Niederschlagswassers ist erwiinscht.
' = =
2 \ ! > Hinweis des LandesstraBenbauamtes:
Q 309 F| ur 8 Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke der LandesstraBe 766
58 ansprechen sollen, sind nicht zuldssig. Ausnahmen sind im Einzelfall mdglich, wenn das Landes=
222 straBenbauamt Minden die Unbedenklichkeit bestdtigt.
Hinweis des Wasserverbandes Weserniederung:
Eine 5,00 m breite Fldche innerhalb des an der nordlichen Plangebietsgrenze festgesetzten Griin=
streifens ist fir die Unterhaltung des Gewdssers | 14.04.21 von einer Bepflanzung mit Gehdlzen
sowie von Einfriedigungen freizuhalten. Eine stdndige freie Zufahrt zum Wendeplatz ist zu ge=
wdhrleisten.
Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB und § 86 BauONW Hinweise Anderungen GEMEINDE HILLE
Il . . . . . I .
- GE/E - Gewerbegebiet mit Einschrdnkung mm mmm = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes —---—  Flurgrenze
= s oo | BEBAUUNGSPLAN NR. 30
auf Einwendungen von: .
Industriegebiet mit Einschrdnkung —o—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung e Flurstiicksgrenze vorhanden
"Gewerbepark Hartum-Ost"
berbaubare Fldche abweichende Bebauung — — — —  vorgeschlagene FuBwege p
a e . , R 9 9 9
(Gebdude iliber 50 m Ldnge sind zuldssig) ~ 7 in der Griinfldche
- Ortschaft Hartum -
Umformerstation G ;
GRZ Grundfidchenzahl Il vorgesehener GleisanschluB
Bffentliche Griinfidch GFZ GeschoBfldchenzahl
entiiche Lruntiache .
vorhandenes Gebdude

M. 1:1.000

. Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist:

.1 Dieser Bebauungsplan besteht aus dieser
Zeichnung einschliesslich der textlichen
Festsetzungen.

Il. Beigefligt sind diesem Plan:
.1 Begruindung
1.2 Als Anlage der Griinordnungsplan

3. Ausfertigung

Der Plan ist entworfen und ange—

fertigt am 12.11.97
von

i

LEG

Landesentwicklungsgesellschaft
Nordrhein—Westfalen
Detmolder Str. 596-598 33699 Bielefeld

GmbH

i 2 v
Minden, 22,42, ‘I‘IQ?’ -

Die geometrische Eindeutigkeit der
Festsetzungen wird bescheinigt. Die
Planunterlage fiir den Geltungsbereich
des Planes und der Grundlage der
Flurkarte im M. 1:1000 entspricht
dem Stand vom 2 0.6, 1228

'“'c;.

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2
(1) des Baugesetzbuches durch

BeschluB des Rates der Gemeinde
Hille vom 26.02.1991

aufgestellt worden.

Hille, 10.12.1998

Dei Biirgermeister

Die Trdger offentlicher Belange, die
von der Planung beriihrt werden
konnten, sind mit Schreiben

vom 23.10.1992 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Hille, 10.12.1998
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Der Bebauungsplanentwurf hat
einschlieBlich der Begriindung

gem. § 3(2) des Baugesetzbuches
in der Zeit vom 23.08.1993

bis 24.09.1993 &ffentlich
ausgelegen.

Eine erneute &ffentliche Aus—
legung des gednderten Bebauungs—

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10
des Baugesetzbuches vom Rat der
Gemeinde Hille am 05.11.1998

als Satzung beschlossen worden.

Hille, 10.12.1998

er Birgermeister
WH_/

l

Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches
sind der SatzungsbeschluB sowie
der Hinweis, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann,

am 01.12.1998 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Hille, 10.12. 4998
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er Ggmgindedirektor “* |
& 10 & ﬁ,‘# 1
Fon-1.iC ~Td

= < Der Ge?ﬁiei&dedirektor

Die Ubereinstimmung mit dem
Offenlegungsplan vom 12.11.1997
wird bescheinigt.

Hille, 10.12.1998

RECHTSGRUNDLAGEN

— Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI | S. 132)

— Bauordnung NW in der Zeit geltenden Fassung

— Gemeindeordnung (GO) in der zur Zeit geltenden Fassung

— Planzeichenverordnung in der zur Zeit geltenden Fassung

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der zur Zeit geltenden Fassung

— Landschaftsgesetz NW (LG) in der zur Zeit geltenden Fassung
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Allgemeines

GemaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL. 1'S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. | S. 3486) ist der Be-
bauungsplan Nr. 30 “Gewerbepark Hartum-Ost" - Ortschaft Hartum - aufgestellt worden. Eine
zweite Gffentliche Auslegung des Entwurfes und der SatzungsbeschiuR ist erfoigt auf der Grund-
lage des § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBIL. 1S. 2141)

Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir
die stddtebauliche Ordnung des Plangebietes und bildet die Grundlage
fiir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaBnahmen.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um gewerblichen
Betrieben die Ansiedlungsmoglichkeit in der Ortschaft Hartum bieten
zu konnen. Um eine Planverwirklichung erreichen zu kdnnen, werden die
nachfolgend aufgefiihrten Zielfestsetzungen getroffen: '

a) Festsetzung von "Gewerbegebiet" und "Industriegebiet”
b) Festsetzung der erforderlichen Verkehrsflichen v
c) Festsetzung von privaten und 6ffentlichen Griinflichen.

Rdumlicher Geltungsbereich
Der Bebauungsplan'wird wie folgt begrenzt:

durch die Nordgrenze der Flurstiicke 40, 41, 42 und 43
durch die Ostgrenze des Flurstiicks 43
durch die Siidgrenze der Flurstiicke 40, 41, 42 und 43
durch die Westgrenze des Flurstiicks 40

der Flur 4, Gemarkugg Hartum.‘

Der Bebauungsplan grenzt im Osten an die Stadtgrenze von Minden. Die-
se Grenzen bilden den rdumlichen Geltungsbereich und sind im Bebau-
ungsplan verbindlich dargestellt. Die Grenze des Plangebietes ist aus
dem Bebauungsplan und aus dem Ubersichtsplan - MaBstab 1 : 5.000 - er-
sichtlich.

Die Begrenzung wurde so gewdhlt, daB die unter Ziffer 7 aufgefiihrten
Planungsziele innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches verwirklicht
werden kdnnen.

Ourch Fortfihrungsvermessungen haben sich die Flurstiicksbezeichnungen mittlerweile geandert.

Die Begrenzung des Plangebietes in der Flur 4 der Gemarkung Hartum stellt sich nunmehr wie folgt dar:
im Norden - Nordgrenze des Fiurstickes 451;

im Osten - Ostgrenzen der Flursticke 451, 450, 462, 465, 464 452 444 461, 459 448 und 441
im Stden - Sadgrenzen der Fiurstucke 441, 439, 437 und 420:

im Westen - Westgrenzen der Fiursticke 430, 449 und 451.



Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan

GemdB § 8 Abs. 2, Satz 1 BauGB sind die Bebauungspldne aus dem Fli-
chennutzungsplan zu entwickeln. Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Hille ist das Plangebiet als "Gewerbliche Baufliche" dargestellt.

Beschreibung der engeren Umgebung

Das Plangebiet wird im Norden durch die Trasse der Mindener Kreisbahn
und im Westen durch landwirtschaftliche Nutzfliche begrenzt. Im Osten
und Siiden wird das Plangebiet durch landwirtschaftliche Nutzfliche so-
wie durch Gewerbe- und Wohnbebauung (Mischnutzung) begrenzt.

Planungsgrundsidtze/Planungsziele

In der Ortschaft Hartum der Gemeinde Hille stehen keine gewerblichen
Baufldchen zur Verfiigung. Um gewerblichen Unternehmen die Méglichkeit
zu Betriebsansiedlungen in der Ortschaft Hartum zu geben, werden
durch die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 BauGB die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir gewerbli-
che Bauvorhaben geschaffen. In stddtebaulicher Hinsicht ist es daher
erforderlich, die kiinftige bauliche Nutzung im Plangebiet zu regeln
und zu ordnen.

Fir das Plangebiet ist "Gewerbegebiet" und "Industriegebiet" festge-
setzt worden. Zuldssig sind die in den §§ 8 (2) und (3) 1 sowie 9 (2)
und (3) 1 BauNVO (Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990, BGB. I. S. 132, gedndert durch EVertr. vom
31.08.1990, BGB1. II. S. 884, 1122) in Verbindung mit der Abstandsli-
ste 1990 (Anlage zum RdErl. des MURL vom 21.03.1990 - VB 3- 8804.25.1
(VNr. 2)70) MB1. NW S. 504) genannten Nutzungsarten.

Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige Damlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung mit Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung (vorgezogene Biirger-
beteiligung) gemdB § 3 (1) BauGB erfolgte am 26.05.1992 im Rathaus
der Gemeinde Hille - Ortschaft Hartum -. Die im Plangebiet gelegenen
Grundstiickseigentiimer und auBerhalb des Plangebietes in einem Umkreis

- von 150 m wohnenden Biirger und Grundstiickseigentiimer wurden auf den

Anhérungstermin schriftlich hingewiesen; auBerdem wurde durch Verdf-
fentlichung in der Tageszeitung dieser Termin bekanntgegeben.

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange

Am 23.10.92 wurden die Trdger &ffentlicher Belange um Abgabe ihrer
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begriindung ge-
beten. Hierfir wurde eine Frist bis zum 11.12.92 gesetzt.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Hille
am 25.03.93 beraten und abgewogen.



Offenlegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes - einschl. Begriindung - hat nach ortsiiblicher Bekannt-
machung in der Zeit vom 23.08.1993 bis einschl. 24.9.1993 bei der Gemeinde Hiile - Bau-
amt - zu jedermanns Einsicht ausgelegen. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden von der
Offenlegung in Kenntnis gesetzt.

Diverse Anderungen des Entwurfes aufgrund praktischer Erfahrungen bei der Verwirkli-
chung erster Bauvorhaben haben eine erneute &ffentliche Auslegung erforderlich gemacht.
Diese wurde in der Zeit vom bis einschi. durchgefiihrt. Die Trager
offentlicher Belange wurden von der erneuten Offenlegung in Kenntnis gesetzt.

11. Inhalt des Bebauungsplanes

11.1 Bauflachen
Fiir das Plangebiet wird

"Gewerbegebiet"  (GE)
und "Industriegebiet" (GI) o ‘ -

festgesetzt.

Zuldssig sind fiir das Gewerbegebiet die in § 8 Abs. 2 BauNVO und fiir
das Industriegebiet die in § 9 Abs. 2 BauNV0 aufgefiihrten Anlagen.

Dariiber hinaus sind in den Gewerbe- und Industriegebieten Wohnungen
und Wohnhduser gemdB § 8 (3) 1 BauNVO bzw. § 9 (3) 1 BauNV0 zulissig.
Beziiglich der Baugestaltung wird fiir Gebdude eine maximale Héhe von
14,00 m bzw. 18,00 m festgesetzt.

Die zuldssige gewerbliche Nutzung wird in Anbetracht der benachbarten
Mischnutzung von Gewerbe und Wohnen auf solche Betriebe einge-
schrankt, die den Abstandsklassen V - VII der Abstandsliste 1990 zum
AbstandserlaB des MURL vom 31.03.1990 - VB 3-8804-25-1 - (VNR. 2/90)
MB1. NW S. 504 entsprechen.

11.2 Verkehrsfldchen - &uBere und innere ErschlieBung
L]
Die &uBere ErschlieBung erfolgt lber die LandstraBe 766 - Mindener
StraBe-.

Die gesamte innere ErschlieBung erfolgt tber PlanstraBen, die an die
L 766 angebunden werden. Die Anbindung an die L 766 wurde in dieser
Form mit dem LandesstraBenbauamt abgestimmt. Im Einmiindungsbereich
zur L 766 ist ein Sichtdreieck von 10 x 135 m dargestellt.

Im Norden des Plangebietes ist ein GleisanschluB an die Mindener
Kreisbahn vorgesehen.

11.3 Griinflachen
Das Plangebiet wird im Westen und Siden von einem Griinstreifen (priva-

te Grinfldche) - "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft" - begrenzt.



11.4

Im Osten ist auf dem Flurstiick 61, Gemarkung Hahlen, Flur 7 eine wei-
tere Grinfldche vorgesehen. Diese Griinflache und die vorgenannten
Grinfldchen sind als Kompensationsflachen fir die versiegelten Fli-
chen vorgesehen.

Fl4chenbilanz:

Versiegelte Fldche -Verkehrsfliche-

(incl. GleisanschluB) = 9.040 m2
Versiegelte Fliche - iiberbaubare Fliche:
40 % von 56.526 = 21.010 m?
Versiegelfe Fldche = 30.050 m?
Ausgleichsfldchen:
Griinfldche - Flurstiick 61 - = 22.940 m?
Griinfldche im Plangebiet: 6.264 + 2.630 = 8.624 m?
31.564 m?

Entlang der Verkehrsflichen sind auf den privaten Flichen - Gewerbe-
fldchen - “anzupflanzende B&dume" festgesetzt worden, um weitere
Durchgriinungen sowie einen Alleecharakter fiir das gesamte Gewerbege-
biet zu erreichen.

Die Eingriinungen werden vorgenommen, um
a) eine Abschirmung zur freien Landschaft zu erreichen und

L 3
b) Ausgleichsfldchen fiir Versiegelungen zu schaffen.
Im Text sind entsprechende Pflanzen fiir standortgerechte heimische
Bdume benannt. Als weiteres wurde zum Bebauungsplan ein Griinordnungs-
plan als Anlage erstellt.
Innerhalb des Flurstiickes 61, Flur 7, Gemarkung Hahlen &stlich des
Plangebietes ist ein Regenriickhaltebecken vorgesehen, in das das Ober-

flachenwasser geleitet werden soll (gesondertes Planfeststellungsver-
fahren).

Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Detmold (GEP)

Im GEP - Teilabschnitt Herford-Minden-Liibbecke - ist das Plangebiet
als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich, und zwar fir nicht er-
heblich beldstigende Betriebe, dargestellt.
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Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Das Gewerbegebiet Hille-Hartum wird auf einer landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldche geplant. Das Gebiet weist keine landschaftliche Struk-
turen wie Hecke, Ufergehdlz u.d. auf. Es ist durch die intensive ak-
kerbauliche Nutzung von geringerer Gkologischer Wertigkeit. Dem Natur-
haushalt werden Fldchen zur Grundwasserneubildung, Pflanzenstandorte,
Tierhabitate u.d. durch die Bebauung und Versiegelung (StraBe) entzo-
gen. Hierfiir werden Ausgleichsfldchen festgesetzt. Die StraBen werden
mit Alleen (wie an der vorhandenen LandstraBe), die Randbereiche mit
Sichtschutzpflanzugen ausgestattet, so daB das Gewerbegebiet inner-
halb von 10-15 Jahren in die Landschaft integriert ist.

Interkommunale Zusammenarbeit mit der Stadt Minden

In Verhandlungen mit der Stadt Minden unter Mitwirkung des Regierungs-
prdsidenten und des Ministeriums fiir Stadtentwicklung und Verkehr wur-
de vereinbart, daB das Gstlich angrenzende gewerblich nutzbare Grund-
stiick Gemarkung Hahlen (Stadt Minden) Flur 7, Flurstiick 103 - bei Be-
darf - durch Weiterfiihrung der in West-Ost verlaufenden ErschlieBungs-
straBen verkehrlich erschlossen wird. Ebenso soll die Oberflichenent-
wdsserung iiber die geplante Regenriickhaltung der Gemeinde Hille fiir
den Gewerbepark erfolgen. Als Gegenleistung wird die Stadt Minden das
gesammelte Oberfldchenwasser im geplanten Regenklirbecken, . das
siidlich der KonigstraBe errichtet werden soll, behandeln.

Alle MaBnahmen, die im Gewerbepark Hartum-Ost oder in der Nachbar-
schaft zum Nutzen beider Kommunen gebaut oder erstellt werden, sind
entsprechend den Vorteilen zu finanzieren.

Durchfiihrung und . Finanzierung erfolgen nach MaBgabe von noch abzu-
schlieBenden Vereinbarungen mit der Nachbarkommune.

ErschlieBung der Grundstiicke

- Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Miillbeseitigung, Strom- und
Gasversorgung, Telefonnetz -.

Die Wasserversorgufg fiir das Plangebiet erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband des Amtes Hartum. Das Versorgungsnetz kann in Hin-
sicht auf das Plangebiet erweitert werden.

Der AnschluB fiir Abwasser an die zentrale Kldranlage in Hartum ist ge-
wéhrleistet. Das Oberfldchenwasser wird iber eine Vorklirung zum ge-
planten Regenriickhaltebecken und dann zum vorhandenen Vorfluter gelei-
tet.

Das Plangebiet ist an die gemeindliche Miillabfuhr angeschlossen. Die
Millabfuhr erfolgt durch einen von der Gemeinde beauftragten Unterneh-
mer. Die Millagerung und -beseitigung erfolgt in der Miilldeponie "Po-
hlsche Heide" des Kreises Minden-Libbecke in der Gemeinde Hille.
Evtl. vorkommende Sondermiillabfdlle werden nach dem Begleitscheinver-
fahren (§ 5 der Abfallnachweisverordnung) durch zugelassene Unterneh-
mer beseitigt.
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Die Versorgung mit elektrischem Strom betreibt das Elektrizititswerk
Minden-Ravensberg (EMR).

Eine Versorgung des Plangebietes mit Gas muB in Abhingigkeit von der
Nachfrage mit dem Versorgungstrdger -Westfalica GmbH, Bad Oeynhausen,
abgestimmt werden.

Das Telefonnetz (Telekom) kann erweitert werden.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen werden den beteiligten
Versorgungsunternehmen bzw. Dienststellen méglichst frihzeitig
schriftlich angezeigt, damit ggf. die erforderlichen MaBnahmen koordi-
niert werden konnen. :

\

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine erhaltenswerten Gebiude und Anla-
gen. Belange des Denkmalschutzes bzw. der Denkmalpflege werden nicht
beriihrt.

Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung

(Uberschligliche Kostenermittlung)

Die {iberschldglich ermittelten Kosten, die der Gemeinde Hille voraus-
sichtlich durch die baulichen MaBnahmen entstehen, betragen fiir:

StraBenbau: ' 1.575.000,- DM
Abwasserbeseitigung: 1.980.000,- DM
Griinf 1achen: . 590.000,- DM
GleisanschluB: 250.000,- DM
Sonstiges und zur Abrundung: 5.000,- DM
Insgesamt: 4.400.000,- DM

BodenordnungsmaBnahmen

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke im Plan-
gebiet erforderliche Neuordnung des Grund und Bodens soll auf freiwil-
liger Grundlage durch Verkauf der bisher landwirtschaftlich genutzten
Fldchen erfolgen.



18. Stddtebauliche Werte
(Flachenbilanz)

Nutzung ha %
Gewerbe-Netto-Bauland 6,277 77,0
Offentliche Verkehrsfldchen * 0,904 11,1
Offentliche Griinflichen 0,340 42
Private Griinflachen 0,625 7,7
Plangebiet 8,146 100,0

* incl. GleisanschluB

19. Sonstiges

Eine (Uberpriifung des Plangebietes auf Altablagerungen bzw. Altlasten
(Milldeponie 0.d.) ist nicht erfolgt, da das Plangebiet im Altlasten-
kataster, Teilplan Kreis Minden-Liibbecke, nicht enthalten ist.

Eine friihere gewerbliche Nutzung der Bauflichen (Altstandort) ist
nicht bekannt.

AuBerdem hat der jeweilige Bauherr eine Uberpriifung im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens durchfiihren zu lassen.

Bielefeld, 12.11.1997
WO-SE Gei/Es

LEG Landesentwicklungsgesellschaft
Nordrhein - WestfaYen G m b H
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Gemeinde Hille
Bebauungsplan Nr. 30

"Gewerbepark Hartum-Ost"
- Ortschaft Hartum-

Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Nutzungen
GE/E 1: : : -

Zuldssig sind - vorbehaltlich nachstehender Regelungen - nicht erheblich
belastigende Gewerbebetriebe, Betriebsteile oder Anlagen mit der Auflage
des Nachweises, daB sie zu keiner erheblichen Beeintrdchtigung in der in
ihrem finwirkungsbereich vorhandenen Wohnbebauung fiihren (§ 8 (2) 1 - 4
BauNVvO0).

Insbesondere sind solche Betriebe, Betriebsteile oder Anlagen nicht zulis-
sig, die dem Typ nach in den Abstandsklassen I-VI (1fd. Nr. 1-178 der Ab-
standsliste 1990 (Anlage zum RdErl. des MURL vom 21.03.1990 VB 3 -
8804.25.1 (V Nr. 2/90) MBL. NW S. 504) aufgefiihrt sind sowie gleich zu be-
urteilende Anlagen.

Weitere Anlagen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn nachweislich die in der
benachbarten Wohnbebauung zuldssigen Immissionswerte eingehalten werden.

GE/E 2:

Zuldssig sind - vorbehaltlich nachstehender Regelungen - nicht erheblich
beldstigende Betriebe, Betriebsteile oder Anlagen, sofern sie nicht zu er-
heblichen Beeintrdchtigungen der in ihrem Einwirkungsbereich liegenden vor-
handenen Wohnbebauung fiihren (§ 8 (2) 1 - 4 BauNVv0).

Insbesondere sind solche Betriebe, Betriebsteile oder Anlagen nicht zulis-
sig, die dem Typ nach in den Abstandsklassen I-V (1fd. Nr. 1-148 der Ab-
standsliste 1990 (Anlage zum RdErl. des MURL vom 21.03.1990 VB 3 -
8804.25.1 (V Nr. 2/90) MBL. NW S. 504) aufgefiihrt sind sowie gleich zu be-
urteilende Anlagen.

Weitere Anlagen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn nachweislich die in der
benachbarten Wohnbebauung zuldssigen Immissionswerte eingehalten werden.
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In den Gewerbegebieten - GE/E 1 und GE/E 2 - sind Wohnungen und Wohnhiuser
fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grund-
f]éche)und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zuldssig (§ 8 (3) 1
BauNVO0).

GI/E:

Zuldssig sind - vorbehaltlich nachstehender Regelungen - Gewerbebetriebe,
Betriebsteile oder Anlagen, sofern sie nicht zu erheblichen Beeintrachti-
gungen der in ihrem Einwirkungsbereich liegenden vorhandenen Wohnbebauung
fiihren (§ 9 (2) 1 - 4 BauNv0).

Insbesondere sind solche Betriebe, Betriebsteile oder Anlagen nicht zulds-
sig, die dem Typ nach in den Abstandsklassen I-IV (1fd. Nr. 1-82 der Ab-
standsliste 1990 (Anlage zum RdErl. des MURL vom 21.03.1990 VB 3-8804.25.1
(V Nr. 2/90) MBL. NW S 504) aufgefiihrt sind sowie gleich zu beurteilende
Anlagen.

Weitere Anlagen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn nachweislich die in der
benachbarten Wohnbebauung zuldssigen Immissionswerte eingehalten werden.

Im Industriegebiet - GI - sind Wohnungen und Wohnh#user fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumas-
se untergeordnet sind, ausnahmsweise zuldssig (§ 9 (3) 1 BauNVvO.

Begriinung:

Offentliche und private Griinflichen-MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Die Fléchen sind mit heimischen, standorttypischen Gehdl1zen wie:
Sorbus aucuparia - Eberesche

Carpinus betulus - Hainbuche

Tilia cordata - Winterlinde und

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

zu bepflanzen.

StraBenbegleitgriin:

Gleiche Gehdlze wie unter o6ffentliche und private Griinfldchen. Die Flichen
zwischen den Bdumen und der Verkehrsfldche sind als Rasenfliche zu gestal-
ten. Die Anpflanzungen koénnen aufgrund notwendiger Zufahrten zu den Be-
triebsgrundstiicken unterbrochen werden.

Anzupflanzende B&ume - auf privaten Flidchen:

Sorbus aucuparia - Eberesche
Carpinus betulus - Hainbuche
Tilia cordata - Winterlinde und
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
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Die Fldachen zwischen den B&umen und der Verkehrsfliche sind als Rasenfli-
che zu gestalten.

Einfriediqungen

Einfriedigungen diirfen entlang der in Nordsiidrichtung verlaufenden Haupter-
schlieBungsstraBe zur StraBe hin nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen er-
richtet werden. Bei nachweislich betrieblichen Erfordernissen sind Ausnah-
men moglich. :

Fldchenbilanz - Versiegelte Fliche, Kompensationsfléichen

Versiegelte Flache - Verkehrsflache -

(incl. GleisanschluB = 9.040 m?
Versiegelte Flache - liberbaubare Fliche:
40 % v. 56.526 = 21.010 m?
Versiegelte Fldche = 30.050 m?
Ausgleichsflédchen:
Griinf 1dche Gemarkung Hahlen, Flur 7, Flurstiick 61 = 22.940 m?
Griinflache im Plangebiet: 6.264 + 2.630 = 8.624 m?
31.564 m?

Gebdudehdhen

Die festgesetzten Geb&udehShen diirfen fiir Einzelanlagen - zum Beispiel
Spanebunker, Rauchabzug usw. - {iberschritten werden.

Hinweise

Verkehrsfldchen: .

Die Aufteilung sowie BemaBung der &ffentlichen Verkehrsflichen und Wegefla-
chen und ihre Bestandteile wie Fahrbahnen, Gehweg usw. sowie die Ausrunde-
radien werden erst in den Ausbauplénen verbindlich festgelegt.

Hinweis des Westf. Museums fiir Archéo]ogie/Amt fiir Bodendenkmalpflege:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauerwerk, Einzelfund, aber auch Verdnderungen und Verféarbungen
in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmélern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.
0521/5200250 unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens
drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).
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Hinweis des staatlichen Amtes fiir Wasser- und Abfallwirtschaft:

Betriebe, von denen zu erwarten ist, daB eine Grundwassergefdhrdung durch
problematische Abwdsser und Abfélle sowie durch das Verwenden, Lagern oder
Umschlagen von wassergefdhrdenden Stoffen ausgeht, sind unter wasserwirt-
schaftlichen Gesichtspunkten bedenklich. Zur Kl&rung der Zuldssigkeit wird
eine friihzeitige Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fiir Wasser- und Abfall-
wirtschaft Minden geraten.

Die grundstiicksbezogene Versickerung des auf den Dachflichen anfallenden
unverschmutzten Niederschlagwassers ist erwiinscht.

Hinweis des LandesstraBenbauamtes:

Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der freien Strek-
ke der LandesstraBe 766 anprechen sollen, sind nicht zuldssig. Ausnahmen
sind im Einzelfall mdglich, wenn das LandesstraBenbauamt Minden die Unbe-
denklichkeit bestédtigt.

Cl

Hinweis des Wasserverbandes Weserniederung:

Eine 5,00 m breite Fldache innerhalb des an der nérdlichen Plangebietsgren-
ze festgesetzten Griinstreifens ist fiir die Unterhaltung des Gewdssers I
14.04.21 von einer Bepflanzung mit Geh6lzen sowie von Einfriedigungen frei-
zuhalten. Eine stdndige freie Zufahrt zum Wendeplatz ist zu gewdhrleisten.

Bielefeld, den 12.05.1993
WO-SE Gei/Es

LEG Landesentwicklungsgesellschaft
Nordrhein - WesYfalen G m b H
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