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Begrindung der Auflagen / Mafiraben / teilweisen Nichtgenehmigung

Hinweis e/Empfehlungen

Gem48 Artikel 2 des Ersten Gesetzes zur Funktionalreform (1. FRG)
vom 11,7.1978 (GV. NW. Nr., 41 S. 290 vom 21.7. 1978) igt-die Zu-
stdndigkeit fiir die Genehmigung von gestaltemschcn Votschriften, die
mit einem Bebauungsplan gekoppelt sind, au,ffdén “Oberkreisdirektor

als obere Bauaufsichtsbehtrde ubez;gsag-aﬁgcn Der auf § 103 BauO NW
gestiitzte gestalterische ’1e11 des’ Bebauungsplanes ist daher von meiner
Plangenehmigung ausgem)mmen Diese Genehmigung ist durch den
Oberkrmsdwektc'f zu erteilen.

Ich ha.be’ﬁaher die gesamten Unterlagen dem Oberkreisdirektor zur
G’bnehmlgung der gestalterischen Vorschriften zugeleitet,

Bekanntmachung der Genehmigung

Den Nachweis der Bekanntmachung und ggf. des Beitrittsbeschlusses

bitte ich, mir bis zum 1.7.1985 auf dem Dienstwege vorzulegen.
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Genehmigung

" Gemd4fB § 11 des Bundesbaugesetzes genehmige ich den/die

ooooooooooo

vom Rét der Gemeinde/Stadt ..., Hille, ., X
am ...20,12..984.. .. als Satzung beschlossene-n

Anderung/Rrginsunglfuthebong - xtesx- Bebauungsplanxesx
Nr. .37........ . ﬂxxmaxmmaﬁxgamzngméﬁx‘

"Nordweg" im Ortsteil Hartum

m\ Detmold, denA 2. Mai 1985
S

g}g'ﬁ{'
Der Regierungsprésident
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Im Auftrag
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1. Allgemeines

GemdB & 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 6. 7. 1979 -
BGBY. I S. 949 - wird der Bebauungsplan Nr. 27 "Nordweg" - Ortsteil Hartum -
aufgestellt. -

2. Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die
" stddtebauliche Ordnung des Plangebietes und bildet die Grundlage fir weitere
zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderliche MaBnahmen.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um insbesondere die
nachfolgend aufgefiihrten stddtebaulichen Ziele verwirklichen zu konnen:

a) Festsetzung von “Allgemeinem Wohngebiet"

b) Darstellung von Uberbaubaren Grundstiicksfldchen

c) Festlegung von Begrenzungslinien fiir 6ffentliche Verkehrsfldchen
d) Festsetzung eines Pflanzgebotes in den "Privaten Griinfldchen".

4. Raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

durch die Siidgrenze des Wirtschaftsweges Nr. 106 (Flurstiick 63
der Flur 2 der Gemarkung Hartum)- im Norden,

den "Holzhauser Kirchweg" (Ostgrenze des Flurstiickes 65
der Flur 2 der Gemarkung Hartum) im Westen,

die Slidgrenze der Flurstlicke 88/30, 86/30, 84/30, 82/30, 80/30,
78/30 der Flur 2 der Gemarkung Hartum im Sitiden und

die Westgrenze der "Holzhauser StfaBe“ (Flurstiick 64 der Flur 2
der Gemarkung Hartum) im Osten. '

Diese Grenzen bilden den rdumlichen Geltungsbereich und sind im Bebauungs-
plan verbindlich dargestelit.

Dic Grenze dos PMlangebictes st aus dom Pebauungsplan-Entwurf
(Obersichtsplan MaBstab 1 : 5.000) ersichtlich.
Die Begrenzung wurde so gewdhlt, daB die o.a. Planungsziele innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches verwirklicht werden konnen.

= T
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5. Entwicklung aus dem F]Hchennutzungsp?an‘

Der Bebauungsplan wurde gemiB § 8 Abs. 2 Bundeébaugesetz aus dem wirksamen
Ftdchennutzungsplan der Gemeinde Hille entwickelt.

Die I. Anderung des Fldchennutzungsplanes, die séit dem 3. 1. 1984 in Kraft
ist, hat dieses Plangebiet als Wohnbauflidche bestimmt.

6. Beschreibung der engeren Umgebung

Das Plangebiet wird im Siiden durch eine vorhandene Wohnbebauung,

im Westen, Norden und Osten durch landwirtschaftliche Flichen umgeben.

Bei der im Siiden angrenzenden Wohnbebauung handelt es sich um einen
unverplanten Innenbereich, dessen Gebietscharakter "A]]geme1nes Wohngebiet"
ist.

An der Ostgrenze des Plangebietes verlauft die LandstraBe 772
(Holzhauser StraBe) die die Verbindung zur L 766 (Mindener StraBe)
und zur Ortsmitte des Ortsteiles Hartum darstellt

7. Planungsgrundsdtze, Planungsziele

Der Ortsteil Hartum hat nach dem Fldchennutzungsplan Aufgaben des Siedlungs-
schwerpunktes wahrzunehmen.

Dariiber hinaus werden fiir den Ortsteil- Hartum im Gebietsentwicklungsplan
Wohnsiedlungsbereiche dargestellt werden.

Un diesen Zielen gerecht zu werden, ist die AufschlieBung weiterer geeigneter

Wohnbaufiichen drinqend'notwpndio, um somit der Nachfraae nach baureifen
Grundstiicken frithzeitig Rechnung zu traaen.

AuBerdem gehort der Ortsteil Hartum innerhalb des Gemeindegebietes zu den
bevorzugten lohngebieten; dies ergibt sich aus der Zahl der in den 1etzten
Jahren im Ortsteil Hartum errichteten Hohnhduser.

Das Plangebiet "Nordweg" kann kurzfristig und ohne Anwendung der Boden- -
ordnungs- und Enteignungsvorschriften der Bebauung rugefiihrt werden, da
fir dieses Plangebiet nur ein Bau- und ErschlieBungstrager verantwortlich
zeichnen wird.

Flir das Plangebiet wird "Allgemcines Wohnaebiet" (WA) festqesetzt, um so
einen nahtlosen Ubergang zu der sidlich gelegenen Wohnbebauung zu schaffen,
Das WA~Gebiet ist durch besondere Anforderungen an Hohnwert und vohnruhe
gekennzeichnet.
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Nach den Planfestsetzungen soll in Anpassung an die vorhandene eingeschos-
sige lockere Wohnhausbebauung eine eingeschossige Bebauung mit ausbaufihigem
Dachgeschof ermoglicht werden. Diese Bebauung sieht sowohl Einzel- als auch
Doppelhduser vor, o
Im O6stlichen Teilbereich des Plangebietes sind zwei Mehrfamilienhiuser

vorgesehen, fir die eine zweigeschossige Bebauung als Hochstgrenze zugelassen
wird, wobei das zweite GeschoB im DachgeschoB liegen muB.

Diese beschrdnkende Festsetzung soll insbesondere die Wohnruhe sichern.
Weiterhin werden hierdurch jene groferen Wohnhduser unzuldssig, die dem
Charakter der vorhandenen Bebauung widersprechen und auf Grund der westlich,
nordlich und Ostlich angrenzenden freien Landschaft storend wirken wiirden.

In ndrdlicher Richtung, rd. 400 m vom Planbereich entfernt, liegt ein land-
wirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb.

Z.7Zt. wird auf der Hofstdtte Rindviehhé]tung betrieben.

Die in der Abstandsliste (RdErl. d.Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und
Soziales vom 25. Juli 1974 (MB1. S. 992), gedndert durch RdErl. vom

2. November 1977 (MB1. S. 1688), genannten Abstdnde zwischen Plangebiet
und vorhandenem landwirtschaftlichen Betrieb werden eingehalten.

Insoweit sind keine Immissionen fiir das Plangebiet zu erwarten.

Sollte der landwirtschaftliche Betrieb iiber den jetzigen Bestand hinaus
eine wesentliche Erweiterung oder Verdnderung der Viehhaltung vornehmen,
$o Wird auch dann eine Beeintrdchtigung des Plangebietes durch Immissionen
nicht zu erwarten sein. -

Die Gemeinde wird einer beabsichtigten Bebauung fiir 120 GroBvieheinheiten im
Sinne der VDI-Richtlinie 3471 auf dem Hofgrundstiick Gemarkung Hartum Flur 2
Flurstiick 108 an einem geeigneten Standort nicht widersprechen.

Auch eine Bebauung auf dem Flurstiick 109 der Flur 2 Gemarkung Hartum
im nordlichen Bereich fiir die o.a. GroBvieheinheiten wiirde noch keine
Beeintrichtigung des Plangebietes bringen (300 m Abstand).

Insoweit ist nach Abwdgung der privaten und offentlichen Belange unter
Beachtung des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme eine Bestands- und
Entwick]ungssicherung fiir 120 GroPvieheinheiten des landwirtschaft-
lichen Getriebes geacben.
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8. BQgggrbetei]ung

8.1 Vorgezoqéne Blirgerbeteiliqung

Die gemdB § 2a Abs. 2 Bundesbaugesetz vorgeschriebene Blirgerbeteiligung
erfolgte am 6. 2. 1984 im Rathaus der Gemeinde Hille in Form einer Gffent-
Tichen Darlegung und AnhSrung.

Die von den Biirgern vorgebrachten KuBerungen wurden im Bebauungsplan
weitgehend berlicksichtigt. Die im Plangebiet wohnenden und auBerhalb

des Plangebietes in einem Umkreis von 150 m wohnenden Biirger und Grund-
stickseigentimer wurden auf den Anhdrungstermin schriftlich hingewiesen;
auBerdem wurde durch die Tageszeitung dieser Termin bekanntgegeben.

8.2 Offenlegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat geﬁéB § 2a Abs. 6
BBauG in der Zeit vom 22. 10. 1984 bis einschlieBlich 23. 11. 1984 &ffentlich
ausgelegen. ' . o

Die Offenlegung wurde am 10. 10. 1984 im Amtlichen Kreisblatt Nr. 19

- Amtsblatt fiir den Kreis Minden-Libbecke - bekanntgemacht.

9. Beteiligung der Trdger Gffentlicher Belange

9.1 Beteiligunasverfahren

Mit Schreiben vom 20. 7. 1984 wurden die Trdger &ffentlicher Belange

um Abgabe ihrer Stellungnahmen bis zum 31. 8. 1984 gebeten. Von den

zu beteiligenden Behtrden und Stellen wurden tlw. Bedenken und Anregungen
vorgetragen. '

9.2 Beteiligung wihrend der Offenlegung

Mit Schreiben vom 15. 10. 1984 wurden die Triger &ffentlicher Belange
auf die Offenlegung hingewiesen.

Von den Trdgern offentlicher Belange wurden tlw. Bedenkén und Anregungen
vorgebracht,
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10. Ir 31t des Bebauungsplanes

10.1

Baufldchen

Fiir das P]Engebiet wird "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
festgesetzt.
Es werden im westlichen Teilbereich ein VollgeschoB als

Hochstgrenze zugestanden wund im Ostlichen Bereich zwei Voll-
geschosse, wobei das zweite GeschoB im DachgeschoB liegen muB.

Zuldssig sind die im § 4 Abs. 2 Ziff. 1, 2 und 3 BaulNVO
aufgefihrten Anlagen.

Die im § 4 Abs. 3 Ziff. 1 bis 6 BaulV0 aufgefiihrten Anlagen
werden  ausgeschlossen. ¢ -

10.2 Verkehrsflichen (duBere und innere ErschlieBung)

L e L L L e e e L

Die duBeren und inneren ErschiieBungsstraBen fiir das Plangebiet

- sind die LandstraBe 772 (Holzhauser StraBe),

die StraPRe fNordweg", die GemeindestraBe “Holzhauser Kirchweg"
und die “PlanstraBe”. '

Zur landstraBe 772 und zum ndrdlich verlaufenden Wirtschaftsweg
Nr. 106 dirfen keine Zufahrten angelegt werden. '

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die PlanstraPe;
teilweise auch Uber den "Holzhauser Kirchweg".

Das dem Grundstiick Gemarkung Hartum Flur 2 Flurstiick 80/30 geger-
uberliegende nordwestliche Baugrundstiick kann Uber eine 3 m breiie
StichstraBe erschlossen werden.

Das ErschTieBungsprinzip ist eine SchieifenerschlieBung, die an
die-StraBe "Nordweg" angeschlossen ist.

Die Zufahrtsstrafe (Nordweg) ist in einer Breite festgesetzt, die
eine einseitige Aufnahme des ruhenden Yerkehrs erlaubt.

Sowohl die ZufahrtsstraBe als auch die ErschlieBungsstrafe erfahren

auf halber Strecke eine Verschiebung. Diese Verschiebung dient einer

Verkehrohoyhs -~ T i : o
erk rsherchicuna brw. eine Vcrksnrsantscharrung, die noch durch

n von StraBengriin innerhaih der StraBenverschicbung
verstarkt wird,

Anpflanzunge



10.3.

AuBerdem wird durch diese StraBenverschiebung eine optische Auf-
lockerung des Verkehrsraumes erreicht und eine Belebung des
Gesamtbildes des Bebduungsp]angeb1etes erzielt,

Zur optischen Erweiterung des offentlichen StraBenraumes sind die
Vorgartenflichen iberwiegend in einer Tiefe von 5 m festgesetzt.

Die entsprechende Aufteilung des StraBenraumes wird durch die
Ausbauplanung festgeleqt.
Die erforderlichen Stellpldtze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen.,

Grinfldchen

- o e ot - ———

Siidlich des wirtschaftsweges 106 ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen,
ostlich des "Holzhauser Kirchweges" ist ein 3 m breiter Griinstreifen
und westlich der "Holzhauser Strafe™ ein 5 m breiter Grinstreifen
dargestellt. '

Fiir diese Griinstreifen wird ein Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Ziff 25a
BBauG festgesetzt.,

~ Die Griinstreifen sind mit standortgerechten Bdumen und Striuchern

zu bepflanzen und vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu unterhalten.
Angepflanzt werden sollten nur heimische und landschaftstypische
Gehdlzarten.

Diese E1nngnuwgen werden vorgerommen, um eine Abschirmung zur
angrenzenden frewen Landschaft Zu erreichen.

Zur Sidgrenze des Flurstiickes 63 (Wirtschaftsweg Nr. 106) miissen
stark wachsende Bdume (vgl. § 41 Nachbarrechtsgesetz (NachbG. NW.)
aus Grinden der Uberschattung einen Grenzabstand von 1 m einhalten.

AuBerdem sind an den StraBenverschiebungen am "Nordweg" und an der
ErschlieBungsstrafe offentliche Grinflachen dargestellt.

Diese CrUnf]ﬁchen sind auch mit standortgerechten Biumen und .
Strquchern zu bepflanzen und von der Gene1nde oder von der Anlieger-
gemeinschaft zu unterhalten.

Die offentlichen Griinflichen dirfen fir die Zu- und Abfahrten
unterbrochen werden.
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Diese Bepflanzungen werden vorgenommen, um sowohl einen optischen als auch
einen belebenden Gesamteindruck des Bebauungsplangebietes zu erreichen.

Auf die Festsetzung von weiteren Griinflichen kann verzichtet werden, da
angrenzend an das Plangebiet reichlich Freiflachen vorhanden sind.

Ein Kinderspielplatz erscheint angesichts der aufgelockerten Bauweise nicht
erforderlich. _

Im stid1ich angrenzenden Wohngebiet befindef sich ein Kinderspielplatz,

wo die Kinder ein reichliches Angebot an Spielmdglichkeiten finden.

10.4 Immissionsschutz

- e - A w —— av o - -

Die StraBenverkehrsbelastung der L 772 betrug nach am?]icher Verkehrszdghlung
- Zihlstellen Nr. 3619/1264 - im Jahre 1980 793 Kfz./24 Std.

Fiir das Jahr 2000 wird durch das LandesstraBenbauamt Minden eine Verkehrs-
belastung von 916 Kfz./24 Std. prognostiziert (ermittelt nach den Richtlinien
fir die Anlage von StraBen - RAS - Q - Ausgabe 1982 ;).

» Nach den Richtlinien fir den Verkehrsldrmschutz an LandesstraBen in der
Baulast der Landschaftsverbénde dirfen in einem allgemeinen Wehngebiet Inmis-
sionsgrenzwerte von 55 Dezibel (A) bei Tag und 45 Dezibel (A) bei Nacht nicht
tiberschritten werden. o
Der Grenzwert von 45 dB (A) wird nach einer Untersuchung des LandesstraBen-
bauamtes Minden in einer Entfernung unter 27,5 m (notwendiger Achsabstand) .

~ liberschritten, so daB fiir die geplante Wohnbebauung im Gebiet WA II O

LarmschutzmaBnahmen der Schutzklasse 0 vom Grundstiickseigentiimer bei der
Errichtung des CGebdudes erforderlich werden.

1. ErschlieBung der Grundstiicke - Wasserversorgung, Schmutzwasser-, Regen~
' " wasser-, Miillbeseitigung, Strom und Gas -

In der StraBe "Nordweg" ist die offentliche Wasserleitung des Wasser-
beschaffungsverbandes des Amtes Hartum vorhanden. Das ErschlieBungsgebiet kann
auf Grund der vorhandenen Kapazitit an das Netz angeschlossen werden.

Der AnschluB der Grundstiicke an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage

im Ortsteil Hartdm ist technisch moglich, denn die vorhandene offentliche
Kanalisation in der LandesstraBe 772 (Verbindungssammler Hartum -

Holzhausen II) ist in der Lage, das anfallende Schmutz- und Regenwasser
aufzunehmen.und der Kldranlage zuzufiihren. |

Die innere ErschlieRung des Gebietes ist nach dem Mischsystem vorgeseheht

Das Abwasserbescitigunaskonzept sieht fiir diese aBnahme das Jahr 1985

als Baubeginn vor. : '

Das Baugebict wird an die gemeindliche Mullabfukr angeschlossen. Die Miillabfuhr
erfolgt durch einen von der Gemeinde beauftragien Unternehmer. Die Miullagerung
und -beseitigung erfolat zur Zeit in der Milldeponie Hoisterholz der Stadt
Petershagen. In naher Zukunft wird die Millagertas und -beseitigung in der

MiilYdeponie Mindencrwald im Ortsteil ilille eriolaon,
(¢ BN
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Die Versorgung mit elektrischem Strom betreibt das Elektrizititswerk
Minden-Ravensberg (EMR). :

In den nichsten Jahren darf erwartet werden, daf das Plangebiet bei
Bedarf GasanschluB erhdlt, fiir das die Gasversorquna "Westfalica GmbH",
Bad Oeynhausen, die Konzession hat.

Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung (iiberschldgliche Kostenermittlung)

Die Uberschldglich ermittelten Kosten, die der Gemeinde Hille voraus-
sichtlich durch die bauliche MaBnahme entstehen, betragen fiir '

StraBenbau 170.000,00 DM
Kanalisationsanlagen 100.000,00 DM
Zusammen: 270.000,00 DM

Fir die ErschlieBung wird mit einem Bautrdger ein entsprechender
ErschlieBungsvertrag abgeschlossen.

Fiir die Kanalisation sind von den Eigentlmern entsprechend der Grtlichen
Satzung die fdlligen Beitrdge zu zahlen, '

Die Dufcthhrung der MaBnahme erfo]gf entsprechend dem Baufortschritt.

Die AufschlieBung soll spdtestens in 5 Jahren abgeschlossen sein.

13, Bereitstellung von Haushaltsmitteln

14,

Die zur Durchfiihrung der notwendigen ErschlieBungsmaBnahmen erforder-
lichen Eigenmittel werden bei Bedarf zur Verfiigung gestellt.

Bodenordnungamafnahbmon

Die zur geordneten ErschlicBung und Bebauung der Grundstlicke im Plan-
gebiet evtl. erforderliche Ncuordnung des Grund und Bodens soll auf
freiwilliger Grundlage durch An- und Verkauf oder Tausch erfolgen.



15. Stddtebauliche Yerte

15.1 Fldchenbilanz

- - o - - - -

Nutzung ha %
Gesamt: 1,735 100,00
Aufteilung:

Wohnbauland ' 1,25 72,05
Verkehrsfldche

a) vorhanden 0,09 5,19
b) geplant 0,21 12,10
Verkehrsfliche - private - 0,005 0,29
Fliche fir private Griinfldchen (PG) 0,15 8,64

offentliche Griinfldche ‘ 0,03 1,73

15.2 Wohneinheiten geplant:

- - - — - o o - -

34
15.3 Wohndichte
. 34 WE x° 3 EW i
= 85 EW/ha
1,2
Aufgestellt:
Gemeinde Hille
- Bauamt - -
Hille, den 28. November 19384
at \-cxx'gﬁf:;sgg:{s' e n 0 l/‘\
(Jasper) (Spilker)

ntsrat Gemeindeinspekior z.A.




