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Betrifft: Genehmigung des Bebauungsplanes der Gemeinde Hille
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Der Plan wird mit folgender Auflage genehmigt:

In der Legende ist unter "Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6
BBauG)" einzutragen, daB das Plangebiet in der Zone III A des
durch Verordnung vom 15.8.1975 festgesetzten Wasserschutzge-
bietes "Hille-Slidhemmern" liegt.

b. w.
Dienstgebacge - ' Frrnsprecher Teiex Konten der Regierungshauptkasse Detmold:
Leopeicstr. 13- 15 (05231} 711 oder 0935880 Landeszentralbank Girokonto 47601520 (BL.Z 476 00000)
3 5/1 24 71 + Hausrut rp det Kreissparkasse Detmold 10306 (BiLZ 476501 30)

Postscheckkonto Hannover 426 — 307 (BLZ 250 100 30)



Begriindung der Auflagemﬁmxxmwmww&H%Kﬁ

Aus den Planunterlagen ist nicht zu ersehen, daB das
Plangebiet in einem festgesetzten Wasserschutzgeblet liegt.
GemidB § 9 Abs. 6 BBauG ist deshalb in der Legende unter nach-
richtliche Ubernahmen ein entsprechendep Vermerk ‘aufzunehmen.
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GemiB Artikel 2 des Ersten Gesetzes zur Funktionalreform (l FRG)
vom 11.7.1978 (GV. NW. Nr. 41 S. 290 vom 21.7.1978) ist die Zu-
standldkelt fir die Genehmigung von gestalterischen Vorschriften, die
mit einem Bebauungsplan gekoppelt sind, auf den Oberkreisdirektor

als obere Bauaufsichtsbehtérde ibergegangen. Der auf § 103 BauO NW
gestitzte gestalterische Teil des Bebauungsplanes ist daher von meiner
Plangenehmigung ausgenommen. Diese Genehmigung ist durch den .i..
Oberkreisdirektor zu erteilen. '

Ich habe daher die gesamten Unterlagen dem Oberkreisdirektor zur

- Genehmigung der gestalterischen Vorschriften zugeleitet. . .

Bekanntmachung der Genehmigung

Y
Den Nachweis der Bekanntmachung und ggf. des Beitrittsbeschlusses
bitte ich, mir bis zum 1,3,1983 auf dem Dienstwege vorzulegen.
x”‘ "‘\

Im Auftrag /v TN
gez, Berge Beglaublgt

6,

- ¥an, HZZ’
\ Reé —Angest.

35/124 R | \‘;,.;f'

[)e, h



Genehmigung

Gem#8 § 11 des Bundesbaugesetzes genehmige ich den/dde

vom Rat der Gemeinde/Stx8K ....... Hille..............

am 19.5.1983 ... als Satzung beschlossene-n

-----------------

AR Er g/ PR g X A ERabUHEX XX REX - Bebauungsplan-e@(

"Am Teich"
Nr. .22......... mit Lolgender(x) Auﬂage-EfMX&g@b@in

In der Legende ist unter "Nachrichtliche {Jbernahmen
(§ 9 Abs. 6 BBauG)" einzutragen, daB das Plangebiet
in der Zone III A des durch Verordnung vom 15.8.1975
festgesetzten Wasserschutzgebietes "Hille-Siidhemmern"

liegt.

Detmold, den 5,12.1983%

Der Regierungsprésident
Az.: ..35.21.01-6Q3/H. 7

Tth Auftrag

((/Bg"ger) \J\




KREIS MINDEN-LUBBECKE

Der Oberkreisdirektor

Kreis Minden-Libbecke - Postfach 2580 - 4950 Minden 4950 Minden' Portastr. 13
Amt: Bauordnung
An den Az: 64 10 80/19
- Gemeindedirektor ZimmerNr: 916

Fernruf-Samme!-Nr. (0571) 80 71

Durchwahl-Nr.: 807- 2516
4955 Hille Fernschreiber: 9 7 884 krvml d

F ) den 20, Dezember 1983

Betr, : Genehmigung‘des Bebauungsplanes Nr,., 25 "Am Teich"
der Gemeinde Hille

Die in dem Bebauungsplan Nr. 25 "Am Teich" der Gemeinde Hille
aufgenommenen gestalterischen Festsetzungen im Sinne des § 103
der Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbau-
ordnung (BauO NW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.3.1979 (GV NW S. 122), werden hiermit genehmigt.

Im Auftrage:

\ \

(Frithling) \

Ltd.Kreisbaudirektor

Konten der Kreiskasse Minden-Libbecke: Sparkasse Minden-Lubbecke (BLZ 490 501 01) Nr. 40002016 - Postscheckamt Hannaver 463 80 - 302



Gemeinde Hille

Bebauungsplan Nr. 25
"Am Teich"

- Ortsteil Hille -

Begrindung
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9.1.) Baufldchen

9.2.) Verkehrsfldchen (&uBere und innere ErschlieBung)
9.3.1.) Griinfldchen

9.3.2.) Baumbestand

10.1.) ErschlieBung der Grundstiicke
- Wasserversorgung, Schmutzwasser-, Regenwasser-, Miillbeseitigung,

Strom und Gas -
10.2.) Pumpwerk

11) Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung (iiberschldgliche Kostenermlttlung)
12) Bereitstellung von Haushaltsmitteln
13) BodenordnungsmaBnahmen
14) Stdadtebauliche Werte
14.1.) Fldchenbilanz
14.2.) Wohneinheiten
14.3.) Nettowohndichte -



1. Allgemeines

GemaB § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 6. 7. 1979 -
BGBT. I S. 949 - wird der Bebauungsplan Nr. 25 "Am Teich" - Ortsteil Hille -
aufgestellt.

2. Iweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan enthdalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die
stddtebauliche Ordnung des Plangebietes und bildet die Grundlage fiir weitere

zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderlichen MaBnahmen.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um insbesondere die |
nachfolgend aufgefihrten stddtebaulichen Ziele verwirklichen zu konnen:

a) Festsetzung von
aa) "Dorfgebiet"
ab) "Dorfgebiet, vorwiegend Wohnen"
mit den erforderlichen inneren ErschlieBungsstraBen.

b) Erhaltung des Baumbestandes
ba) entlang des Wirtschaftsweges Nr. 4386 bzw. der Grabenparzelle Nr. 99
bb) entlang der LandstraBe 803.

4. Rdumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

durch die Westgrenze der "Brennhorster StraBe" im Westen,
die GemeindestraBe "Am Teich" im Siden, -
die Ostgrenze des Flurstuckes 152 und in Verlangerung dieser Linie
durch das Flurstiick 207 als ostliche Begrenzungslinie und
die Nordgrenze der Flurstiicke 206 und 207 sowie dem Wirtschaftsweg
Nr. 4386 als nordliche Begrenzung.

Diese Grenzen bilden den rdumlichen Geltungsbereich und sind im Bebauungsplan
verbindlich dargestellt. ‘

Die Grenze des Plangebietes ist aus dem Bebauungsplan-Entwurf

(Obersichtsplan MaBstab 1 : 5000) ersichtlich.

Die Begrenzung wurde so gewahlt, daB die o.a. Planungsziele innerhalb des

rdumlichen Geltungsbereiches verwirklicht werden konnen.



5; Bﬁrgerbeteilfgung

Die gemdB § 2 Abs. 2 Bundesbaugeseti vorgeschriebene Biirgerbeteiligung
erfolgte am 27. 1. 1982 in der Hauptschule in Hille in Form einer Gffent-
lichen Darlegung und Anhdrung.

Die von den Biirgern vorgebrachten KuBerungen wurden im Bebauungsplan weitgehend
-berUcksichtigt. Die im Plangebiet wohnenden und auBerhalb des Plangebietes in
einem Umkreis von 300 m wohnenden Biirger wurden auf den Anhorungstermin schrift-
lich hingewiesen; auBerdem wurde durch die Tageszeitung dieser Termin bekannt-

gegeben.

6. Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde tlw. gemdB § 8 Abs. 2 Bundesbaugesetz aus dem wirksamen
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hille, der seit dem 4. 11. 1977 in Kraft ist,
entwickelt. Im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hille ist
das Plangebiet als "Dorfgebiet" und "Fldche fiir die Landwirtschaft" dargestellt.

Das Hinausgehen des Bebauungsplangebietes iliber die ausgewiesene Fldche
"Dorfgebiet" macht eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich.

Das erforderliche Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes ist einge-
leitet. Die positiven Ziele der Landesplanung liegen vor; ebenso hat sich der
Kreis Minden-Liibbecke positiv zu der beabsichtigten Anderung des F]Echennutzungs-
planes geduBert.

Z.7t. lauft fir die Anderung des Fldchennutzungsplanes das Beteiligungsverfahren
der Trdger offentlicher Belange.

Insoweit handelt es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplanes um ein
Parallelverfahren gemdB § 8 Abs. 3 Bundesbaugesetz.

7. Beschreibung der engeren Umgebung

Das Plangebiet wird im Westen und Siiden durch eine vorhandene Bebauung,
im Norden und Osten durch landwirtschaftliche Fldachen eingegrenzt.
Bei der im Westen vorhandenen Bebauung handelt es sich um eine im

"Allgemeinen Wohngebiet" zuldssige Bebauung.

Bei der sudlich des Plangebietes vorhandenen Bebauung handelt es sich um
Wohnbebauung mit einer Ausnahme (Flurstiick 178). Hier wird ein landwirt-
schaftlicher Betrieb unterhalten.

SiidTich des Plangebietes befinden sich der Kindergarten und das Feuerwehr-
gerdtehaus , siidostlich des Plangebietes lieqt der Landmaschinen-Reparatur-
betrieb Otto Gerlina.

-3 -
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8. Planungsgrundsdtze, Planungsziele - - Pt T e g ok

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Randbezirk des Ortsteiles Hille.

Mit diesem Bebauungsplan wird u.a. der vorhandene Bestand an Wohnhdusern
entlang der Strafe "Am Teich" und der vorhandene erhaltenswerte Baumbestand
gesichert.

Die geordnete stddtebauliche Weiterehtwick]ung des Gebietes erfolgt unter
Anpassung an die vorhandene Bausubstanz, unter Berlicksichtigung der Baum-
bestinde und unter Beachtung der umliegenden Nachbarschaft.

Die.Nachfrage nach baureifen Grundstiicken (Einfami]ienwohnhﬁdser) im Ortsteil
Hille macht eine AufschlieBung eines Baugebietes notwendig.

Ober die im Flichennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbaufldchen (ndrdlich des
Schulzentrums) kann in nachster Zeit nicht verfigt werden. Hier handelt es
sich um hofnahme Ackerfldchen mit hohem Bodenwert. Ober geeignete Austausch-
fldchen verfiigt die Gemeinde z.Zt. nicht.

Das Plangebiet "Am Teich" kann kurzfristig und ohne Anwendung der Bodenordnungs-
und Enteignungsvorschriften der Bebauung zugefiihrt werden, da die Grundstiicks-
eigentiimer zur sofortigen Ver@uBerung als Bauland bereit sind und diese Flachen
von den Grundstiickseigentiimern nicht mehr selbst bewirtschaftet werden.

Entlang der GemeindestraBe "Am Teich" ist "Dorfgebiet“l(MD) ausgewiesen.
Fiir das ibrige Wohngebiet wird "Dorfgebiet, vorwiegend Wohnen" (MD,W) festgesetzt.

" Das MD-Gebiet wurde festgesetzt, um eine bessere Abstufung des siidlich des Plan-
gebietes gelegenen Mischgebietes und insbesondere des hier vorhandenen land-
wirtschaftlichen Betriebes zu treffen.

Das MD,W-Gebiet soll den Anforderungen an Wohnwert und Wohnruhe entgegenkommen.

Nach den Planfestsetzungen soll in Anpassung an diejvorhéndene ein- bzw.
zweigeschossige lockere Wohnhausbebauung eine maximal zweigeschossige
Bebauung ermoglicht werden.

Diese beschrinkende Festsetzung soll insbesondere die Wohnruhe sichern.

Weiterhin werden hierdurch jene groBeren Wohnhduser unzuldssig, die dem
" Charakter der vorhandenen Bebauung widersprechen und auf Grund der nordlich

angrenzenden freien Landschaft stdrend wirken wiirden.

9. }nha1t des Bebauungsplanes
9.1.) Baufldchen

Fiir den siid1ichen Bereich des Plangebietes (eine Bautiefe) wird
, _ "Dorfgebiet" (MD)
festgesetzt.

‘Es werden zwei Geschosse als Hochstgrenze zugestanden.
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Fur den nordlichen Planbereich wird

"Dorfgebiet, vorwiegend Wohnen" (MD,W) festgesetzt.

Zuldssig sind die im § 5 Abs. 2, Ziff. 3, 5 u. 6 BauNV0O aufgefiihrten
Anlagen. ‘ _ , ’ '
Die im § 5 Abs. 2 Ziff. 1, 2, 4, 7, 8, 9 und 10 BauNVO aufgefiihrten

Anlagen werden ausgeschlossen.

Es werden zwei Geschosse als Hochstgrenze zugestanden.

9.2.) Verkehrsflachen (duBere und innere ErschlieBung)

Die duBeren und inneren ErschlieBungsstraBen fiir das Plangebiet sind die
- LandstraBe 803 (Brennhorster StraBe), die GemeindestraBe "Am Teich", der
e * Wirtschaftsweg Nr. 4385 und die "PlanstraBe". Der Wirtschaftsweg Nr. 4385 *°
ist dem Gffentlichen Verkehr zu widmen. Zur LandstraBe 803 und zur nord-
Tichen Wirtschaftswegeparzelle Flurstiick 90 (Wirtschaftsweg Nr. 4386)
diirfen keine Zufahrten angelegt werden. Die ErschlieBung hat ausschlieB-
lich iiber die PlanstraBe A zu erfolgen. Das ErschlieBungsprinzip ist eine
SchleifenerschlieBung, die an die GemeindestraBe "Am Teich" angeschlossen
ist. Zur vorhandenen Wegeparzelle 91 ist ein Zugang in 4 m Breite
vorgesehen. Das Ostliche Plangebiet wird iiber diese Wegeparzelle mit
Anbindung an die StraBe "Am Teich" erschlossen.

Die erforderlichen Stellpldtze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen.

Die ZufahrtsstraBe ist in einer Breite festgesetzt, die eine ein- bis
zweiseitige Aufnahme des ruhenden Verkehrs erlaubt. Die ErschlieBungs-
straBe kann einseitig den ruhenden Verkehr aufnehmen. Bei einem evtl.
Richtungsverkehr wiirde sie dieser Aufgabe weiter gerecht werden.

Die entsprechende Aufteilung des StraBenraumes wird durch die Ausbau-
planung festgelegt.

Eine Inanspruchnahme von privaten GrundstUcksf]échén ist fir einen ver-
kehrsgerechten Ausbau der "PlanstraBe" erforderlich.

Zur optischen Erweiterung des offentlichen StraBenraumes sind die Vorgar-

ten:Fldchen Uberwiegend in einer Tiefe von 5 m festgesetzt.

Hinweis: Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist fiir die Darstellung
der Kurvenabflachung an der L 803 nicht Begiinstigter im Sinne
des § 44a BBauG.

9.3.1.) Griinfldchen _ _
Nordlich der StraBe "Am Teich" ist zwischen der PlanstraBe und dem Wirt-
schaftsweg Nr. 4385 ein Pflanzstreifen als private Griinflache dargestellt,
und zwar, um evtl. Emissionen des Betriebes Buhrmester einzugrenzen.

Fir diesen Grinstreifen wird ein Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25a
BBauG festgesetzt. Dieser Grinstreifen ist mit standortgerechten

Bdaumen und -5 -
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Strduchern zu bepflanzen und vom Jeweiligen Grundstiickseigentiimer

zu unterhalten. Angepflanzt werden sollen nur heimische und land-
schaftstypische Gehdlzarten. Der Griinstreifen darf fiir Zu- und Ab-
fahrten unterbrochen werden.

Ein Kinderspielplatz erscheint angesichts der aufgelockerten Bauweise
nicht erforderlich. Auf dem unmittelbar benachbarten Geldnde des:Kin-
dergartens finden Kinderein reichliches Angebot an Spielmiglichkeiten.
Ebenso kann auf die Festsetzung von weiteren Griinflichen verzichtet
werden, da in der Ndhe des Plangebietes reichlich Freiflichen vorhanden
sind.

9.3.2.) Baumbestand

10.1.

Bei der Planaufstellung ist versucht worden, die Aufteilung des Gebietes
so vorzunehmen, daB die erhaltenswerten Biume durch die ErschlieBung

und Bebauung nicht beseitigt werden missen. ) '

Die erhaltenswerten Bzume sind mit dem Kreisairtner abgestimmt und

sind im dieser Beariindung beigefiiaten Lagenlan dargestellt. , :
Fr die Sicherung des Baumbestandes ist keine offentliche Fliche vorge-
sehen, sondern die Biume sollen von den zukiinftigen Grundstiickseigentiimern

unterhalten werden.

ErschlieBung der Grundstiicke -Wasserversorgung, Schmutzwasser-, Regen-
wasser-, Miillbeseitigung, Strom und Gas

Im Plangebiet s1nd offentliche Wasserleitungen des Wasserbeschaffungs-

verbandes des Amtes Hartum vorhanden..Das ErschlieBungsgebiet kann auf

Grund der vorhandenen Kapazitdt an das Netz angeschlossen werden.

Der Anscﬁ]uB der Grundstiicke an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
und Regenwasserkanalisation ist technisch mbglich und te1]welse bereits
erfolgt. ,

Nordlich des Plangebietes verlduft der Hauptsammler zur Pumpstation

“Am Teich". In der GemeindestraBe "Am Teich", in der "Brennhorster

~ StraBe" und in der Wegeparzelle 91 befinden sich ebenfalls Kanalleitungen,

die hinsichtlich des Querschnittes in der Lage sind, das Abwasser aufzu-

nehmen und der Pumpstation zuzufiihren.

" Die innere ErschleiBung des Gebietes ist nach dem Trennsystem vorgesehen.

Das Regenwasser soll dem Vorfluter "Teichgraben", das Schmutzwasser der
Pumpstation zugefiihrt werden.

Das Baugebiet ist an die gemeind1iché Miil1abfuhr angeschlossen. ,
Die Millabfuhr erfolgt durch einen von der Gemeinde beauftragten Unter-
nehmer. Die Miillagerung und -beseitigung erfolgt zur Zeit in der Mill-
deponie Heisterholz in der Stadt Petershagen. In naher Zukunft wird die
Mullagerung und -beseitigung in der Miulldeponie Mindenerwald im

Ortsteil Hille erfolgen.
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Die Versorgung mit elektrischem Strom betreibt das Elektrizitatswerk
Minden-Ravensberg (EMR).

_ In den ndchsten Jahren darf erwartet werden, daB das Plangebiet bei
Bedarf GasanschluB erhdlt.

10.2.) PumpwerkA

Das im Plangebiet vorhandene Pumpwerk ist so angeordnet, daB fir
die Nachbarschaft keine Emissionen zu erwarten sind, da die Pumpen

in einer Tiefe von 4 m angeordnet sind.

In dem aufstehenden Betriebsgebdude befinden sich nur der Eingang
und die Schaltamaturen. ’
Die Entliiftung des Dieselmotors erfolgt auf der Nordseite des Gebdudes.

11. Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung (iiberschldgliche Kostenermitt1uhg)

Die iiberschldglich ermittelten Kosten, die der Gemeinde Hille voraussichtlich
durch die bauliche MaBnahme entstehen, betragen fur

StraBenbau 230.000,00 DM
Kanalisationsanlagen 308.000,00 DM
zusammen: , 538.000,00 DM

Fiir die Durchfiihrung der noch entstehenden MaBnahmen sind von den
Eigentimern entsprechend der ortlichen Satzungen die fdalligen

Beitrdge zu zahlen.

Fir die Durchfiihrung der MaBnahmen ist ein Zeitraum von etwa 5 Jahren

vorgesehen.

12. Bereitstellung von Haushaltsmitteln

Die zur Durchfiihrung der notwendigen ErschlieBungsmaBnahmen erforder-

Tichen Eigenmittel werden bei Bedarf zur Verfiigung gestellt.

13. BodenordnungsmaBnahmen

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke im Plangebiet
evtl. erforderliche Neuordnung des Grund und Bodens wird auf freiwilliger
Grundlage durch An- und Verkauf oder Tausch erfolgen.

Konnen diese Flichen nicht im Wege einer giitlichen Einigung oder in
Ausiibung des Vorkauférechtes nach § 24 Bundesbaugesetz erworben werden,

L
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bleibt die Durchfiihrung eines Enteignungsverfahrens vorbehalten.

14. Stadtebauliche Werte

14.1. Flichenbilanz

Nutzung : ha %
Wohnbauland

a) vorhanden : 1,07 A 23,7
b) geplant 2,56 - 56,8
Fldche fiir Pumpwerk \ 0,03 ' 0,7
Verkehrsfldache .

a) vorhanden ,0,53 11,8
b) geplant 0,32 7,0
Gesamt: 4 .51 ha 100,0 %

14.2. Wohneinheiten En ey
----------- o Gu.Ad po] 4

a) vorhanden J 6
b) geplant 231
Gesamt: 37

14.3. Wohndichte

Nettowohndichte, bezogen auf das NettowoRr

37 WE X3 EW _ 3 mu/ha
3,6

Aufgestellt:

Gemeinde Hille ' ” -

- Bauamt -
Hat vorzeicden
" De’-ﬁmoldden..wimi-‘-.i 1383,
HilTes don 19, Hat 1983 L ' Az 85.21.11-goglhg
g’h? \ e ed. zrunasprasident
(Jasper)  (Spilker)

Amtsrat Gemeindeinspektor z.A.
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