253

252

558

KIRCHE

5?4

11.2.83 8.
26.183 B
3.982 p.
19, 382 Kte.

14,581 8¢
18.128

e' 4

L.
b |

0C

A XL 7
ICHT

—

FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG) NACHRICHTLICHE UBER-| ERLAUTERUNGEN MITTEILUNGEN GEMEINDE HILLE
_ 2! NAHMEN(§9(4) BBauG) - -
LINIEN, FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE BAUGESTALTUNG e e A ADCEOoHeem | — - —— FLURGRENZE AUFHEBUNGEN: BEBAUUNGSPI-A” NR.24
‘\zu;ﬂ.t&g:;n ?: ; i » w |8= GEB. HOME |’ i FLURSTUCKSGRENZE FUR DIE GEBIETE, DIE ZUM GELTUNGSBEREICH "HAU PT STRASSE
A S NljoaNIE z 35 u 1 8l.= SAENIE=DEE=EROSHNEMI NS DIESES BEBAUUNGSPLANES GEHOREN,TRITT U
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- - s | CElad]e & 15 w z
BN B 5cqeicHES DES BEBAUUNGSPLANES GFFENTLICHE GRUNFLACHE = z lsulas8dle | l2uls2] & 31 DOSNEIN P ENEEG i DER BISHERIGE PLAN NR. It ORTSTEIL OBERLUBBE
N o [3
xz|Zo|oo|ZE 2] w|ow|N= 21 & el | _ INKRAFTTRETEN DIESES BEBAUUNGSPLANES
GEBIETE g Sul2=<|e<|2%|wa|2u|Zd| & S |235]| 2|8 PR UNRPIVITIW-SOw S 132 0 MbmkbBiitmits AUSSER KAAFT.
® @ @ GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG PRIVATE GRUNFLACHE. ) N jTojouloulo N Eg o3 el e & as) & |8 MIT INKRAFTTRETEN DIESES PLANES SOLL
DER GRUNSTREIFEN DARF FUR ZU- UND = orz lorz [emz]|c 2|u 21282 5] B [248] S < m dacine AUFGEHOBEN WERDEN I-RNDERUNG
ABFAHRTEN UNTERBROCHEN WERDEN il 1 MM mm seseeee
gmmasemmms SAULINIE ; WA“ o ? - :
PFLANZGEBOT GEM. §9 ABS. 1 |ALLGEMEINES | — 2 (04 |08[—|o|— A == =" / % VORHANDENES WOHINGEBAUDE
S ® 71FF. 253 BBauG. [WOHNGEBIET ] D GGG SN OB OIE %
wemmms  BAUGRENZE LB Y i
ES IST EINE MISCHUNG DER BAUM- UND Mlllo —l21lo0slosl—10|— Sy |SeTy M =00 | ==
;1?:3"]”[[“”‘53 T::RT;EE”GD;LHOIE:'S E‘T}‘ﬁgi'“ v MISCHGEBIET j ’ : H H  oonmataonsss VORHANDENES WIRTSICHAFTSGEBAUDE
_ UBERBAUBARE GRUNOSTUCKSFLACHE WEISSOORN, ROTBUCHE, LIGUSTER, SCHLEHE, ZULASSIG SIND NUR ANLAGEN GEMASS 86 ABS.2 ZIFFER TITTT : . I. BESTANDTEIL DIESES BEBAUUNGS -
HUNDSEOSE%ESEEEEE?E‘ UWR-SCHWARE: 1 BIS 3 BouNVO. GEBAUDEBESTAND NACHGETRAGEN V ) ANDERUNGEN: :
D N ha viERREiNiG FUR DIE GEPLANTE WOHNBEBAUUNG NORDLICH DES KFZ- % SEVERILIBRER RO AURE ANDERUNGEN NACH DER OFFENLEGUNG AUF PLANES SIND:
- UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE ZU ERFOLGEN. BETRIEBES GARTNER (EINE BAUZEILE) WIRD FUR DIE ZUM i GRUND VON BEDENKEN UND ANREGUNGEN
SUDEN HIN ZU OFFNENDEN FENSTER UND TUREN DER EIN- : Z AABE | aisadeciiins Vo I1.1.DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT
et e e Tt e e
BAU VON PHONSTOPPGLAS FESTGESETZT. _ e e AUS DIESER ZEICHNUNG
2 Y - VORGESCHLAGENE IFLURSTUCKS-
- FERCRERFEH AEN RN DINARERAS . ZU ERHALTENDE BAUME Suiipcs S0 ———— GRENzE EINSCHLIESSLICH DER TEXTLICHEN
NUR BEI EIN - — : TZUNGEN
Mlllo * — |2 |04]08l—]0 |— A)\ — | — | — |1-48° GESCHOSSIGER r 'l \é%g%ﬁggﬂueswe FESTSETZU
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE T KORFSKANPER NUHLENBACH WescHomer |l | DeDm HONE Lo 0. BEIGEFUGT SIND DIESEM PLAN:
GEWASSER 116.39.00 - | ZULASSIG IST NUR EIN BETRIEBSINHABER - BZW. BETRIEBS- ULASSIG. . :
LEITERWOHNHAUS. I ,
[ 'S T] STELLPLATZE - : : I1.BEGRUNDUNG
7
4 MISCHGEBIET ; " ®DIE_LOCKERGE STEINSCHICHTEN DES PLAN- ~®WENN BEI DEN ERDARBEITEN
BEURENZUNGRLINE QER DEFENTLIHEN ZULASSIG SIND NUR ANLAGEN GEMASS §6 ABS. 2 ZIFFER GEBIETES GLIEDERN SICH VON DER OBER-  KULTURGESCHICHTLICHE BODENFUNDE
ERERRIEL 4 5 UND 7 BauNVO FLIiCEIE ZUR TIEFE IN LOSSLEHM BZ‘%’J. ODER BEFUNDE ENTDECKT WERDEN,
: i LOSS (TONIG-FEINSANDIGER SCHLUFF IST NACH §§ 15 UND16 DES DENKMAL
. FUR DIE GEPLANTE BETRIEBSERWEITERUNG (Z.B. LACKIER risg il asd fscm.urns-smmm SCHUTZ GESETZES DIE ENTDECKUNG 4. AUSFERTIGUNG
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE HALLE) DES KFZ-BETRIEBES GARTNER DURFEN AUF DER STEINIGER VERWITTERUNGSSCHUTT DES UNVERZUGLICH DER GE MEINDE ODER
NORDSEITE KEINE FENSTEROFFNUNGEN ANGEORDNET WERDEN, MESOZOISCHEN FESTGESTEINS)IHRE DEM AMT FUR BODENDIENKMAL:
CHTOFFNUNGEN DER SCHALLSCHUTZKLASSE 2 VON 30 BIS _MACHTIGKEIT BETRAGT HIER IM LEICHT PFLEGE BIELEFELD, TEL.05 21/21869
JLICH 3 GENEIGTEN HANGFUSSBEREICH STELLE N- ANZUZEIGEN UND DIE ENTDECKUNGS™ |
wwwww BEREICH OHNE EIN- U. AUSFAHRT 34dB(GEM.DER VDI-RICHTLINIE 2719) SIND ZULASSIG. WEISE MEHR ALS 5m, o STATTE 3 WERKTAGE IN UNVERAN- 1
GRUNDUNGEN IN DIESEM MACHTIGEN, DERTEM ZUSTAND ZU ERHALTEN, MASSTAB: 1:1000
FG 1[5 [os 10 HADCEN DESCHCHISN JMMERMT (5 15una 16 Dscn)
SICHTOREIECK: DIE INNERHALB DER G ' WEHRTEN STRE(FENFUNDAMENTEN L T GEMARKUNG: OBERLUBBE
£ SICHTOREIECKE LIEGENDEN GRUND- LTSN VORGENOMMEN WERDEN,EINE MOGLICHST = R e e
"= STUCKE SIND VON GEGENSTANDEN GLEICHMASSIGE LASTVERTEILUNG IM ®OBER DAS PLANGEBIET VERLAUFT DIE - FLUR: 4
BAULICHEN ANLAGEN UND BEWUCHS GRUNDUNGSBEREICH IST ANZUSTREBEN. . "-‘{é"‘}s"‘ ,ﬂ',' JJ T’ga‘?“;:;‘-"“_ il
VON 0,70m BIS 2,50m HOHE, BEZO- 4 AUF DIE HOHE WASSER-UND FROST- MEL 1 BIELEFELD ROSSE DES PLANGEBIETES 4,5 HA
GEN AUF DIE FAHRBAHNOBERFLACHE : GEFAHRDUNG IST HINZUWEISEN, 0g : ' 2 '
STANDIG FREIZUE;L;?{N.EESGICE;TE?‘E:IN- TEL. 565596. :
DERNDES GELANDE | < _
FALLS ABZUTRAGEN.
: i 1 . I \HL - —e- : ‘;ﬁ-‘ = ; - .
A S E RF DIESER PLAN IST GEMASS 5§19 DES BUNDES-] DIESER PLAN IST GEMASS § 11 DES GEMASS §12 DES BUNDESBAUGESETZES
HECHTSGRUNDLAGEN ENTWURF UND BEARBEITUNG oie oArsTELLUNG DES cccenwhnmioen| oie soncensETEIoUND oeukss 82e | oreseim sesauuncseun(Apeaunc) | Diesgp PLan mar Aus ExTwuRr nersrtars on o W e e | BUNSEaEkObe St TS A0 e 58 S DIE” CENENMICUNGEN SOWIE DIE
§52,22,9,10 BUNDESBAUGESETZ (BBauG) IN DER | GEMEINDE HILLE i| NACHWEIS UBEREIN. MACHUNG VOM 18.8.1976 (BGBL1.5.2256, | GESETZES VOM 188.1976 IN DER ZUR | DER BEGRUNDUNG GEMASS §2aAbs8 ZEIT GULTIGEN FASSUNG UNDI 54 (1) DER IN DER ZUR ZEIT GOLTIGEN FASSUNG AUSLEGUNG AM  21.11.1986 ORTS +
FASSUNG OER BEKANNTHACHUNG VOM 18.8.1976] BAUAMT ES WIRD BESCHEINIGT. DASS DIE FEST- | BER S.3617). ZULIETZT GEANDERT DURCH | ZEIT GULTIGEN FASSUNG DURCH DES BUNDESBAUGESETZES VOM 18.8.7¢ GEMEINDEORDNUNG FUR DAS ILAND MIT VERFUGUNG VOM 31.10.1986 UBLICH BEKANTGEMACHT WORDEN
(BGBL. | 5.2256) GEANDERT DURCH GESETZ LEGUNG DER STADTEBAULICHEN GESETZ VOM 6.7.1979(BGBL.1.5.949) HAT | BESCHLUSS DES RATES DER GEMEINDE | IN DER ZUR ZEIT GOLTIGEN FASSUNG NORDRHEIN-WESTFALEN VOM 13.5.1984 von § GEMEHMIGT WORDEN. DER GENEHMIGTE PLAN LIE?‘T!E?‘T
Vo 6.7.1979 (BGBL | 5.949) ’ HILLE, DEN 12.2.1986 PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG IST. | AM 12121985  STATTGEFUNDEN VOM 06021986  ALS ENTWURF IN DER ZEIT VOM 17.03.1986 BIS 18.04.1986 RAT DER GEMEINDE AM 23.041986  ALS g 22111986 ZU JEDERMANNS EINS
T BESCHLOSSEN WORDEN. OFFENTLICH AUSGELEGEN. Az. @ 35.21.11-603/04 AUS.
DAUARS. | BER GERCMOEURONUE FSk 043 ! DIE OFFENLEGUNG WURDE AWM 21021986 SATZUNG BESCHLOSSEN WORIDEN
LAND NRW IN DER FASSUNG DER BEKANNT- B O CAREITOR MINDEN.DEN 11. FEBRUAR 1980 \FIERRUAR 1986 HILLE. DEN 12.02.1986 ORTSOBLICH BEKANNTGEMACHT. HILLE.DEN 25.11.1986

HACHUNG VOM 13.8.1984 (GV NW 5.475) i TRETUNG:

§81 DER BAUORDNUNG FUR DAS LAND NRW
(BauONW) IN DER FASSUNG DER BEKANNT-

HILLE, DEN 24.04.1986 :
DETMOLD.DEN ~ 31.10.1986

’1 BER—GEMENBEBHREKTSR
INDEDIREKTOR R. H&SL«-— L"'& DEN ' BURGERMEISTER

KREIS MINDEN- LOBBECKE
DER OBERKREISDIREKTOR

EINDEDIREKTOR

HACHUNG VOR 26.6.1984 (GY NW S.419) - KATASTER-U.VERMESSUNG

i REG P ) §
VERORDNUNG [BER DIE BAULICHE NUTZUNG IM  AUFTRAGE ”7‘- ﬂ%”“___ 7 / ': ;ﬁl;t;:ﬁgEnsuoeu
DER Enuuns'ruc:ce tsauuunuuasva:nnn- as 5 “_ = Aot it LA R R GLICE - es /G LS
NUNG -BauNVO0-) IN DER FASSUNG DER - BURGERMEISTER RATSPMITELIED
BEKANNTHACHUNG VOM 15.9.1977 (BGBI. ‘%‘
| 5.1763] (BEINERT) om—

KREISVERMESSUNGSRAT Z

SCHRIFTFUHRER =
SCHRIFTFUHRER

r—

£ i LI— —— —_— e = —J— - ot



- o e T g e I Ty T e g g W BT TR EN T EY
DER REGICERUNGESPRAGID MY ETIAOLD
Postanschrift: Dzr Reaiercnasnrisident Detmnid - Pastfach 5 - 4320 Detmald
An den o _ o Gepen Behé&ndigungsschein
Gemeindedirektor Coarsinirios Vi
Krs. Minden-Li )tn K
i v 0.
4955 Hille Fing. 71 OF1 7{* :)
Hausryf Zimmaer-Nr.
38 46

Bitte mein Zeichen in der Antwort angsben
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622-21 (24) E - v. 12.7.1983 35,21, 11-603/0.4 18. Okt. 1983
Eingangsdatum 9.8.1983

Betrifft: Genehmigung des Bebauungsplanes der Gemeinde Hille

Etry/Cmmzinsof Ortsteil ‘ Nr.
Oberliibbe 24
Gebiet
ente "HauptstraBe"

/ Anlg.: 1 Genehmigungsurkunde

-~ Bebauungsplan
Heft Verfzhrensunterlagen
Begrindung
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B oo X R AN KRR YISy des 0. a. Bebauungsplanes.
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Hinweise/Empfehlungen

Gemi4R Artikel 2 des Ersten Gesetzes zur Funktionalreform (1. FRG)
vom 11.7.1978 (GV. NW. Nr. 41 S. 290 vom 21.7.1978) ist die Zu-
stindigkeit fiir die Genehmigung von gestalterischen Vorschriften, die
mit einem Bebauungsplan gekoppelt sind, auf den Oberkreisdirektor

als obere Bauaufsichtsbehtrde tibergegangen. Der auf § 103 BauC NW
gestiitzte gestalterische Teil des Bebauungsplanes ist daher von meiner
Plangenehmigung ausgenommen. Diese Genehmigung ist durch den
Oberkreisdirecktor zu erteilen. '

Ich habe daher die gesamten Unterlagen dem Oberkreisdirektor zur
Genehmigung der gestalterischen Vorschriften zugeleitet.

Bekanntmachung der Genehmigung

Den Nachweis der Bekanntmachung und ggf. des DBeitrittsbeschlusses
bitte ich, mir bis zum 4 42,1983 auf dem Dnnstwepe vorzulegen.

Im Auftrag

o
gez. Bez\sﬁo . Begl\uolvt 3
{ e \ \j//,(,t‘}.¢g‘ Z/../
\f:i) Y Reg .~Angest.
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GCenehmigung

Gem4B § 11 des Bundesbaugesetzes genehmige ich den/dde
Hille

am ........ 19.2:1983,. als Satzung beschlossene-n

BndnrvogtBogdnometinirebunexx it - Bebauungsplanzxx
N 24 "HauptstraBe" im Ol"totell Oberlubbe.
Yo 6o 6o 00e0a6as X y ]

Detmold, den 18. Ckt. 1983

Der Regierungeprisident

Az : 35.21.11-603/0.4

-----------------

Im Auftrag

Jeiy, |

c"‘*\»m R



KREIS MINDEM-LOBBECKE
Der Cherkreisdivektor
Kreis Minden-Lubbecke + Postfach 2580 - 4950 Minden ‘ ’ 495 Minden’ Portas{r' 13

Aamt: Bauvordnung

. 64 10 8
An den AZ: 0/ 16

e Zimmer-Nr.: 506
Gemeindedirektor [ Corpvitris T Fernruf-Sarumel-Nr.: (05 71) 8071

Krs. Minden-Liablacre Durchwahl-Nr.: 807- 2506
Fernschreiber: 09 - 7834

4955 Hille 6 thg. 210001383 L6/Lo
ARE-Z. i den 28, Oktober 1983

Betr.: Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 24 "HauptstroBe"
der Gemeinde Hille

Die in den Bebauungsplan Nr. 24 "HauptstroBe" der Gemeinde Hille aufge-
nommenen gestalterischen Festsetzungen im Sinne des § 103 der Bauordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NW) - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.1.1970 (GV. NW. S. 96), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 27.3.1979 (GV. NW. S. 122), werden hiermit genehmigt.

Im Auftrage:

L\ \
/\:;D e AN ~x (Fruhling)
e, CLitd. Kreisbaudirektor
o VI.‘\\\' \:f:j
<N o
.\\ J}
e )
\\‘,/ («:)//
£

Konten der kraishasse Minden Lubbecke:  Kreluspakasse Mindor-tabbecho (G1L7 49052101) Nr, 40002016 - Postschechamt Honnover Ne 16360300



Gemeinde Hille

Bebauungsplan Nr. 24
"Hauptstrafe"

- Ortsteil Oberlibbe -

Begrindung

1) Allgemeines

2) Zweck des Bebauungsplanes

3) Exfordernis der Planaufstellung

4) Raumlicher Geltungsbereich

5) Birgerbeteiligung

6) Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
7) Umschreibung der engeren Umgebung

8) Planungsgrundsdtze / Planungsziele

9) Inhalt des Bebauungsplanes’

9.1.) Bauflachen
9,2.) Verkehrsflachen {duBere und innere ErschlieBung)
9.3.) Grinflichen

10) Erschliefung der Grundstiicke

- Wasserversorgqung, Schmutzwasser-, Regenwasser-, Mullbeseitigung,

Strom und Gas -

11) Kosten der Durchfithrung der ErschlieBung (iberschldgliche Kostenermittlung)
12) Bereitstellung von Haushaltsmitteln
13) Bodenordnungsmafnahmen

14) Stadtebauliche Werte

14.1.) Flachenbilanz
14.2.) Wohneinheiten
14.3.) Nettowohndichte



1.

Allgemecines

GemdB § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 6. 7. 1979 -
BGBl. I S. 949 - wird der Bebauungsplan Nr. 24 "HauptstraBe" - Ortsteil
Oberliibbe - aufgestellt. ‘

Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen far die
stadtebauliche Ordnung des Plangebietes und bildet die Grundlage filir weitere

zum Vollzug des Pundesbaugesetzes erforderlichen MaBnahmen.

Erfordernis der Planaufstellung- - - 4

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um den bestehenden
Betrieb Gartner in seinem Bestand und einer bedingten Entwicklung zu schatzen,

die unbebauten Flichen einer Bebauung zuzuflhren und die Voraussetzungen.

‘fir einen funktionsgerechten Ausbau der erforderlichen ErschlieBungsanlagen zu

schaffen und die dafiir notwendigen &6ffentlichen Verkehrsflachen zu sichern.

Dabei sollen folgende Punkte verwirklicht werden:

a) Festsetzung von "Mischgebiet" und "Allgemeinem Wohngebiet" mit den
erforderlichen inneren ErschlieBungsstraBen.

b) Pestsetzung eines Pflanzstreifens aus Immissionsschutzgrinden.

c) Sicherung der Gemeinbedarfsfldche - Feuerwehr -.

d) Erhaltung des Baumbestandes innerhalb der vorgenannten Gemeinbedarfsfldche.

e) Sicherung der vorhandenen Wohnbebauung an der Gemeindestrafe "Korfskamp"
und "HauptstraBe".

f) Sicherung des vorhandenen Betriebes Gartner durch die.festsetzung als
Mischgebiet.

g) Pflanzgebote in den Grinstreifen.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:
durch die GemeindestraBe "Korfskamp" im Norden,
der Ostlichen Wegeparzelle 210 im Westen,
der "HauptstraBe" (KreisstraBe 15) im Siden und

der "EllernstraBe" (KreisstraBe 31) im Osten.

Diese Grenzen bilden den raumlichen Geltungsbereich und sind im Bebauungs-
plan verbindlich dargestellt. Die Grenze des Plangcbietes ist aus dem
Bebauungsplan-Entwurf (Ubersichtsplan MaBstab 1 : 5000) ersichtlich.

Die Begrenzung wurde so gewdihlt, daB die o.a. Planungsziele innerhalb

des raumlichen Geltungsberciches verwirklicht werden kodnnen.

NS



5.

Blrgerbeteiligung

Die gemdB § 2 Abs. 2 Bundesbaugesetz vorgeschriecbene Birgerbeteiligung
erfolgte am 31. 3. 1982 im Dorfgemeinschaftshaus im Ortsteil Oberliibbe
in Form einer 6ffentlichen Darlegung und Anhérung.

Die von den Birgern vorgebrachten AuBerungen wurden im Bebauungsplan weit-

" gehend berficksichtigt. Die im Plangebiet wohnenden und auBerhalb des Plan-

gebietes in einem Umkreis von 300 m wohnenden Blrger wurden auf den Anhdrung: -
termin schriftlich hingewiesen; auBerdem wurde durch die Tageszeitung diesc

Termin bekanntgegeben.

. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde gemdf § 8 Abs. 2 Bundesbaugesetz aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Hille, der seit dem 4. 11. 1977 in Kraft ist,

entwickelt. Im rechtsverbindlichen Fl&achennutzungsplan der Gemeinde Hille

" ist das 6stliche Plangebiet als "Gemischte Bauflache" und das westliche Plan-

gebiet als "Wohnbaufldche" dargestellt.

Beschreibung der engeren Umgebung

An der Ostgrenze des Plangebietes verlduft die KreisstraBe 31 (EllernstraBe)

als VerbindungsstraBe zwischen der B 65 und der KreisstraBe 15.
An der Sidgrenze des Plangebietes verlauft die KreisstraBe 15 (HauptstraBe).

Nordlich des Plangebietes verlauft die StraBe "Korfskamp". An dieser StraBe
befinden sich die evangelische Kirche mit dem Gemeindehaus, Pfarrhaus

und Kindergarten.

Im Westen grenzt das Plangebiet an das Gebiet des genehmigten Bebauungs-
planes Nr. 10 "Korfskamp". In diesem sind "Allgemeines Wohngebiet" und

"Flache fir den Gemeinbedarf" festgesetzt worden.

Planungsgrindsdtze, Planungsziele

Der Ortsteil Oberlibbe liegt in der Mitte des historischen Siedlungsbandes
nérdlich des Wiehengebirges zwischen den Stiddten Minden und Lubbecke.

Dieser vorhandene Wohnsiedlungsbereich zieht sich als langgestreckte Bebauung
am ndordlichen Hang des Wiehengebirges entlang.

Um dieser stadtebaulich nicht winschenswerten langgestreckten Bebauung
entgegenzuwirken, wird versucht, im éstlichen Bereich des Ortsteiles Oboerlibbe,
in dem sich die wesentlichen Grundversorgungseinrichtungen befinden, einec
stddtebauliche Verdichtung vorzuschen. ’

Durch diesen Bebauungsplan wird die geordnete staddiebauliche Weilterentwicklung

des Gebictes bei Anpassung an die vorhandene Bausubstanz und Nutzungsart




planungsrechtlich gesichert.
Dabei ist ein nahtloser Ubergang zwischen dem rechtsverbindlichen Bebauungs-

plan Nr. 10 "Korfskamp"” und dem Planberecich 24 vorgesehen.

Aufgabe dieses Planes ist es, die unbebauten Fl&chen zu verdichten, zumal

die Nachfrage nach Baugrundstilicken im Ortsteil Oberlibbe sehr grof ist.

Der Ortsteil Oberlibbe gehdrt innerhalb des Gemeindegebietes zu den bevor-
zugten Wohngebieten.

Dies ergibt sich aus der Zahl der in den letzten Jahren im Ortsteil Oberlibbe

erstellten Wohnhéuser .

Diese stadtebauliche Entwicklung im Ortsteil Oberlibbe héngt mit den Verkehrs-
verbindungen zur Stadt Minden und zur Stadt Libbecke zusammen. Des weiteren
spielt die Hanglage des Wiehengebirges sowie das Wiehengebirge als Naherholungs-

gebiet eine wesentliche Rolle.

Um der Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken gerecht zu werden, wird fiir die
Grundstiicke entlang der GemeindestraBe "Korfskamp" und sfidwestlich der
"HauptstraBe" ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Das WA-Gebiet

ist durch besondere Anforderungen an Wohnwert und Wohnruhe gekennzeichnet.

Das brige Gebiet ist fiir die Nutzung "Mischgebiet" (MI II) und (MI IZII)

vorgesehen.

Von dem im MI III - Gebiet vorhandenen Betrieb Gartner kdnnen ggE.
Emissionen ausgehen. Um diese Emissionen fiir die sich nérdlich anschlieBende
Bebauung innerhalb des MI II - Gebietes (zuldssig sind nur Anlagen gemé? § 6
Abs. 2 Ziff. 1 - 3 Baunutzungsverordnung) soweit wie mdglich zu hemmen,

ist ein 7 m breiter Pflanzstreifen vorgesehen (s. Ziffer 9.3.).

Das gleiche gilt fGr die sich nordwestlich anschlieBende Wohnbebauung.

Auch hier ist ein Pflanzstreifen vorgesehen.

Die Festsetzung der tlw. Mindestgrundstiicksgréofe von 600 m* (MI II-Gebiet
sidlich der "PlanstraBe A") stellt einen KompromiR dar zwischen dem Wunsch
der Bauherren nach einem freistehenden Einfamilienhaus bei finanzierbaren Grund-
stlickskosten einerseits und stddtehaulichen Anforderungen an ausreichenden

Freiraum mit Begrinungsfldchen zwischen den Gebduden andererseits.

Nach den Planfestsetzungen soll in Anpassung an die vorhandere ein- bzw.
zwéigeschossige lockere Wohnhausbebauung eine maximal zweigeschossige
Bebauung in den WA-Gebieten und in den MI II - Gebieten ermdglicht werden.
Diese beschrankende Festsetzung scll insbesondere dic Wohnruhe sichern.
Weiterhin werden hierdurch jene grdderen Wohnhiuser unzuldssig, die dem
Charakter der vorhandenen Bebauung widersprechen und auf Grund dexr ostlich

angrenzenden {reien Landschaft stérend wirken wirden.



Fir das MI I1I-Gebiet wird als Héchstgrenze der Zahl der Vollgeschosse

eine dreigeschossige Bebauung ermdglicht, weil tlw. der Bestand bereits

diese HOhe erreicht hat.

Inhalt des Bebauungsplanes

9.1.

Baufldchen

Fir den westlichen und nérdlichen Bereich des Plangebietes wird

"Allgemeines Wohngebiet" (WA)
festgesetzt. Es werden zwei Geschosse als Hochstgrenze zugestanden.

Im Norden befindet sich auch das Feuerwchrger&tehaus.
Dieser Bereich wird als

"pliache fir den Gemeinbedarf" (FG)

festgesetzt.
Fiir den siiddstlichen Teil des Plangebietes wird

"Mischgebiet" (MI)

festgesetzt.

Fir die Baufldche ndrdlich und siidlich der "PlanstraBe A" werden
zwei Geschosse als BOchstgrenze zugestanden. Zulassig sind in diesem

Gebiet nur Anlagen geméB § 6 Abs. 2 Ziff. 1 - 3 Baunutzungsverordnung.

Far die Bauflache ndrdlich der KreisstraBe 15 werden drei Geschosse
als HOchstgrenze zugestanden.
Diese Raufliche dient der Unterbringung von Gewerbehetrieben, die das

Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zuldssig sind die in § 6 Abs. 2 Ziff. 4, 5 und 7 Baunutzungsverordnung
aufgefihrten Betriebsarten. Dartber hinaus konnen ausnahmsweise Wohnungen
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter zugelassen werden.

Verkehrsfléachen (&uRere und innere ErschliefBung)

Die auBeren und inneren ErschlieBungsstrafien fir das Plangebiet sind
die KreisstraBe 31 (Ellernstrafe), die KreisstraBe 15 (Hauptstrabe),
die VerbindungsstraBe {(Wegeparzellen Nr. 419 und 557) zwischen Korfskamp

und HauptstraBe, die GemeindestraBe "Korfskamp" und die "Planstralle A" .

Das Erschlicfungsprinzip ist eine ErschlieBung mit einer Quervcerbindung
zwischen dcr VerbindungsstraBe (Wegenparzellen Nr. 41¢ und 557) und der
Kreisstrabe 31 (Ellernstrafe) mit auschliefondem Stichweg in sidlicher
Richtung.

Die erferderlichen Stellpldtre sind auf den Grundstucken nachrzuwaisen,

- 5
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Die PlanstraBe A sowie die vorhandene Nord-Sud-Verbindung {alte Ellernstrale)
sind in einer Breite festgesetzt, die eine ein- bis zweiseitige Aufnahme des
ruhenden Verkehrs erlaubt.

Die entsprechende Aufteilung des StraBenraumes wird durch die Ausbauplanung

festgelegt.

Die Flurstiicke 553 und 90 im norddstlichen Teilbereich des Plangebietes und
das Flurstlick 367 im nordwestlichen Teilbereich des Plangebietes kdénnen
durch eine 4 m breite private StichstraBe erschlossen werden. AuBerdem wird
der sidliche Teilbereich des "Korfskamper Schilerweges" als FuBweg festge-
setzt, um der Wohnruhe im sﬁdwestlichen‘Teilbereichvdes Plangebietes nicht

entgegenzuwirken.

Eine Inanspruchnahme von privaten Grundstiicksfldchen ist fiir einen verkehrs-
gerechten Ausbau der PlanstraBe A einschlieBlich des s@dlich verlaufenden
Stichweges erforderlich.

Zur optischen Erweiterung des &ffentlichen StraBenraumes sind die Vorgarten-

Flachen tberwiegend in einer Tiefe von 5 m festgesetzt.

9.3

Grinfléachen

Die nicht Uberbaubaren Flichen des Mi III-Gebietes werden gegenuber der vor-

" handenen Wohnbebauung und der geplanten Bebauung im Mischgebiet und zur-

KreisstraBe 31 durch Pflanzstreifen eingegrint. AuBerdem werden die nicht
Uberbaubaren Fldchen des MI II- und WA II-Gebietes im Osten zur Kreis-
straBe 31 durch Pflanzstreifen eingegriint. Fir diesen Grinstreifen wird ein
Pflanzgebot gemdB § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BBauG féstgesetzt.

Die Grunstreifen sind mit standortgerechten Biumen und Strauchern zu be-—
pflanzen und vom jeweiligen Grundstiickseigentimer zu unterhalten. Ange -
pflanzt werden sollen nur heimische und landschaftstypische Gehdlzarten
Diese Eingrlinung wird vorgenommen, um 1. das Mischgebiet zur freien Landschaft
hin abzuschirmen und 2. ggfs. die Emissionen,die vom Gewerbebetrieb Gartner
ausgehen kdénnen, einzugrenzen.

Ein Kinderspielplatz erscheint angesichts der aufgelockerten Bauweise nicht
erforderlich. Auf dem unmittelbar benachbarten Geldnde des Kindergartens und
auf dem Schulgeldnde finden Kinder ein reichliches Angebot von Spielmdglich-
keiten. Ebenso kann auf die Festsetzung von weiteren Grunflé&chen verzichtet
werden. Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nihe des Wiehengebirges; auBer-

dem sind in der Nahe des Plangebietes reichlich Freifldchen vorhanden.

10.) ErschlieBung der Grundstiicke - Wasserversorgung, Schmutzwasser, Regenwassexr-,

Millbeseitigung, Strom und Gas
Im Plangebiet sind &ffentliche Wasserleitungen des Wasserbeschaffungsverbandes

] 3 .
"Wiehengebirge" vorhandern.
Die zu erstellenden Gebiude kédnnen an das Netz angeschlossen werden.

Zux Abwasserboseitigung werden in absehbarer Zeit Kanalisationsleitungen



11.

12.

- =

gebaut, die zu der zentralen Klédranlage der Gemeinde im Ortsteil Hartum
fihren. Es fehlt zur Zeit der Verbindungssammler von Unterlibbe bis zur

Kirche Oberliibbe (nérdliche Grenze des Plangebietes) .

Seit 1981 liegt fir den Ausbau dieses Sammlers ein Antrag auf Gewdhrung
eines Landeszuschusses beim Regierungsprasidenten in Detmold vor. Falls das
Plangebiet vor Fertigstellung des Verbindungssammlers erschlossen wird,

ist fir den Ubergang eine Gemeinschaftskléaranlage zu erstellen.

Das Baugebiet ist an die gemeindliche Millabfuhr angeschlossen. Die Mill-
abfuhr erfolgt durch einen von der Gemeinde beauftragten Unternchmer.

Die Miillagerung und -beseitigung erfolgt zur Zeit in cder Milldeponie
Heisterholz in der -Stadt Petershagen. In naher . Zukunft wird die Millagerung

und -beseitigung in der Milldeponie Mindenerwald im Ortsteil Hille erfolgen.

Die Versorgung nit elektrischem Strom betreibt das Elektrizitdtswerk
Minden-Ravensberg (EMR).
Im Jahre 1983 darf erwartet werden, daB das Plangebiet bei Bedarf Gas-

anschlufl erhalt.

Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung (tberschldgliche Kostenermittlung)

Die tberschldglich ermittelten Kosten, die der Gemeinde Hille voraussichtlich

durch die bauliche Mafnahme emtstehen, betragen fir

StraBenbau 60.000,00 DM

Kanalisationsanlagen 72.000,00 DM

zusammen: 132.000,00 DM.

Fiir die Durchfihrung der noch entstehenden MaBnahmen sind von den Eigentimern

entsprechend der Srtlichen Satzungen die falligen Beitrige zu zahlen.

Fir die Durchfithrung der Mafinahmen ist ein Zeitraum von etwa 5 Jahren vor-

gesehen.

Bereitstellung von Haushaltsmitteln

Die zur Durchfihrung der notwendigen ErschliefungsmaBnahmen erforderlichen

Eigenmittel werden bei Bedarf zur Verfligung gestellt.

. BodenordnunasiaBnahmen

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der Grundsticke im Plangebict
evtl. erforderliche Neuwordnung des Grund und Bodens 01l auf freiwilliger
Grundlage durch An- und Verkauf oder Tausch erfclgen.

7 .



Kénnen diese Fldchen nicht im Wege einer giitlichen Einigung oder in Aus-
tibung des Vorkaufsrechtes nach § 24 Bundesbaugesetz erworben werden,

bleibt die Durchfiihrung eines Enteignungsverfahrens vorbehalten.

. Stadtebauliche Werte

14.1.) Flachenbilanz

Nutzung ha %
Wohnbauland

(WA II-Gebiet und MI II-Gebiet)

a) vorhanden:-——- , 0,83 i 19,5 -
b) geplant: ' 1,78 41,9

Mischgebiet (MI III-Gebiet)

a) vorhanden: 0,49 11,5
b) geplant: 0,26 6,1
Geme inbedarfsfléache . 0,13 3,1
Fliche fir Immissionsschutz 0,07 1,6
"Flache fiir private Grinflachen (PG) 0,25 5,9

Verkehrsflache - 6ffent1iche -

a) vorhanden: i 0,30 7,1
b) geplant: ' 0,11 2,6
Verkehrsfldche - private - 0,03 0,7
Gesamt: ‘ - 4,25 ha 100,0 3

14.2.) Wohneinheiten

a) vorhanden: 8
b) geplant: 21
Gesamt: ' 29



14.3.) Wohndichte

Nettowchndichte, bezogen auf das Nettowohnland

29 WE x 3 EW

= 33 EW/ha
2,6

Aufgestellt: -
Geme inde Hille

- Bauvamt -

Hille, den 19. Mai 1983
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Anlage zu Pkt. 29/86 b)

Begrindung zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24

Bezeichnung: "HauptstraBe'" - Ortsteil Oberliibbe

1) Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 24 "HauptstraBe" - Ortsteil Oberliibbe - ist aus dem
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hille, der seit dem
4. November 1977 in Kraft ist, entwickelt.

GemaB § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes ist der Bebauungsplan am 09.02.1983

aufgestellt worden.

Mit Verfigung des Regierungsprésidenten vom 18.10.1983 ist der Bebauungsplan
genehmigt worden und seit dem 31.12.1983 in Kraft.
Auf Grund des Beschlusses des Rates der Gemeinde Hille vom 10.12.1985 soll der

Bebauungsplan gedndert werden.

I1) Erfordernis der Planinderung

Die Grundstiickseigentiimerin des Grundstliickes Gemarkung Oberliibbe Flur 4
Flurstiick 381 (Bekleidungswerk Hucke OHG, Liibbecke 5) beabsichtigt, das

vorgenannte Grundstiick kurzfristig der Bebauung zuzufiihren.

In diesem Zusammenhang hat sich herausgestellt, daB der Grundstiickseigentiimer
des Grundstiickes Gemarkung Oberlibbe Flur 4 Flurstick 380 (Friedrich Gartner,
HauptstraBe 30, Hille 1) nicht mehr - wie urspriinglich vorgesehen und von ihm
gefordert - einen 10 m breiten Grundstlcksstreifen von der Firma Hucke erwerben

mochte.

1) Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird der bisher vorgesehene Charakter

des Baugebietes nicht verédndert.

Folgende Einzeldnderungen sind vorgesehen:

1.) Die berbaubare Grundstiicksfliche fiir den Gewerbebetrieb Gartner wird

um 8,60 m verringert,

2.) die im Bebauungsplan festgesetzte private Grinflache mit Pflanzgebot wird

zum Siden verschoben und
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3.) die Uberbaubare Grundstiicksflache und Wegezufihrung (StichstraBe) fir
die Wohnbebauung auf dem Grundstiick der Firma Hucke wird zum Stden

verschoben.

Auf Grund der am 12.12.1985 stattgefundenenv Biirgerbeteiligung wird der

Bebauungsplan _um folgende Punkte erganzt:

4.) Die Wegeparzelle 419 (alte EllernstraBe) wird ab 35 m nérdlich der HauptstraBe
(K 15) fiir den Durchgangsverkehr geschlossen, um den Planbereich verkehrs-

beruhigter zu gestalten und eine Verbesserung des Wohnumfeldes zu erreichen,
5.) die Planstrafe A wird als WohnstraBe festgesetzt, um der Forderung einer
besonderen Wohnruhe im Bebauungsplangebiet Rechnung zu tragen,

6.) die verkehrsgestaltung im Einmindungsbereich der GemeindestraBen "Korfskamp /
alte EllernstraBe" wird verandert, um eine Entscharfung der verkehrlichen

Situation an diesem Knotenpunkt zu erreichen.

Dariiber hinaus wird der Bebuungsplan Nr. 24 "HauptstraBe' - Ortsteil Oberlibbe -

auf Grund des am 16.01.1986 mit den Tragern sffentlicher Belange stattgefundenen

Abstimmungsgespr'éches noch in folgenden Punkten geandert:

7.) Die {iberbaubare Grundstiicksfldche auf dem Grundstiick des Gewerbebetriebes
Gartner wird ver'énde‘rt
a) norddstlich und nordwestlich des bestehenden Gewerbebetriebes wird
aus asthetischen Griinden eine Abstellflache bis an den Pflanzstreifen (PG)
heran festgesetzt, um ein sauberes und geordnetes stadtebauliches Gesamt-
bild des Bebauungsplangebietes zu erreichen bzw. zU gewahrleisten und um
stsrungen (Ausschigchten der Fahrzeuge etc.) zur geplanten Wohnbebauung

zu verhindern.

b) &stlich der Wegeparzelle 419 (alte EllernstraBe) und der sich hieran
anschlieBenden privaten Griinflache wird fur den bestehenden Gewerbe-
betrieb eine Uberbaubare Grundstiicksflache fur ein Betriebsinhaber- bzw.
Betriebsleiterwohnhaus festgesetzt.

Es werden zwei Geschosse als Hbchstgrenze'zugestanden.
Hierdurch wird die bisher in einer Breite von 10 m festgesetzte

private Grunflache (PG) auf eine Breite von 5 m begrenzt.

g8.) Das bisltang fur die privaten Grinflachen festgesetzte Pflanzgebot
gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BBauG wird insofern ergénzt, daB das festgesetzte
pflanzgebot durch die Gemeinde gem. § 39b Abs. 8 BBauG auch vollzogen wird.

-3 -



-3 =

9.) Die bisher im Bebauungsplan festgesetzte Bzugrenze sidlich der Planstralle
(Stichweg) wird aus immissionsschutzrechtlichen Grinden als Batulinie fest-
gesetzt, um einen mdglichst weiten Abstand zum slidlich liegenden Gewerbe-
betrieb einzuhalten und somit Immissionskonfliketen vorbeugend entgegen-

zuwirken.

Auf Grund der Anregung des Wasserverbandes "Weserniederung", Petershagen%
vom 09.04.1986 wihrend des Offenlegungsverfahrens wird der Bebauungsplan

um folgenden Anderungspunkt ergénzt:

10.) Die Uberbaubare Grundstiicksflache Sstlich des "Korfskdmper Muhlerbac

wird von der B&schungskante von bisher 3,00 m auf 5,00 m zurlickgenom

V) Planaufhebung:

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 24 "HauptstraBe'" - Ortsteil Oberllibbe - aufgehoben und durch den
gednderten Bebauungsplan Nr. 24 "HauptstraBe" - Ortsteil Oberlibbe -

erginzt bzw. ersetzt.

Aufgestellt:
Hille, den 17.04.1986

In Vzl::ung: &{'?('

\ (Jasper) (Spilker)
. ’ Gemeindeinspektor



