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Gemeinde Hille

Bebauungsplan Nr. 23
nGewerbegebiet Eickhorst"
Ortsteil Eickhorst

Begriindung

(1) Erfordernis der Planaufstellung
(2) Entwicklungsgrundlagen
(3) Inhalt des Bebauungsplanes

(3.1) Bauflachen
(3.2) Verkehrsfldchen
(3.3) Griinfldchen

(4) Anlagen fiir Ver- und Entsorgung

(5) Oberschldgliche Kostenermittlung



(1) Erfordernis der Planaufstellung

Durch diesen Bebauungsplan werden notwendige rechtsverbindliche ,
Festsetzungen zur Ordnung der stidtebaulichen Eniwick]ung im 3,20 ha
umfassenden Plangebiet getroffen.

Sie schaffen Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung der nach dem Bundes-
baugesetz in der Neufassung vom 18. August 1976, zuletzt gedndert

durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung

von Investitionen im Stddtebaurecht vom 6. Juli 1979, erforderlichen
MaBnahmen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist notwendig, um die
gewerbliche Bebauung zu sichern.

(2) Entwicklungsgrundlagen

Im rechtsverbindlichen Flédchennutzungsplan der Gemeinde Hille,
der seit dem 4. November 1977 in Kraft ist, ist das Plangebiet
als Gewerbegebiet dargestellt.

Der Ostrand des Plangebietes wird von der LandstraBe L 803
(Tengern - Eickhorst - Hille / Einmindung in L 764) beriihrt.
An der Siidgrenze verlduft die KreisstraBe 15 (Eickhorst - Nettelstedt).

(3) Inhalt des Bebauungsplanes

(3.1) Bauflichen-
Fur das Plangebiet wird ausschlieBlich
Gewerbegebiet

festgesetzt. Darin werden 2 Geschosse als Hochstgrenze zugelassen.



(3.2) Verkehrsfldchen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt in erster Linie iiber
die "PlanstraBe A" - Bezeichnung "Am Schobbruch® -

Ober die SteimkestraBe (K 15) ist sie an die Hiller StraBe (L 803)
angebunden.

' (3.3) Griinflichen

Im Norden wird das gesamte Gewerbegebiet zur offenen Landschaft
hin durch Pflanzstreifen eingegriint.

AuBerdem soll auf den gewérbTichen Baugrundstiicken ein Anteil

von 25 % der baulich nicht ausnutzbaren Fldachen als Pflanzfldchen
vorgesehen werden.

Im Einmindungsbereich der PlanstraBe ergibt sich eine kleine
offentliche Griinflache (6.G.).

(4) Anlagen fiir Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist an das offentliche Wasserleitungsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes "Wiehengebirge" angeschlossen.

Zur Abwasserbeseitigung werden in absehbarer Zeit Kanalisations-
leitungen gebaut} die zu der zentralen Kldranlage der Gemeinde
im Ortsteil Hartum filihren werden.

Die Versorgung mit elektrischem Strom betreibt das Elektrizitats-
werk Minden Ravensberg (EMR).



(5) Oberschldgliche Kostenermittlung

Die iiberschldglich ermittelten Kosten, die der Gemeinde Hille vor-
aussichtlich durch bauliche MaBnahmen entstehen, betragen fir

Strafenbau 220.000,00 DM
Kanalisationsanlagen 150.000,00 DM
offentliche Grinfldchen 5.000,00 DM

zusammen 375.000,00 DM.

Zur Durchfiihrung der noch entstehenden MaBnahmen sind von den
Eigentlimern entsprechend der Ortlichen Satzungen die fdlligen
Beitrdge zu zahlen.

Fiir die Durchfiihrung der Mafnahmen ist ein Zeitraum von etwa
5 Jahren vorgesehen.

(G te)
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BEBAUUNGSPLAN NR.23

UBERSICHTSPLAN M. 1




DER REGIERUNGSPRASIDENT

/

Postanschrift: Der Regierungspriisident Detmold - Postfach 5 - 4930 Detmold

An den
Gemeindedirektor

4955 Hille 6

lhr Zeichen und Tag

622-21-Sp/E - v. 29.12.1981
Eingangsdatum v, 3, 2.1982

Betrifft:

Hausruf

DETM L(Demeinde
Krs Minden - g

Gegen Behidndigungsschein

Zimmer-Nr.

384 460

Bitte mein Zeichen in der Antwort angeben

Mein Zeichen

35.21.11 - 603/E. 3

Detmold

25.2.1982

Genehmigung des Bebauungsplanes der Gemeinde Hille

KEEXX XX DA/ Ortsteil Nr.
Eickhorst 23
Gebiet
"Gewerbegebiet Eickhorst"
Anlg.: _1 Genehmigungsurkunde
_— Bebauungsplan
= Heft Verfahrensunterlagen
_— Begriindung
Hlermxt

Dienstgebiude Fernsprecher
Leopoidstr. 13-15 (05231) 711 oder
71 + Hausruf

35/124

Telex
0835880
rp det

ubersende ich d1e Genehm1gung /MMWK

b. w.

Konten der Regierungshauptkasse Detmoid:
Landeszentralbank Girokonto 47601520 (BLZ 476000 00)
Kreissparkasse Detmold 10306 (BLZ 476501 30)
Postscheckkonto Hannover 426 — 307 (BLZ 25010030)




Hinweise/Empfehlungen

Gem#4f Artikel 2 des Ersten Gesetzes zur Funktionalreform (1. FRG)
vom 11.7.1978 (GV. NW. Nr. 41 S. 290 vom 21.7.1978) ist die Zu-
stindigkeit fiir die Genehmigung von gestalterischen Vorschriften, die
mit einem Bebauungsplan gekoppelt sind, auf den Oberkreisdirektor

als obere Bauaufsichtsbehtrde tbergegangen. Der auf § 103 BauO NW
gestiitzte. gestalterische Teil des Bebauungsplanes ist daher von meiner
Plangenehmigung ausgenommen. Diese Genehmigung ist durch den
Oberkreisdirektor zu erteilen.

Ich habe.daher die gesamten Unterlagen dem Oberkreisdirektor zur
Genehmigung der gestalterischen Vorschriften zugeleitet.

Bekanntmachung der Genehmigung

Den Nachweis der Bekanntmachung und ggf. des Beitrittsbeschlusses
bitte ich, mir bis zum 1.5.1982 auf dem Dienstwege vorzulegen.

Im Auftr a‘gzdL SNESE 7

. Berge: ¥ :
gez. Berger Beg% bigt:

" 2 s
v

2 _xw%‘ég. *pngest.
.\\‘ * \b

35/124 R DetnS”



35/17

Genehmigung

Gem4B § 11 des Bundesbaugesetzes genehmige ich den/HXX
vom Rat der Gemeinde XX£&¥X ...... Hille ... ...........

am ....20.7.1981 . . .. als Satzung beschlossene-n

BRDEEHK Y AR X IR A TREB NN E X X dew X Bebauungsplani&s

"Gewerbegeblet Elckhorst"

im Ortsteil Eickhorst.

Detmold, den 25.2.1982

Der Regierungsprasident

..........




KREIS MINDEN-LUOBBECKE

Der Oberkreisdirektor

Kreis Minden-Labbecke - Postfach 2580 - 4950 Minden 495 Minden, Portastr. 13
An den Gemeinde Hille ‘ Amt. Bauordnung
Gemeindedirektor Krs. Minden - Liibberhe gi;%ﬁf 10 80
| Engs: 16 4R 1252 l vl o
bi - ernschreiber: - 4
4955 Hille LI P UESHE ;o/ﬁi*’ @
- ! den 16. Mirz 1982

Betr.: Bebauungsplan Nr. 23 "Gewerbegebiet Eickhorst" der Gemeinde Hille

Die Satzung Uber gestalterische Vorschriften zum Bebauungsplan Nr. 23
"Gewerbegebiet Eickhorst" der Gemeinde Hille im Sinne des § 103 der
Bavordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauvordnung - (BauO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.1.1970 (GV. NW. 96), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 27.3.1979 (GV. NW. S. 122), wird hiermit
genehmigt.

Im Auftrage:

(Wittk:Egl()
Kreisoberbaurat

Konten der Kreiskasse Minden-Liubbecke: Kreissparkasse Minden-Labbecke (BLZ 49050101) Nr. 40002016 - Postscheckamt Hannover Nr. 46380 - 302



GEMETINDE H1LLE

Bebauungsplan Nr. 23

"Gewerbegebiet Eickhorst"

- Ortsteil Eickhorst -

Begriindung

(1) Erfordernis der Planaufstellung
(2) Entwicklungsgrundlagen

(3) Plangebietsgrenzen

(4) Landschaftsschutzgebiet

(5) Inhalt des Bebauungsplanes

(5.1.) Bauflidchen
(5.1.1.)Art der baulichen Nutzung

(5.1.2.) MaB der baulichen Nutzung

(5.2.) Verkehrsfldchen

(5.3.) Griinfldchen

(6) Anlagen fiir Ver- und Entsorgung

(7) Oberschldgliche Kostenermittlung
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(1) Erfordernis der Planaufstellung

Durch diesen Bebauungsplan werden notwendige rechtsverbindliche Fest-
setzungen zur Ordnung der st@dtebaulichen Entwicklung im 3,20 ha um-
fassenden Plangebiet getroffen.

Sie schaffen Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung der nach dem Bundes-
baugesetz in der Neufassung vom 18. August 1976, zuletzt gedndert durch
das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Er]eich@rung von

Investitionen im Stddtebaurecht vom 6. Juli 1979, erforderlichen MaBnahmen.

Die Gemeinde ist Eigentimerin der Flurstiicke 219, 220, 221 und 222.

Un diese Flachen an interessierte Gewerbetreibende verauBern und dabei die
stddtebauliche Ordnung beriicksichtigen zu konnen, ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes notwendig.

(2) Entwicklungsgrundlagen

Im rechtsverbindlichen Fldachennutzungsplan der Gemeinde Hille, der seit

dem 4. November 1977 in Kraft ist, ist das Plangebiet als Gewerbegebiet (GE)
dargestellt.

(3) Plangebietsgrenzen

Die Bebauungsplangrenzen sind gewdhlt worden, um den im Fldchennutzungsplan
nordlich der KreisstraBe ausgewiesenen Bereich abzudecken.

Die nordliche Plangrenze geht im norddstlichen Teilbereich geringfiigig liber
die im Fldchennutzungsplan dargestellte Grenzziehung hinaus, hdlt sich je-
doch streng an die Grundstiicksgrenzen und an die drtlichen Gegebenheiten.
Nordlich dieser Plangrenze besteht im Geldnde ein Hohenunterschied von

ca. 1,20 m.

(4) Landschaftsschutzgebiet

Mit Verfiligung vom 20. 2. 1981 hat der Oberkreisdirektor des Kreises
Minden-Liibbecke eine Ausnahme von den Festsetzungen des lLandschafts-
planes fiir den nordlichen Teilbereich erteilt.

(5) Inhalt des Bebauungsplanes

(5.1) Baufldchen
(5.1.1.) Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird "Gewerbegebiet (GE)" und
"Gewerbegebiet mit Einschrankung GE (E)"festgesetzt.
Auf Grund der ortlichen Gegebenheit kann eiﬁe Festsetzung als
Gewerbegebiet vorgenommen werden.
= B =



Die Festsetzung im siidwestlichen Planbereich des Gewerbe-
gebietes mit Einschrankung erfolgt zum Schutz des westlich
vom Plangebiet liegenden Wohnhauses.

(5.1.2.) MaB der Baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet werden 3 Vollgeschosse als Hochstgrenze zu-
gelassen, um den noch zu errichtenden Gewerbebetrieben eine

méglichst groBe bauliche Ausnutzbarkeit zu gewahrleisten.

Gegeniiber der Landschaft ist - wie zu Punkt (5.3) aufgefiihrt -
eine Eingriinung des Plangebietes vorgesehen, so daB 3 Vollgeschosse

auch aus landschaftsokologischer Sicht vertreten werden konnen.

(5.2) Verkehrsflachen

(5.3)

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt uber die PlanstraBe A,
Bezeichnung: "Am Schobbruch" bzw. lber die bereits vorhandene und
ausgebaute Gemeindestrafe.

Die vorhandene GemeindestraRe ist an die SteimkestraBe (K 15) und

diese an der Siidostgrenze des Plangebietes an die Hiller StraBe (L 803)
angebunden.

Eine ErschlieBung zur LandstraBe und zur KreisstraBe ist nicht j
vorgesehen.

Die riickwdrtige ErschlieBung des Plangebietes ist notwendig, da im
siid1ichen Planbereich - in etwa auf der K 15 - zum Zeitpunkt dieser
Planaufstellung nach den Vorstellungen des LandesstraBenbauamtes der
Neubau der B 65 vorgesehen ist.

Ein entsprechender Hinweis ist bei den Festsetzungen des Bebauungs-
planes aufgenommen worden.

Erfolgt ein Neubau der B 65 an der vorgesehenen Stelle, so kann zu
einem spdteren Zeitpunkt entweder eine Anbindung an die B 65 oder
aber eine ErschlieBung von Norden her iber die vorhandene StraBe bzw.
Uber eine noch zu erstellende Strafe zur LandstraBe hin erfolgen.

Im Einmiindungsbereich der vorhandenen LandstraBe in die KreisstraBe
ist eine rechtwinklige Einmiindung bzw. kreuzungsgleiche Einmiindung
gewahlt worden, und zwar zur Sicherung des Verkehrs, aber auch zum

Schutz des westlich angrenzenden Wohnhauses.
Grinfldachen
Im Westen, Norden und Osten soll das Gewerbegebiet eingegriint werden.

-4 -
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Fir diese Griinstreifen wird ein Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25a
BBauG festgesetzt.
Die Grinstreifen sind mit standortgerechten Biumen und Strduchern zu

bepflanzen und von dem jeweiligen Eigentiimer zu unterhalten.

Angepflanzt werden sollen nur heimische und landschaftstypische

Gehdlzarten.
Diese Eingriinung wird vorgenommen, um

1. das Gewerbegebiet zur freien Landschaft hin abzuschirmen und

2. ggf. die Immissionen, die vom Gewerbegebiet ausgehen, einzugrenzen.

Die 6ffentliche Grinfldche am Einmiindungsbereich der StraBe

"Am Schobbruch" in die K 15 ist zum Schutz des auBerhalb des Plan-
gebietes gelegenen Wohnhauses festgesetzt worden und entsprechend
herzurichten.

(6) Anlagen fiir Ver- und Entsorgung -

Das Plangebiet ist an das offentliche Wasserleitungsnetz des Wasser-
beschaffungsverbandes "Wiehengebirge" angeschlossen. In.der
PlanstraBe A muB die Versorgungsanlage noch hergestellt werden.

Zur Abwasserbeseitigung werden in absehbarer Zeit Kanalisations-
leitungen gebaut, die zu der zentralen Kldranlage der Gemeinde
im Ortsteil Hartum fiihren werden.

Das Grundstiick Gemarkung Eickhorst Flur 1 Flurstiick 219 ist mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet worden, um den spateren

Ausbau der Kanalisation ggf. kostengiinstiger herstellen zu kénnen.

AuBerdem ist dieses Leitungsrecht eingetragen, um auf Grund der Hohen-
unterschiede eine Beseitigung des Schmutzwassers auch aus dem nord-
lichen Planbereich zu gewahrleisten.

Das Regenwasser soll, soweit moglich, dem Gewdsser 2. Ordnung zugefiihrt
werden. Entsprechende wasserrechtliche Erlaubnisse miissen von den Ein-

leitern eingeholt werden.

Die Versorgung mit elektrischem Strom betreibt das Elektrizitdts-
werk Minden-Ravensberg (EMR).

(7) Ubersch1§g]iphe Kostenermittlung

Die Uberschldglich ermittelten Kosten, die der Gemeinde Hille

voraussichtlich durch bauliche MaBnahmen entstehen, betragen fiir
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a) StraBenbau 180.000,00 DM
b) StraBenentwidsserung 60.000,00 DM
c) Kanalisationsanlagen 45.000,00 DM
d) offentliche Grinfldchen 5.000,00 DM

zusammen: 290.000,00 DM

Zur Durchfiihrung der noch entstehenden MaBnahmen sind von den Eigen-
timern entsprechend der Ortlichen Satzungen die falligen Beitrdge zu
zahlen.

Fiir die Durchfiihrung der MaBnahmen ist ein Zeitraum von etwa 5 Jahren
vorgesehen.

Die Gemeinde Hille ist Eigentiimerin samtlicher ErschlieBungsstraBen.
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