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Begriindung der Auflagen / MafBgaben / teilweisen Nichtgenehmigung

Hinweise/Empfehlungen

Gem&fl Artikel 2 des Ersten Gesetzes zur Funktionalreform (1. FRG)
vom 11,7.1978 (GV. NW. Nr. 41 S. 290 vom 21.7.1978) ist die Zu-
stindigkeit fir die Genehmigung von gestalterischen Vorschriften, die
mit einem Bebauungsplan gekoppelt sind, auf den Oberkreisdirektor

als obere Bauaufsichtsbehdrde ibergegangen. Der auf § 103 BauO NW
gestiitzte gestalterische Teil des Bebauungsplanes ist daher von meiner
Plangenehmigung ausgenommen. Diese Genehmigung ist durch den
Oberkreisdirektor zu erteilen.

Ich habe daher die gesamten Unterlagen dem Oberkreisdirektor zur
Genehmigung der gestalterischen Vorschriften zugeleitet.

Bekanntmachung der Genehmigung

Den Nachweis der Bekanntmachung und ggf. des Beitrittsbeschlusses
bitte ich, mir bis zum 3,10,1981 auf dem Dienstwege vorzulegen.

35/124 R




Genehmigung

Gem48 § 11 des Bundesbaugesetzes genehmige ich den/d%

vom Rat der Gemeinde/S¥KX&X Hille
16.6.1980

--------------------------

Bebauungsplanygs,

Nr. 22, (Eicksen) mirreiEsXaai ms i SEERANE BERImt o

Detrnold, den 180501981

.\e{\ln_QSn,._A

Der Regierungspridsident

Im Auftrag .
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Bebauungsplan Nr, 22

Bezeichnung: "Eicksen" - Ortsteil Rothenuffeln -
der Gemeinde Hille

fir das Gebijet

zwischen

“Gerader Weg" im Westen,
"Boselweg" im Norden,
der StraBe "Eicksen" im Osten
und der "FinkenstraRe" im Siiden.

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§§ 2, 2a, 9, 10 Bundesbaugesetz (BBauG),

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256),
gedndert durch Gesetz vom 3. 12. 1976 (BGB1. I S. 3281)

und durch Gesetz vom 6. 7. 1979 (BGB1. I S. 949),

§ 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. 10. 1979 (GV. NW. S. 594),

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Baub NW),

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 1. 1970 (GV. NW. S. %),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. 3. 1979 (GV. NW. S. 122),

in Verbindung mit § 4 der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG vom
29. November 1960 (GV. NW. S. 433), gedndert durch die 3. VO zur Anderung
der 1. DVO vom 21. April 1970 (GV. NW. S. 299). '

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNV0 -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 9. 1977 (BGB1. I S. 1763).
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Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Plan und diesem Text.
AuBerdem ist eine Begrindung beigefligt.

. Raumlicher Geltunasbereich

Fir die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches ist die Grenz-
eintragung im Plan verbindlich. Darstellungen auBerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches haben nur nachrichtlichen Charakter.

. Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet (WR) gemdaB § 3 BauNVO.
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO.

Fiir die Art der baulichen Nutzung sind die Bestimmungen der Baunutzungs-

verordnung - BauNV0 - und die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ver-
bindlich.

MaB der baulichen Nutzung

Fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten § 17 Abs. 1 BauNV0 und die
Festsetzungen dieses Bebauunasplanes.

Im Einzelfall kann eine Ausnahme -von der Zahl der Vollgeschosse unter
den in § 17 Abs. 5 BauNVO genannten Voraussetzungen zugelassen werden.

. Bauweise und Uberbaubare'GrundstUckalﬁchen

Fir die Bauweise und die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind die Vor-
schriften der Baunutzungsverordnung (BauNV0O) verbindlich. '

Fldchen -fiir Stellpldtze und Garagen

Sofern Fldchen fiir Stellpldtze oder Fldchen fUeraragen und Kraftfahrzeuge

festgesetzt sind, miissen sie auf den dafiir ausgewiesenen Grundstlicksflichen

errichtet werden.
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. Einfriedigungen der Baugrundstiicke

Die Einfriedigung der Vorgdrten darf eine Hohe von 0,80 m Uber der aus-
gebauten oder festgesetzten Verkehrsfliche ab Oberkante Fahrbahn nicht
uberschreiten. An Sichtdreiecken sind Bepflanzungen und Einfriedigungen
ebenfalls auf 0,80 m zu beschrinken.

. Verkehrsfldchen

Die Aufteilung der Verkehrsfldchen in Fahrbahnen, Gehwege, Radwege,

Trennstreifen, StraBenbegleitgriin usw. hat nur nachrichtliche Bedeutung.

. Ordnungswidrigkeiten

VerstoBe gegen die gemdB § 103 BauD NW im Bebauungsplan aufgenommenen

* Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemiB

§ 101 Abs. 1 BauO N¥ als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Hinweise

a) Baugrundverhiltnisse

b)

c)

Die Baugrundverhdltnisse erfordern Riicksichtnahme auf bis zu 3 m machtige
LoBschichten von kalkigem, tonigem Schluff mit geringem Sandanteil, die
uberwiegend zu LoBlehm verwittert sind. Die 1 bis ca. 2 m mdchtige FlieB-

erde darunter besteht aus schluffig-sandig-steinigem Verwitterungsschutt
des mesozoischen Festgesteins.

Aus Grinden der Frostsicherheit und der oberfldchennahen Auflockerung
muB die Mindestgriindungstiefe 1,20 m betragen. Eine mdglichst gleich-
maBige Lastverteilung im Griindungsbereich ist anzustreben. Die hohe

Wasserempfindlichkeit der bindigen Btden erfordert VorsichtsmaBnahmen
bei Aushub und Fundierung.

Flachen, unter denen Bergbau umgeht

Bei dem im Plan dargestellten Gebiet handelt es sich -um Flichen, unter
denen Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind.

Emissionen

Von den Gewerbebetrieben Warnemann (Druckerei) und Hauptmeier (Bau-
geschdft) muB mit evtl. Emissionen gerechnet werden.
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Begrindun g

zum Bebauungsplan Nr. 22

Bezeichnung: "Eicksen" - Ortsteil Rothenuffeln -

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtsverbindlichen Fldéchennutzungsplan

der Gemeinde Hille, der seit dem 4. November 1977 in Kraft ist, entwickelt.

Durch diesen Bebauungsplan werden rechtsverbindliche Festsetzungen fiir
die stddtebauliche Ordnung getroffen. Sie bilden die Voraussetzungen zur

Durchfiihrung der nach dem Bundesbaugesetz erforderlichen MaRnahmen.

Die Festsetzung der Nutzung ergibt sich aus der tatsichlichen Nutzung
des liberwiegend bebauten Plangebietes.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist jedoch notwendig, um von dem
angrenzenden Kurmittelgebiet sttrende Einrichtungen fernzuhalten.

Im Plangebiet stehen noch Fléchen fir 30 Wohneinheiten zur Verfligung.
Es sind bereits 6 Wohneinheiten vorhanden.

Im Plangebiet ist kein Kinderspielplatz dargestellt.
Im westlich angrenzenden Bebauungsplangebiet sind in zumutbarer Entfernung

3 Kinderspielpldtze vorhanden. AuBerdem befinden sich hier Grinflachen fiir
Freizeit und Erholung in groBerem Umfange.

Die Anbindung des P]éngebietes erfolgt

im Osten iber die GemeindestraBe "Eicksen" an das iiberortliche Verkehrs-
netz der B 65,

im Westen iiber den "Boselweg" und der StraBe "Griepshop" an das iibertrt-
liche Verkehrsnetz der LandstraBe 772,

im Siiden uber die GemeindestraBe "Gerader Weg" und den "Hiittenweg" an das
uberdrtliche Verkehrsnetz der LandstraBe 876.

Der offentliche Personennahverkehr wird iiber die vorhandenen Buslinien der
Bundespost und des EMR gesichert.

; o)
Soweit erforderlich, soll eine Neuordnung des Grund und Bodens auf frei-

williger Grundlage durch An- und Verkauf oder durch Tausch erfolgen.
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Die ErschlieBung des Gebietes ist noch nicht abgesch]ossen
Wasserversorgung, Kanalisation und Stromversorgung sind in der "FinkenstraBe"
vorhanden.

In den iibrigen StraBenabschnitten missen die Versorgungsleitungen noch her-
gestellt werden.

Die lberschldglich ermittelten Kosten, die fiir die ErschlieBung der vor-

gesehenen stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen werden, be-
tragen fiur

Schmutzwasserkanalisation 260.000,-- DM

Regenwassquana1isation 300.000,-- DM

Unterflur-Pumpwerk mit |

Druckrohrleitung 70.000,-- DM

StraBenbau, einschl. Grunderwerb,

evtl. Verlagerungskosten -310.000,-- DM
= insgesamt: 940.000,-- DM

In diesem Betrag sind die Kosten fiir eine evtl. Verlagerung der Betriebe
Warnemann (Druckerei) und Hauptmeier (Baugeschift) enthalten.

Fir die Durchfiihrung der noch entstehenden MaBnahmen sind von den Eigen-
timern entsprechend der ortlichen Satzungen die fdlligen Beitrdge zu zahlen.

Die restliche Durchfiihrung des Planes ist in einer Zeitspanne von etwa
5 Jahren vorgesehen.

Hat vorgelafen

Detmold. éen \p- s B )
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