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7. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 19
"Bosel”

OT Rothenuffeln
gem. § 13a BauGB

Verfahrensstand:
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die
Planzeichnung (Teil A) und
die textlichen Festsetzungen (Teil B).

Beigefligt ist eine Begriindung (Teil C). stadtplanung
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TEIL B
PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (5)
BauNVO)

Flache mit Einschrankungen fir Stellplidtze, Garagen und Nebenanlagen
(Vorgarten) (gem. § 12 (6), 14 (1) Satz 3 u. § 23 (5) BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und

Baugrenzen
0,4 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
max. zuldassige Geschossflachenzahl (GFZ) (gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO)
o offene Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO)
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zuladssig (gem. § 22 (2) BauNVO)

Il max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

Baugrenze (Baufenster) (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO)

3. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

4. Sonstige Planzeichen und Darstellungen

N N B raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gem. § 9 (7) BauGB)

,,T( BemaBung in Meter

123 Flurstiicksnummer

D vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

o—— o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

(1) Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO festgesetzt.

(2) Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzuldssig.

§ 2 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (gem. §§ 12 (6), 14 u. 23 (5) BauNVO)

(1) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.

(2) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit Einschrankungen fiir Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen -Vorgarten-, sind nur Stellplatze und offene Kleingaragen (Carports) einschl. ihrer Zufahrt
zulassig, wenn ihre Gesamtbreite max. 6 m betragt und offene Kleingaragen in einem Abstand von mind. 3 m
von der festgesetzten Strallenbegrenzungslinie errichtet werden.

§ 3 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (1,3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien,
Balkonen etc. kann ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen
Auflenwandflache und max. 1,50 Tiefe.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 89 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 (4) BauGB

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen Geltungsbereich
der Bebauungsplananderung.

§ 2 Dachgestaltung

Fir die Dacheindeckung geneigter Dacher ist die Verwendung von glanzenden Eindeckungen unzulassig.
Dacheindeckungen sind nur in den Farbténen von rot bis rotbraun und schwarz bis anthrazit zulassig.
Engobierte oder matt gldnzende Edelengoben sind zuldssig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den
Déchern sind allgemein zulassig.

§ 3 Fassadengestaltung

Als Material fur die AuRenwandflachen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in Brettstruktur und Glas
zulassig. Nicht zulassig sind Holzblockhauser und die Verwendung von Baustoffimitationen (z.B. Klinker- oder
Fachwerkimitationen). Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas) sind bis zu 1/2 der jeweiligen
AuRenwandflache zulassig.

§4 Einfriedungen und Vorgarten

(1) Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der "Flache mit Einschrankungen fur Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen”, gemessen ab natirlicher Gelandeoberkante, max. 1,2 m betragen. Die Einfriedungen
innerhalb dieser Flachen sind als Schnitt- oder freiwachsende Hecken, Holzstakettenzaune, Stabgitterzaun
oder Mauern im Farbton des Hauptgeb&udes oder in Naturstein auszufihren.

(2) Die nicht tberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasserdurchlassig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen. Die Gartengestaltung mit Schotter-/Steinflachen ist nicht
zulassig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

VerstofRe gegen Bestimmungen dieser Ortlichen Bauvorschriften kdnnen mit einem Bul3geld gem. § 86 BauO
NRW 2018 geahndet werden.



HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde, z.B. Bauspuren,
Mauerreste, Tonscherben, Metallfunde, Veranderungen oder Verfarbungen der natlirlichen
Bodenbeschaffenheit, Knochen, Fossilien etc. entdeckt werden.

Die Entdeckung ist der Gemeinde Hille, (Tel.: 0571/ 40440) und dem LWL - Archaologie fiir Westfalen,
AuBenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a in 33609 Bielefeld (Tel.: 0251/591-8961) unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
DSchG).

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulergewdhnliche Bodenverfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumdienst
bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen (Meldekopf nichtpolizeiliche
Gefahrenabwehr, Tel: 02931/82-2281) zu verstandigen.

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich des Heilquellenschutzgebietes Hille-Rothenuffeln in der Schutzzone C. Bei
Vorhaben ist die entsprechende Heilquellenschutzgebietsverordnung vom 20.04.1981 (ABL: Reg. Dt. 1981 S.
93-98) zu beachten.

Gebdudeinterne Telekommunikationsanschliisse

Neu errichtete Gebaude, die liber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfugen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

Bergbau

Das Anderungsgebiet liegt tiber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Ellerbusch® im Eigentum der
Barbara Rohstoffbetriebe GmbH, Hauptstrale 113 in 40764 Langenfeld.

Baugrund

Die Baugrundverhaltnisse erfordern Ruicksichtnahme auf bis zu 3 m dicke Léssschichten von kalkigem,
tonigem Schluff mit geringem Sandanteil, die iberwiegend zu Lésslehm verwittert sind. Die 1 bis > 2 m
machtige FlieRerde darunter besteht aus schluffig-sandig-steinigem Verwitterungsschutt des mesozoischen
Festgesteins.

Aus Griunden der Frostsicherheit und der oberflachennahen Auflockerung muss die Mindestgrindungstiefe
1,20 m betragen. Eine moglichst gleichmassige Lastverteilung im Griindungsbereich ist anzustreben.

Die hohe Wasserempfindlichkeit der bindigen Béden erfordert VorsichtsmalRnahmen bei Aushub und
Fundierung.
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