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Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Bosel"

1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548),

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

e Bauordnung NRW (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000, (GV. NRW. S. 256/SGV.NRW. 232), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 21.03.2013 (GV.NRW. S. 142),

e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878),

s Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

2 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Fur den raumlichen Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
,Bosel" besteht seitens eines Vorhabentragers der Wunsch, hier ein Altenpflegewohn-
heim zu errichten.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fur diesen Bereich ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Erholung” fest. Diese Festsetzung beruht auf der raumlichen Nahe
zu den Kur- und Gesundheitseinrichtungen im Bereich Bad Griepshop.

Der Realisierung des Vorhabens stehen somit die derzeitigen planungsrechtlichen Re-
gelungen entgegen, da innerhalb dieser Festsetzungen eine Wohn- und Pflegeeinrich-
tung nicht zulassig ist.

Um hierfir die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, soll durch die vorlie-
gende 6. Anderung des Bebauungsplanes die Festsetzung von einem Sondergebiet in
ein Allgemeines Wohngebiet gedndert werden.

Eine solche Nutzung ist auch mit den mittel- bis langfristigen Entwicklungsperspektiven
der Gemeinde Hille vereinbar, die in die Neuaufstellung des Fl&dchennutzungsplanes
eingeflossen sind. Dort wurde die Darstellung der Sonderbauflache in dem Uberwie-
genden Teil des vorliegenden Anderungsbereiches in Wohnbaufldche geéndert.

Da die Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung und Nachverdichtung
des vorhandenen Siedlungsbereiches zwischen den Straften Griepshop, Mittelweg und
GartenstralRe dient, wird der vorliegende Bebauungsplan als ,Bebauungsplan der In-
nenentwicklung® gem. § 13 a BauGB aufgestellt.

Eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefthrt.
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Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Bosel*

3 LAGE IM RAUM/ BESTAND

3.1  Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 6.760 m? liegt im Ortsteil Rothenuffeln, west-
lich der Stralle Griepshop und umfasst die Flurstiicke 54, 55, 331, 546 und 60 der Flur
5 in der Gemarkung Rothenuffeln.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung (Teil A)
verbindlich festgesetzt. Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereiches haben nur
nachrichtlichen Charakter.

3.2 Zustand des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes stellt sich im Westen als Wiese
dar, die durch eine freiwachsende Hecke nach Westen und Siden begrenzt wird. Im
dstlichen Bereich wird die vorhandene Bebauung flir gastronomische Zwecke genutzt.
Dieses Gebaude (Griepshop 26) ist zudem als Baudenkmal in die Denkmalliste der
Gemeinde Hille eingetragen. Die fir den Gastronomiebetrieb erforderlichen Pkw-
Stellplatze befinden sich im nérdlichen Bereich des Plangebietes.

Préagend fur das Plangebiet ist zudem eine alte Linde, die sich nérdlich der denkmalge-
schitzten Bebauung befindet.

Die néhere Umgebung des Plangebietes wird durch eine aufgelockerte Einzelhausbe-
bauung im Bereich der Gartenstral’e, Griepshop und Mittelweg sowie ein Kur- und
Wellnesshotel geprégt, das nérdlich an das Plangebiet angrenzt. Von Bedeutung ist
hier auch das ebenfalls denkmalgeschitzte Brunnenhaus. Der siidéstliche Bereich des
Plangebietes befindet sich zudem innerhalb der Darstellung des Heilquellenschutzge-
bietes ,Hille-Rothenuffeln®.

Ostlich der StraRe Griepshop befindet sich eine kleinere Parkanlage.

3.3 Bestehender Bebauungsplan Nr. 19 ,,Bosel*

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 19 ,Bosel“ setzt fiir den Anderungsbereich als
Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Erholung®, als
Mal der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl von 0,4, eine Geschossflachenzahl
von 0,8 und eine max. ll-geschossige, offene Bauweise sowie die Uberbaubaren und
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen fest. Darliber hinaus sind am westlichen Rand
des Anderungsbereiches das Anpflanzen von Einzelbdumen und die prégende Linde
im Bereich der Stralle Griepshop zum Erhalt festgesetzt.

Im Hinblick auf die Gestaltung der Baukérper sind nur Dachneigungen zwischen 18°
und 32° sowie Drempel bis zu 1 m Hbhe nur bei I-geschossiger Bauweise zuldssig.

Im stidwestlichen Bereich besteht zudem die Darstellung eines Quellenschutzgebietes.
Weiterhin besteht die Darstellung eines Quellenschutzgebietes der Zone C.
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Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Bosel"

3.4 Immissionen / Altlasten

Vom Plangebiet selbst gehen keine erheblichen Emissionen auf benachbarte Nutzun-
gen aus.

Ebenso sind nach dem beim Kreises Minden-Libbecke gefuhrten Altlastenkataster
keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen innerhalb oder in der ndheren Umge-
bung des Plangebietes bekannt.

Von Auflen kénnen auf das Plangebiet insbesondere Immissionen in Form von Stra-
Renverkehrslarm der angrenzenden Straflen einwirken. Auf Grund der insgesamt ge-
ringen Verkehrsbelastung der als Wohnsammelstraen zu qualifizierenden Stralle
Griepshop sind hier keine erheblichen Verkehrsldrmimmissionen zu erwarten.

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld stellt den Planbereich innerhalb des ,allgemeinen Siedlungsbereiches - ASB® dar.

4.2 Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame FNP der Gemeinde Hille stellt fir den Bereich des Bebauungs-
planes eine Sonderbauflache mit Zweckbestimmung ,Erholung® dar.

In der bei der Bezirksregierung zur Genehmigung vorliegenden Neuaufstellung des
FNP ist das Plangebiet als Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.
Lediglich der ostliche Plangebietsbereich ist noch als Sondergebiet dargestellt.

X ¢ ]/

M‘-f‘.‘.;,— . ey e o o e c
Abbildung 1: Auszug aus der Neuaufstellung des FNP der Gemeinde Hille
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Begrindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 Bosel"

5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine bauliche Nutzung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes in Form eines Allgemeinen Wohngebietes i.5.d. § 4 BauNVO geschaffen
werden. Hierdurch soll ein Beitrag zur Deckung des auf die Gemeinde Hille bezogenen
Bedarfs an Baugrundstiicken geleistet werden. Die Fl&che liegt innerhalb des Uberwie-
gend durch Wohnnutzungen gepragten Ortsbereiches, so dass sich die kinftige Be-
bauung in die vorhandene Siedlungsstruktur einfugen wird.

GemaR § 3 Abs. 4 BauNVO zéhlen zu den zuldssigen Wohngebauden innerhalb eines
Allgemeinen Wohngebietes auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung ihrer
Bewohner dienen.

Insofern kann durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes auch das konkret
geplante Vorhaben, das die Errichtung eines Altenpflegewohnheims mit bis zu 80
Wohn- und Pflegeplatzen vorsieht, realisiert werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes kann tber die vorhandene StralRe Griepshop gesi-
chert werden.

Die im raumlichen Geltungsbereich der vorliegenden 6. Anderung des B-Planes in der
Neuaufstellung des FNP dargestellte Sonderbauflache wird ebenfalls als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Unter Berlicksichtigung der Zweckbestimmung des Sonder-
gebietes wird im vorliegenden Fall davon ausgegangen, dass die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes nicht grundséatzlich den mit der Darstellung der Sonderbau-
flache verfolgten Zielen widerspricht, da auch innerhalb eines allgemeinen Wohngebie-
tes Nutzungen, die dem Kur- und Erholungsbetrieb dienen kénnen (z.B. Schank- und
Speisewirtschaften, Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Betriebes des Beherbergungsgewerbes) zuléssig sind.

Der Flachennutzungsplan wird daher gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst und fir den réumlichen Geltungsbereich der 6. Anderung des
B-Planes Nr. 19 die Darstellung von ,Sonderbauflache® in ,Wohnbaufl&dche" gem. § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO geandert.

6 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Anderungsbereiches wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemei-
nes Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vor-
wiegend dem Wohnen.

Darin sind zulassig:

e \Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.
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Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Bosel"

Ausnahmsweise gem. § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden kdnnen:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen:

Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

werden nicht Bestandteil der zuldssigen Nutzungen, da diese auf Grund ihres Fldchen-
anspruchs (Gartenbaubetriebe, sonst. nicht stérende Gewerbebetriebe) bzw. des mit
der Nutzung verbundenen Verkehrsaufkommens (Verwaltungen, Tankstellen), dass
sich auch bis in die Nachtstunden erstrecken kann, nicht in die bereits durch Wohnnut-
zungen und Kur- und Erholungsnutzungen gepragte Umgebung einfligen und Nut-
zungskonflikte erwarten lassen.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes erfolgt
auf Grundlage der in der Umgebung vorhandenen Kur- und Erholungsnutzungen, so
dass insbesondere auch fur den bereits vorhandenen Baubestand eine Nutzung zulas-
sig wird, die der in der Umgebung vorhandenen Strukturen entspricht.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zugelassen.
Die GRZ gibt den Anteil der Uberbaubaren Grundsttcksflache im Verhéltnis zur Grund-
stiicksgréfie an.

Die GRZ darf gem. § 19 Abs. 4, BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahren und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden,
so dass insgesamt eine Versiegelung von bis zu 60 % der Baugrundstiicke zulassig ist.

Um den besonderen baulichen Anforderungen an die geplante Nutzung durch ein Al-
tenwohn- und Pflegeheim gerecht zu werden, wird in dem WA-Gebiet eine 3-
geschossige Bauweise zugelassen, die gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO auf eine First-
héhe von max. 12,5 m begrenzt wird.

Diese besonderen baulichen Anforderungen an ein Altenwohn- und Pflegeheim dri-
cken sich insbesondere durch eine barrierefreie Ausrichtung in allen Geschossen, aber
auch durch die Vermeidung von Dachschrégen, die eine Pflege erschweren kénnen,
aus.

Seitens des Vorhabentrégers ist daher die Errichtung eines Gebaudes mit 3 Vollge-
schossen und eines flach geneigten Daches geplant.

6.3 Bezugspunkt
Als Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO wird die mittlere

Hobhe des Baugrundstiicks (Gemarkung Rothenuffeln, Flur 5, Flurstiick 54) mit einer
Héhe von 73,5 m (NN definiert.
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Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Bosel"

6.4 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, wie sie in der
naheren Umgebung des Plangebietes typisch ist.

Bei der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Abstand zur Grund-
stiicksgrenze als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet, wobei eine
Gebaudelénge von 50 m nicht Uberschritten werden darf.

6.5 Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich an den Baugrenzen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 19 ,Bosel" und nehmen diese im Westen und Norden unveran-
dert auf. Im Stden und Osten halten die Baugrenzen einen Abstand von 3 m zur Plan-
gebietsgrenze.

Zu der Gewésserparzelle des Rothenuffelner Mihlenbach (Flurstiick 60), wird ein Ab-
stand von 8 m zu bislang unbebauten Bereichen eingehalten, um hier eine Beeintrach-
tigung des Gewéssers vermeiden zu kénnen.

Das Gebé&ude, das im Stdosten des Plangebietes (nérdlich des Brunnenhauses) den
Rothenuffelner Mihlenbach Uberbaut, wird planungsrechtlich nicht gesichert, da dieses
abgebrochen werden soll. Hierdurch wird eine Freilegung des Bachlaufes in diesem
Bereich ermdglicht.

Unabhéngig von der Festsetzung der Baugrenzen im Bebauungsplan sind die Grenz-
absténde des § 6 Bauordnung NRW zu ber{icksichtigen.

6.6 Verkehrsflichen / ErschlieRung

Die verkehrliche Erschliellung des Plangebietes erfolgt tber die StralRe Griepshop. Die
StralRenbegrenzungslinie dieser 6ffentlichen StralRenverkehrsflache wird gem. § 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt.

6.7 Erhalt von Bidumen

Das Ortsbild im Bereich der StralRe Griepshop wird durch die vorhandenen Denkmal-
geschutzten Gebdude und die strallenbegleitenden Bepflanzungen, die durch Linden
und Ahorne gebildet werden, geprégt.

Auch die innerhalb des Plangebietes zur Stralle Griepshop hin vorhandene alte Linde
tragt zur maflgeblich zur Pragung des Ortsbildes in diesem Bereich bei und wird daher
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzt.
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Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Bosel*

Abb: Zum Erhalt festgesetzte Linde im Plangebiet
6.8 Flachen zum Erhalt

Am westlichen Plangebietsrand befindet sich eine Hecke aus Bdumen und Strauchern,
die das Plangebiet zur westlich angrenzenden Wohnbebauung abschirmt. Diese Hecke
wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzt.

Die Hecke ist somit langfristig zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu
pflanzen. Um hier langfristig eine standortheimische Anpflanzung zu gewéhrleisten,

werden weiterhin die zu verwendenden Arten im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Bidume und Straucher:

Acer campestre Feld-Ahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weiltdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa multiflora Vielblitige Rose
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Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Bosel"

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum Opulus Gewdhnlicher Schneeball

7 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die Belange von Natur und Landschaft spielen bei der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplanes nur eine untergeordnete Rolle. Da es sich um einen ,Bebauungs-
plan der Innenentwicklung® handelt, gilt der Eingriff gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Die Eingriffsregelung
gem. § 1a Abs. 3 BauGB findet somit keine Anwendung.

Unabhéangig davon ist im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits
auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes eine bauliche Nutzung zulassig.
Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes wird lediglich die Art der
baulichen Nutzung (von SO in WA) und das Mal} der baulichen Nutzung (von bisher
zuldssigen 2 auf 3 Geschosse) geandert.

Eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB wurde nicht durchgefuhrt, da die gem.
§ 19 Abs. 2 BauNVO zulassige Grundflachenzahl weniger als 20.000 m? betragt (gem.
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Ebenso liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdachtigung von FFH-Gebieten gem.
§& 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (Flora-Fauna-Habitat) vor.

7.1 Artenschutz

Innerhalb des Plangebietes und in der naheren Umgebung kénnen im Bereich der vor-
handenen alten Bdume Hohlen und Spalten vorhanden sein, die fur héhlenbewohnen-
de Arten (insbesondere Flederméuse) von Bedeutung sein kénnen.

Das Plangebiet stellt in der derzeitigen Auspragung (Wiese, Griinland) jedoch keinen
besonderen oder seltenen Lebensraum dar.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die im Messtischblatt 3718 Bad Oeynhausen’
aufgefiihrten Arten bzw. dessen Population, die im Widerspruch zu den Zugriffs- und
Tétungsverboten des § 44 BNatSchG stehen, sind nicht zu erwarten. Mit dem Vor-
kommen besonders stérempfindlicher Arten ist hier ebenfalls nicht zu rechnen, da das
Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereiches mit entsprechenden anthropogenen Sto-
rungen liegt.

Durch den Erhalt der vorhandenen Linde im &stlichen Bereich des Plangebietes blei-
ben auch die damit verbundenen Habitatstrukturen erhalten, so dass durch die vorlie-
gende Bauleitplanung keine Beeintrachtigung besonders geschiitzter oder bedrohter
Arten oder der biologischen Vielfalt i.S. des § 44 BNatSchG erkennbar wird.

' LANUV NRW
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Begrundung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Bosel"

8 BELANGE DES BODENSCHUTZES

Nach § 1 Abs. 1 des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG) soll mit Grund und Bo-
den schonend umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal zu begrenzen. Nach § 1 Abs. 2 LBodSchG sind Vorsorgemafinahmen
gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen, insbesondere durch den Ein-
trag von schéadlichen Stoffen und die damit verbundenen Stérungen der natlrlichen
Bodenfunktion zu treffen. Die Boden sind vor Erosion, vor Verdichtung und anderen
nachteiligen Einwirkungen vorsorglich zu schitzen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 4 Abs. 2 LBodSchG im Rahmen der
planerischen Abwé&gung vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich
verénderten oder unbebauten Flachen zu prifen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von
versiegelten, sanierten, baulich verdnderten oder bebauten Flachen méglich ist.

8.1 Begrenzung der Bodenversiegelung

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) wird die Bodenversiegelung auf
das fur die geplante Bebauung notwendige Maf} begrenzt. In dem Plangebiet wird un-
verandert eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, die gleichzeitig den fur Aligemei-
ne Wohngebiete maximal zuldssigen Versiegelungsanteil i.5.d. § 17 BauNVO darstellt.

Das Plangebiet kann zudem Uber die vorhandene o6ffentliche Verkehrsflache der Stra-
Re Griepshop erschlossen werden, so dass zur ErschlieBung des Plangebietes keine
zusétzlichen Versiegelungen durch die Herstellung von Stral3enverkehrsflachen erfor-
derlich werden.

8.2 Vorrang der Wiedernutzung von Brachfldchen

Fur eine Wohnbebauung gleichermalen geeignete Brachflachen sind im Raum Rot-
henuffeln nicht vorhanden.

8.3 Altlasten

Altlasten-Verdachtsflachen innerhalb und aufierhalb des Plangebietes, von denen
mégliche Beeintrachtigungen ausgehen kénnten, sind nicht bekannt.

8.4 Bodenschutz

Das Plangebiet liegt nach den Daten des Geologischen Dienstes Nordrhein-Westfalen
nicht im Bereich schutzwirdiger Bdden.

Zum Schutz des Bodens und Mutterbodens wahrend der Erdarbeiten ist insbesondere
die DIN 18.915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Bodenarbeiten® zu beachten.
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Begriundung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Bosel"

9 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

9.1 Belange der vorhandenen Nutzung

Durch die vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplanes wird die bislang im Ande-
rungsbereich zulassige Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Erho-
lung" unzulassig. Diese Festsetzung stand insbesondere im Zusammenhang mit den
Kureinrichtungen, die in der ndheren Umgebung vorhanden sind.

Eine bauliche Erweiterung dieser Sondergebietsnutzung ist jedoch mittel- bis langfristig
nicht absehbar, so dass diese Flachen einer allgemeinen Wohnnutzung zugefilhrt wer-
den sollen. Eine solche Anderung der Art der baulichen Nutzung ist auch bereits Ge-
genstand der Neuaufstellung des FNP der Gemeinde Hille gewesen.

Flr das im sudéstlichen Bereich bestehende Gebaude Uber dem Rothenuffelner Miih-
lenbach werden die bestehenden Baurechte planungsrechtlich nicht weiter gesichert,
indem das Geb&ude innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen dargestellt
wird. Dieses Gebaude soll mittelfristig abgebrochen und der Rothenuffelner Muhlen-
bach in diesem Bereich freigelegt werden, da die dort vorhandene Verrohrung stark
beschadigt ist.

10 ERSCHLIESSUNG

10.1 Verkehr

Die aul3ere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Strale Griepshop. Hiertiber
ist auch der Anschluss an das ortliche und Uberértliche Strallenverkehrsnetz gewahr-
leistet.

Die innere Erschlielung riickwartig gelegener Baugrundstiicke ist bei Bedarf iber ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht grundbuchlich zu sichern.

10.2 Energieversorgung

Das Plangebiet ist Uber die bereits in der Stralle Griepshop vorhandenen Leitungen an
das Stromversorgungsnetz angebunden. Die Versorgung wird durch die E.ON Westfa-
len-Weser AG sichergestellt.

Die Versorgung mit Erdgas ist ebenfalls Gber die in der Strale Griepshop vorhandene
Gasleitung der Gelsenwasser Energienetze GmbH gewahrleistet.

10.3 Oberflaichenentwisserung

Die Oberflachenwasserbeseitigung ist durch den in der StraRe Griepshop vorhandenen
Regenwasserkanal (DN 300) gewahrleistet. Dieser ist fur die Aufnahme des zusatzlich
anfallenden Oberflachenwassers grundsatzlich geeignet und ausreichend dimensio-
niert.
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10.4 Schmutzwasserbeseitigung
Die Schmutzwasserbeseitigung des Anderungsbereiches ist tber den vorhandenen
Schmutzwasserwasserkanal im Bereich der Stralle Griepshop gewéhrleistet. Dieser ist

fur die Aufnahme des zuséatzlich anfallenden Schmutzwassers grundsétzlich geeignet
und ausreichend dimensioniert.

10.5 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von Abféllen wird durch den Kreis Minden-Liibbecke sichergestellt.
10.6 Trink- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet kann an die in der StralBe Griepshop vorhandenen Trinkwasserleitun-
gen angeschlossen werden. Hierlber ist Uber die vorhandenen Wasserentnahmestel-

len (Hydranten) auch die Versorgung mit Léschwasser mit einer Entnahmeleistung
gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405 von mind. 48 m*h gewabhrleistet.

11 DENKMALSCHUTZ UND DENKMALPFLEGE

Innerhalb des Plangebietes ist das Gebaude Griepshop Nr. 26 als Baudenkmal in die
Denkmalliste der Gemeinde Hille eingetragen. Hierbei handelt es sich um ein Vierstan-
der-Hallenhaus aus dem Jahr 1820.

Sudlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das Brunnenhaus, dass ebenfalls
in der Denkmalliste eingetragen ist.

Da die kinftige Bebauung in riickwartiger Lage zu den denkmalgeschiitzten Geb&uden
Griepshop 26 und Brunnenhaus liegt, ist eine erhebliche Beeintrachtigung dieser
Denkmaéler nicht erkennbar. Die Denkmaler prégen das Ortsbild insbesondere im Stra-
Benbild der Stralle Griepshop und kleiner Kurpark, der sich éstlich der Strake Griep-
shop und nérdlich des Boselweg befindet. Weitraumige Sichtbeziehungen, insbesonde-
re aus sudlicher, nérdlicher und westlicher Richtung sind nicht vorhanden, so dass die
mit der Anderung des B-Planes erméglichte Bebauung die Wahrnehmbarkeit und Wir-
kung der Denkmaler sowie deren Bedeutung fur das Ortsbild nicht in einer erheblichen
Weise beeintrachtigt.

Auch eine Beeintrachtigung von Sicht- oder Fernbeziehungen zu weiteren Denkmalern
ist nicht erkennbar.

12 HINWEISE

12.1 Bergbau

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Ellerbusch®
und dber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Minden“. Nach den Un-
terlagen der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. Bergbau und Energie ist im Bereich des
Plangebietes kein Bergbau dokumentiert.
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12.2 Baugrund

Nach Informationen des geologischen Dienstes kdnnen innerhalb des Plangebietes
betonaggressive Sulfatwésser auftreten, die auf dem Geochemismus des ,Minder
Mergel“ beruhen.

Das Plangebiet befindet sich weiter Uber auslaugungsféahigem Baugrund (Tonstein-
und Mergelstein mit Gips und Steinsalz / Jura bis Kreide / Kartiereinheit Minder Mer-
gel. Hier kénnen unterirdische Hohlrdume und die Bildung von Erdféllen nicht ausge-
schlossen werden. Weiterhin sind die den Kluftgrundwasserleiter schiitzenden Deck-
schichten von unterschiedlicher Machtigkeit.

13 FLACHENBILANZ

Allgemeines Wohngebiet (WA) 6.760 m?

davon Flachen zum Erhalt von Baumen| 307 m?
und Strauchern

Plangebiet gesamt 6.760 m?

Minden, den 18.03.2014

O. Schrgmme, Dipl.-Ing.
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