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PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. Rechtsgrundlagen
* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |. S.3316)

» Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (SGV NW
2023), in der derzeit geltenden Fassung,

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der derzeit
geltenden Fassung,

* Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.02.2000 (SGV. NW
232), in der derzeit geltenden Fassung,

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58)

2. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (gemal § 4 BauNVO)

7
/// Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (gemaR § 14 BauNVO)

0,4 max. Grundflachenzahl (gemaR § 16 (2) Nr.1 BauNVO)
Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(geman § 22 (2) BauNVvO)
o offene Bauweise (gem. § 22 (2) BauNVO)

| I-geschossige Bauweise (gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

3. Baugrenzen

———s Baugrenze
(gemal’ § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO)

4. Verkehrsflachen (gemat § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

offentliche StraRenverkehrsfliche

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

M (geman § 9 (7) BauGB)
P L BemaRBung in m
Abfallsammelplatz

6. Nachrichtliche Ubernahme

1 vorhandene Gebdude mit Hausnummer

—0 bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze



TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Textliche Festsetzungen

§1 Artder baulichen Nutzung

Fdr den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Aligemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt.

§2 Nicht liberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen (geman § 14 BauNVO)

Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur solche Nebenanlagen zulassig, die
dem Nutzungszweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen,

sowie Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und
Kommunikation dienen.

§ 3 Grundflachenzahl

Innerhalb des WA- Gebietes wird die zuldssige Grundfléchenzahl (GRZ) auf 0,4 begrenzt. Eine
Uberschreitung der GRZ gem. § 19 (4) Satz 4 BauNVO um bis zu 50 % durch Garagen und
Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 u. 14 BauNVO ist zulassig.

2. Ortliche Bauvorschriften
§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

§ 2 Dachformen und -Neigungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der értlichen Bauvorschriften sind fiir die Hauptbaukdrper nur geneigte
Dacher mit Dachneigungen von 18 bis 48 Grad zulassig. Untergeordnete Gebaudeteile und Anbauten
sowie Nebenanlagen (Garagen, Carports, sonst. Nebenanlagen) sind auch mit geringeren
Dachneigungen oder als Flachdach zuléssig.

3. Hinweise

Bodendenkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metailfunde, dunkie Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gem. §§ 15und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Landesmuseum
und Amt fir Bodendenkmalpflege, Kurze StraRe 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/ 52002-50; Fax 0521/
52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Baugrund

Der nérdliche Teil des Anderungsbereiches liegt in einer Anhydrit- und Gipszone, die zu Auslaugungen
und Erdfallen neigt.

Umweltpriifung
Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB wird
nicht durchgefiihrt.
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Begriindung zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 7 ,Uffler Platz* der Gemeinde Hille

1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBL. 1 S. 3316),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichte-
rungs- und WohnbaulandG v.22.04.1993 (BGBL. | S.466),

» Bauordnung NRW (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000, (GV.NRW. S. 256/SGV.NRW. 232), geandert durch Gesetz vom 9. Mai
2000 (GV.NRW. S. 439/SGV.NRW.2129),

» Gemeindeordnung fiirr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(SGV NW 2023), in der derzeit geltenden Fassung,

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
19911 S. 58)

2 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Der rechtskréftige Bebauungsplan aus dem Jahr 1980 setzt fir den Anderungsbereich
bereits ein Allgemeines Wohngebiet mit einer |- bzw. in Teilbereichen max. II- ge-
schossigen, offenen Bauweise sowie 6ffentliche StraRenverkehrsflachen fest. Der -
berwiegende Teil des Ursprungsbebauungsplanes hat sich bereits entsprechend der
dort getroffenen stadtebaulichen Zielvorstellungen entwickelt.

Durch die 4. Anderung des B-Planes Nr. 7 ,Uffler Platz“ im Ortsteil Rothenuffeln sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine angemessene und zeitgemaRe Nut-
zung des Plangebietes durch Wohnnutzungen geschaffen werden, in dem die bislang
festgesetzte und fur die ErschlieBung des Plangebietes nicht mehr erforderliche Plan-
stralRe im Anderungsbereich zu Gunsten der Festsetzung eines Aligemeinen Wohnge-
bietes aus den Festsetzungen herausgenommen wird.

Da die Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung und Nachverdichtung
des vorhandenen Siedlungsbereiches dient, wird die 4. Anderung des Bebauungspla-
nes als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gem. § 13 a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchge-
fuhrt.

3 LAGE IM RAUM / BESTAND

3.1 Riumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Rothenuffeln, éstlich des Hittenwegs und stdlich der
Strale Eicksen. Es umfasst Teile der Flurstiicke 164 und 161 der Flur 5 in der Gemar-
kung Rothenuffeln mit einer Flache von ca. 11.427 m2.

Das Plangebiet wird wie folgt raumlich begrenzt:

o ]
3 g8
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Begriindung zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 7 ,Uffler Platz* der Gemeinde Hille

Im Norden:  durch stdliche Grenze des Flurstiicks 559 (Eicksen)

Im Osten: durch die 6stliche Grenze des Flursticks 161, die parallele Verschie-
bung der sldlichen Grenze des Flurstlicks 160 um 20 m in nérdliche
Richtung und die westliche Grenze des Flurstiicks 160 und 161,

im Suden: durch die Linie zwischen dem siidwestlichen Grenzpunkt des Flurstiicks
789 und dem sudéstlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 457 und die 8stli-
che Grenze des Flursticks 457 und 164 sowie die parallele Verschie-
bung der sldlichen Grenze des Flurstlicks 164 um 29 m in nérdliche
Richtung,

im Westen:  durch und die 6stliche Grenze des Flurstiicks 558 (Hittenweg)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung (Teil A)
verbindlich festgesetzt. Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches haben nur
nachrichtlichen Charakter.

3.2 Bestand

Der Geltungsbereich der 4. Anderung wird zurzeit intensiv landwirtschaftlich und zu
einem geringen Teil als Ziergarten genutzt. Die ndhere Umgebung wird (iberwiegend
durch neuzeitliche Siedlungsgebiete mit den fur den landlichen Raum typischen, groR-
zlgigen Hausgarten gepragt. Innerhalb des Siedlungsbereiches des Ortsteiles Rothe-
nuffeln finden sich dariiber hinaus noch einige landwirtschaftliche, tiw. aufgegebene
landwirtschaftliche Hofstellen und kleinere Gewerbebetriebe. Westlich des Huttenwegs
schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Nérdlich der StraRe Eicksen
setzt sich die Wohnbebauung fort.

3.3 Immissionsschutz / Altlasten

Vom Plangebiet selbst gehen keine Emissionen auf benachbarte Nutzungen aus. Im-
missionen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung der geplanten Wohnnutzungen
fuhren kénnten, sind ebenfalls nicht bekannt.

Im Vorhabenbereich sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand (05/07) des Altlastenka-
tasters des Kreises Minden-Lubbecke keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

3.4 Bestehende Planungen

3.4.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame FNP der Gemeinde Hille stellt fir den Anderungsbereich Wohn-
bauflache dar. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB, wonach Bebauungspléne
aus den Darstellungen des FNP zu entwickeln sind, wird somit Rechnung getragen.

4 5.5
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Begriindung zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 7 ,Uffler Platz* der Gemeinde Hille

3.4.2 Rechtskréftiger Bebauungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 7 ,Uffler Platz*, setzt fir den Anderungsbereich
ein

» allgemeines Wohngebiet (WA | und WA Il), mit einer ein- bzw. max. zweige-
schossigen, offenen Bauweise,

e eine GRZ von 0,4,
» eine GFZ von 0,5 (WA-I) bzw. 0,8 (WA II),
* eine Dachneigung von 18 — 48° (WA 1) bzw. 18 — 35° (WA II) und
* eine offentliche Verkehrsflache
fest.

Ein Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist in der Anlage zu dieser Be-
grundung enthalten.

4 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Durch die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes soll der baulich noch unge-
nutzte Bereich im Plangebiet den konkreten Nutzungsanspriichen an die Flache ange-
passt werden. Insbesondere wird fur die Fortfihrung der Uffler StraRe in westliche
Richtung mit Anschluss an den Huttenweg kein Erfordernis mehr gesehen, da die Er-
schlieBung des bereits bestehenden Siedlungsbereiches gesichert ist und die im Ande-
rungsbereich der 4. Anderung vorgesehenen Wohnnutzungen uber die Huttenstrale,
Eicksen und Uffler StraRe sowie eine neu festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache gesi-
chert werden kann. Die Art und das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich im We-
sentlichen an den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes.

Auf die Festsetzung einer max. Geschossflachenzah! wird verzichtet, da das MaR der
baulichen Nutzung durch die Begrenzung der Geschossigkeit und die Festsetzung ei-
ner max. GRZ bereits hinreichend genau bestimmt ist, um eine ortstypische Bebau-
ungsdichte zu gewabhrleisten.

Weitere Anderungen sind mit der vorliegenden Planung nicht verbunden.

5 STADTEBAULICHER ENTWURF

Der stadtebauliche Entwurf der 4. Anderung des B-Planes Nr. 7 sieht eine Erschlie-
Bung des Planbereiches von der StraBe Eicksen durch Anlage eines Stichweges in
sudliche Richtung vor.

Ausgehend vom sudlichen Ende des Weges ist eine fuRlaufige Verbindung zur Uffler
Strale vorgesehen, um hier ein kurze Wegeverbindung zur StraRe Eicksen aus dem
Wohngebiet Uffler Platz (Schulweg) zu schaffen.

Die weitere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Uffler Strake, Eicksen und
Huttenweg, in denen auch die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen vorhan-
den sind. Die urspringlich festgesetzte Verkehrsflache, die eine Verbindung zwischen
Uffler Strale und Hittenweg herstellt, ist somit nicht mehr erforderlich.

Durch den Wegfall dieser Wegeverbindung werden daruber hinaus Durchgangsverkeh-
re innerhalb des Wohngebietes vermieden.

5 §3. 8
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Begriindung zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 7 ,Uffler Platz* der Gemeinde Hille

Abb: Stidtebaulicher Entwurf
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Begriindung zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 7 ,Uffler Platz* der Gemeinde Hille

6 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Anderungsbereiches wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemei-
nes Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vor-
wiegend dem Wohnen

Darin sind zulassig:
» Wohngebaude,
» die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
» Betriebe des Beherbergungsgewerbes
» Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
e Anlagen fur Verwaltungen,
e Gartenbaubetriebe und
e Tankstellen

werden nicht Bestandteil der zulassigen Nutzungen, da diese auf Grund ihres Flachen-
anspruchs (Gartenbaubetriebe) bzw. des mit der Nutzung verbundenen Verkehrsauf-
kommens (Verwaltungen, Tankstellen), dass sich auch bis in die Nachtstunden erstre-
cken kann, nicht in die bereits durch Wohnnutzung gepragte Umgebung einfiigen und
Nutzungskonflikte erwarten lassen.

Als Mal} der baulichen Nutzung wird eine Grundfl&chenzahl (GRZ) von 0,4 bei einer
offenen, |-geschossigen Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern zugelassen. Die
GRZ gibt den Anteil der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Verhaltnis zur Grund-
stlcksgrole an. Die GRZ darf gem. § 19 Abs. 4, BauNVO durch Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahren und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO um bis zu 50 % -
berschritten werden, so dass insgesamt eine Versiegelung von bis zu 60 % der Grund-
stlcksflache zulassig ist.

6.2 Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen halten einen Abstand von 5 m zum Huttenweg und der
Stralle Eicksen, um hier einen ortstypischen Vorgartenbereich realisieren zu kénnen
und zur Gestaltung des stadtebaulichen Raumes entlang der értlichen Verbindungs-
straBen beizutragen. Entlang der neu festgesetzten Verkehrsflaichen halten die Bau-
grenzen einen Abstand von 3 m, um hier eine angemessene Ausnutzung der entste-
henden Grundstucksflachen zu erméglichen. Die neu festgesetzte Baugrenze auf dem
stidlichen Teilbereich des Flurstiicks 160 ersetzt die dort im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzte o6ffentliche StraBenverkehrsflache und nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen.

7 .8
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Begriindung zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 7 Uffler Platz* der Gemeinde Hille

6.3 Verkehrsflichen

Zur internen ErschlieBung der Grundstiicksflachen, die nicht Uber die Uffler StraRe,
Eicksen oder Huttenweg erschlossen werden kénnen, wird im Nordosten des Ande-
rungsbereiches eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Im Stden dieser Verkehrs-
flache ist eine Wendemaglichkeit fur Pkw vorgesehen. Von hier aus geht ein fuRlaufi-
ger Verbindungsweg bis zur Uffler StraRe, um fur FuBganger eine kurze Anbindung
von der Uffler Strale zur Strale Eicksen zu erreichen. Dariiber hinaus wird die bereits
bestehende Parzelle der Uffler StralRe im Osten des Plangebietes verbreitert, um hier
eine StralRenbreite von 5 m zu erzielen. Die fur die ErschlieBung der Grundstiicke nicht
mehr erforderlichen Verkehrsflachen werden aus den Festsetzungen herausgenom-
men und durch Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen (WA) ersetzt.

Durch die Breite der Verkehrsflachen von 5 m wird unter Berticksichtigung des erfor-

derlichen Fahrbahnausbaus (Seitenbefestigung, Ruckenstitzen) ein Begegnungsfall
Pkw / Pkw erméglicht.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Um innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ein einheitliches Erschei-
nungsbild der baulichen Anlagen hinsichtlich der Kubatur der Baukérper zu erreichen,
werden durch 6értliche Bauvorschrift gem. § 86 Abs. 4 BauO NRW Festsetzungen zur
Dachneigung getroffen. Demnach sind innerhalb des Plangebietes nur Dachneigungen
zwischen 18 —48 Grad zulassig.

Diese Dachneigungen ermdglichen den Bauwilligen einen ausreichenden Gestaltungs-
spielraum zur Verwirklichung individueller Bauwiinsche und gewéhrleisten gleichzeitig
ein Einflgen der Baukorper in die vorhandene Dachlandschaft und die das Ortsbild
prégenden baulichen Strukturen.

7 DENKMALSCHUTZ UND DENKMALPFLEGE

Innerhalb des Plangebietes oder in der naheren Umgebung befinden sich keine gem.
Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) geschitzten Denkmaéler. Auf Grund der
Lage des Plangebietes innerhalb bereits bebauter Strukturen sind auch keine erhebli-

chen Beeintrachtigungen von Fern- oder Sichtbeziehungen zu geschitzten Denkma-
lern erkennbar.

8 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die Belange von Natur und Landschaft spielen bei der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplanes nur eine untergeordnete Rolle. Da es sich um einen ,Bebauungs-
plan der Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren handelt, gilt der Eingriff gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Die Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB findet somit keine Anwen-
dung.

Unabhéngig von dieser planungsrechtlichen Betrachtungsweise ist mit der vorliegen-
den Anderung aber auch keine erhebliche Veranderung des zulassigen MaRes der
baulichen Nutzung erkennbar, da der rechtskraftige Ursprungsbebauungsplan bereits
ein gleichwertiges MaR der baulichen Nutzung zulasst und die Verkehrsflachen redu-
ziert werden.
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Begriindung zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 7 ,Uffler Platz* der Gemeinde Hille

9 ERSCHLIERUNG

9.1 Verkehr

Die dulere ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt tiber die Strale Eicksen, Hut-
tenweg und Uffler StralRe. Hierliber ist auch der Anschluss an das 6rtliche und tberért-
liche StralRenverkehrsnetz gewéhrleistet.

9.2 Energieversorgung

Das Plangebiet ist Uber die bereits im Hiittenweg, Eicksen und Uffler Strake vorhande-
nen Leitungen an das Stromversorgungsnetz angebunden. Die Versorgung wird durch
die E.ON Westfalen-Weser AG sichergestellt.

9.3 Oberflichenentwisserung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann tber den in der StraRe Eick-
sen und Uffler Stralle vorhandenen Regenwasserkanal ordnungsgemaR entsorgt wer-
den. Das Kanalnetz ist fur die Aufnahme des anfallenden Niederschlagswassers aus-
reichend dimensioniert.

9.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von Abfallen wird durch den Kreis Minden-Libbecke sichergestellt. Da
die an die Stralle Eicksen angebundene &ffentliche Verkehrsflache keine Wendemég-
lichkeit fur Mullfahrzeuge bietet, ist am Einmindungsbereich innerhalb des Plangebie-
tes ein Abfallsammelplatz festgesetzt. An diesem Abfallsammelplatz kénnen die Abfall-
behélter am Abfuhrtag zur Entleerung bereitgestellt werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung des Anderungsbereiches ist Uber die vorhandenen
Schmutzwasserkanéle im Bereich Uffler Strale, Eicksen und Hiittenweg gesichert.

9.5 Trink- und Léoschwasserversorgung

Das Plangebiet kann an die im Bereich Huttenweg, Eicksen und Uffler Stralle vorhan-
denen Trinkwasserleitungen angeschlossen werden. Hierliber ist Uber die vorhande-
nen Wasserentnahmestellen (Hydranten) auch die Versorgung mit Léschwasser mit
einer Entnahmeleistung gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405 von mind. 48 m%h gewahrleis-
tet.

9.6 Baugrund

Der nérdliche Teil des Plangebietes liegt in einer Anhydrit- und Gipszone, die zu Aus-
laugungen neigt. Hierdurch kénnen Einwirkungen auf die Tagesoberfliche nicht voll-
standig ausgeschlossen werden. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen,
dass das Baugrundrisiko grundsatzlich der Bauherr tragt und negative Auswirkungen,
z.B. durch Absenkungen der Tagesoberflaiche im Rahmen der Objektplanung zu be-
ricksichtigen sind. Bislang sind im gesamten Bereich der Anhydrit- und Gipszone im
Ortsteil Rothenuffeln jedoch keine negativen Auswirkungen bekannt geworden.
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Begriindung zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 7 ,Uffler Platz* der Gemeinde Hille

Die Lage der Anhydrit- und Gipszone ist in der folgenden Ubersichtskarte dargestellt:
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Abb:

l:age der nhydrit- und Gipszone
Quelle: Bezirksregierung Amnsberg, Abt. 8 Bergbau und Energie in NRW, auf Grundlage der DGK 5,

M 1:5.000i.0.
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10 FLACHENBILANZ

| Allgemeines Wohngebiet (WA) 11.380 m?
StraBenverkehrsflache 532 m?
Plangebiet gesamt 11.912 m?
Minden, den 09.11.07
O. Schramme, Dipl.-Ing.
11 .9
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Begriindung zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 7 ,Uffler Platz* der Gemeinde Hille

ANLAGE: AUSZUG AUS DEM URSPRUNGSBEBAUUNGSPLAN

M 1:1000 i.0.

ENEENEEEE  Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der 4 . Anderung
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Begriindung zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 7 ,Uffler Platz* der Gemeinde Hille

ANLAGE: ERGEBNIS DER ABWAGUNG

Ubersicht iiber eingegangene Stellungnahmen und Beschliisse des Rates:

1.) Wasserbeschaffungsverband “Am Wiehen*
(Stellungnahme eingegangen am 14.05.2007)

Keine Bedenken,

Beschluss:
Die Stellungnahme des Wasserbeschaffungsverbandes “Am Wiehen* vom 11.05.2007
wurde zur Kenntnis genommen.

2.) E.ON Westfalen Weser AG, Minden
(Stellungnahme eingegangen am 14.05.2007)

Keine Bedenken

Beschluss:

Die Stellungnahme der E.ON Westfalen-Weser AG vom 10.05.2007 wird zur Kenntnis
genommen.

3. Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 8 Bergbau und Energie in NRW
(Stellungnahme eingegangen am 15.05.2007)

Die Planflache liegt nach den der Bergverwaltung Kamen vorliegenden Unterlagen
uber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerkseigentum “Ellerbusch“ und tiber dem auf
Eisenstein verliehenen Bergwerkseigentum “Porta |*.

Die Bergwerkseigentumerin, die Erzbergbau Porta-Damme AG in Minden, deren Be-
lange durch die Barbara Rohstoffbetriebe GmbH aus Porta Westfalica vertreten wer-
den, wurde Uber das Planvorhaben informiert. Etwaige Belange werden ggf. von dort
mitgeteilt.

Es gibt keine Erkenntnisse Uber Planungen zu kiinftigen Abbauvorhaben.

Das Plangebiet liegt nicht tiber oder in der Nahe verlassener Tagesoffnungen und o-
berflachennaher Grubenbaue sowie nicht im Bereich von Bergbaualtlastenverdachts-
flachen.

Der nérdliche Teil liegt Uber einer Anhydrit- und Gipszone, die zu Auslaugungen und
Erdfallen neigt.

Darlber hinaus bestehen keine Bedenken gegen das Planvorhaben.

Eine Kennzeichnung wird anheim gestellt.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 8 Bergbau und Energie in
NRW, vom 11.05.2007 wird zur Kenntnis genommen. Der angeregte Hinweis auf die
Gips- und Anhydritzone wird in den textlichen Teil der Bebauungsplananderung und in
die Begriindung (S. 9/10) aufgenommen.
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Begriindung zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 7 ,Uffler Platz* der Gemeinde Hille

4. Bezirksregierung Detmold, Dezernat 53
(Stellungnahme eingegangen am 18.05.2007)

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken.

Fur die Oberflachenwasserentsorgung ist méglicherweise eine Regenwasserriickhal-
tung sinnvoll.

Zum Bodenschutz/Altlasten werden keine Einwande vorgebracht. Auf die im Plangebiet
vorhandene besonders hohe und insofern besonders schitzenswerte Bodenqualitat
wird aber hingewiesen (Boden mit besonders hoher Bodenfruchtbarkeit und weitge-
hend naturnah erhalten).

Beschluss:

Die Stellungnahme der Bezirksregierung Detmold, Dezernat 53 vom 11.05.2007 wird
zur Kenntnis genommen.

Eine Regenwasserriickhaltung, fur deren Bemessung auch das Baugebiet beriicksich-
tigt wurde, ist bereits realisiert (Teiche am Kurpark).

Hinsichtlich des Hinweises zum Bodenschutz ist anzumerken, dass es nach dem gulti-
gen Bebauungsplan bereits verbindliche Baurechte fir das gesamte Plangebiet gibt.
Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird in erster Linie die ErschlieBungssystema-
tik neu geregelt. Weitergehende Einlassungen zum Bodenschutz sind daher nicht er-
forderlich.

5. Gasversorgung Westfalica GmbH
(Stellungnahme eingegangen am 25.05.2007)

Eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist méglich.
Es werden weder Bedenken noch Anregungen vorgetragen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Gasversorgung Westfalica GmbH vom 24.05.2007 wird zur
Kenntnis genommen.

6. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
(Stellungnahme eingegangen am 30.05.2007)

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden keine Bedenken vorgebracht.

Beschluss:
Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen vom 29.05.2007
wird zur Kenntnis genommen.

7. Deutsche Telekom AG
(Stellungnahme per e-mail eingegangen am 30.05.2007)

Keine Einwande gegen die Planung.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes soll sich der Erschlie-
Bungstréger vor Baubeginn mit der Deutschen Telekom AG, T-Com, TI Niederlassung
Nordwest, PTI 12, Postfach 2180, 49011 Osnabriick in Verbindung setzen, damit die
erforderlichen MaRnahmen rechtzeitig eingeleitet werden.
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Begruindung zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 7 ,Uffler Platz" der Gemeinde Hille

Beschluss:
Die Stellungnahme der Deutschen Telekom AG vom 30.05.2007 wird zur Kenntnis
genommen und zur Beachtung an den ErschlieBungstrager weitergeleitet.

8. Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Amt fiir Denkmalpflege
(Stellungnahme eingegangen am 11.06.2007)

Keine denkmalpflegerischen Bedenken.

Es wird angeregt, zukinftig in die Begriindung einen Ordnungspunkt “Denkmalschutz
und Denkmalpflege“ aufzunehmen und dort unter Beteiligung der Unteren Denkmalbe-
hérde auch dann eine Aussage zu treffen, wenn aus Sicht der Gemeinde denkmalpfle-
gerische Belange nicht beriihrt zu sein scheinen. Die Stellungnahme enthalt im Weite-
ren verschiedene Formulierungsvorschlage fur diesen Ordnungspunkt.

Beschluss:
Die Anregung des Amtes fur Denkmalpflege des Landschaftsverbandes Westfalen-
Lippe vom 01.06.2007 wird angenommen (Sh. Seite 8 der Begriindung)

9. Barbara Rohstoffbetriebe, Porta Westfalica
(Stellungnahme eingegangen am 11.06.2007)

Der Planbereich liegt Uber den Bergwerksfeldern “Ellerbusch* und “Porta I*. In dem
betreffenden Bereich ist kein Bergbau umgegangen. Auch mit bergbaulichen Planun-
gen ist in absehbarer Zeit nicht zu rechnen. Deshalb bestehen keine Bedenken gegen
die vorgesehene Planung.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Barbara Rohstoffbetriebe GmbH aus Porta Westfalica vom
29.05.2007 wird zur Kenntnis genommen.

10. Kreis Minden-Lubbecke
(Stellungnahme eingegangen am 19.06.2007)

Aus der Sicht des Kreises sind keine Bedenken vorzubringen.

In den Begriindungstext solite unter Punkt 8.6 ein Kapitel zum Thema Altlasten mit
folgendem Inhalt aufgenommen werden: Im Vorhabensbereich sind nach dem derzeiti-
gen Stand (05/07) des Altlastenkatasters des Kreises Minden-Liibbecke keine Altlasten
oder Altlastenverdachtsfldchen bekannt.

Beschluss:

Die Anregung des Kreises Minden-Libbecke vom 14.06.2007 wird angenommen. (Sh.
Seite 4 der Begriindung)
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