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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach Baugesetzbuch

Nutzungen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Nutzungen gemaB § 4 (2) 1-3 BauNVO zulissig.

Nutzungen gemiB § 4 (3) BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet nicht zulissig.

Im MD'-Gebiet (Dorfgebiet) sind Nutzungen gemiB § 5 (2) 2,3 und 5-7 BauNVO zulissig. Nutzungen gemaB § 5 (2) 1,4,8 und 9 sowie (3]
sind nicht zuldssig.

Im MD?-Gebiet (Dorfgebiet) sind Nutzungen gemaB §5 (2) 2, 3 und 7 BauNVO zulissig. Nutzungen gemiB § 5 (2) 5 und 6 BauNVO konnen
ausnahmsweise zugelassen werden. Nutzungen gemaB § (5) 1, 4, 8, 9 sowie (3) sind nicht zuldssig.

In den MD"?-Gebieten sind Nutzungen gemiB § 5 (2) 1 BauNVO ausnahmsweise zulissig, wenn die benachbarte Wohnbebauung nichi
wesentlich gestort wird,

In den Wohn- und Dorfgebieten mit Satteldach sind iiber die zuldssige GeschoBzahl hinaus zu Wohnzwecken ausgebaute Dachgeschosst
zulissig (§ 8 BauNVO und §2 (5) BauONW), sofern sie den Vorschriften des § 44 BauONW entsprechen.

Verkehrsflichen .
Die Aufteilung der offentlichen Verkehrs- und Wegeflichen und ihre Bestarndieile wie Fahrbahnen, Gehwege usw. sowie die Ausrunderadier
werden erst in _en Ausbauplinen verbindlich festgelegt.

Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicksteile sind von sichibehindemden Gegenstinden, baulichen Anlagen und Bewuchs in
Bereich von 0,70 m bis 2,50 m Hohe iiber Fahrbahnoberfliche stindig freizuhalien. Ein Abbruchgebot fiir vorhandene Gebiude ode
Gebaudeteile wird aus dieser Festsctzung nicht hergeleitet.

Begriinung

In den Wohn- und Dorfgebicten sind die nicht iberbauten Grundstiicksflichen innerhalb eines Jahres nach der SchluBabnahme des jeweiliger
Gebiudes ginnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Garagenzufahrien und Vorplitze von Garagen sind bis an die Offentlicher
Verkehrsflichen zu pflastem.

Pflanzenliste:

Potentiell natiirliche Vegetation: Artenarmer Buchenmischwald

Baume

Hochstimme Stammumfang in cm
Quercus robur Sueleiche 16-18
Carpinus betulus Hainbuche X 16-18
Betula pendula Birke X 16-18
Sorbus aucuparia Eberesche 16-18
Straucher PflanzgroBe in cm
Comus sanguinea Komelkirsche 60-100
Euvonymus europacus Pfaffenhitchen 60-100
Vibumum opolus Schneeball 60-100
Rosa canina Wildrose 60-100
Crataegus coccinea Weildom 60-100
Buddleia altemifolia Sommerflieder 60-100
Comnus alba Hartriegel 60-100
Comus stolnifera 'Flaviramea’ Hantriegel 60-100
Corylus avellana HaselnuB 60-100
Cotoneaster divaricatus - Mispel 60-100
Deutzia magnifica Deutzie 60-100
Ilex aquifolium Stechpalme 60-100
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 60-100
Malus sargentii Zierapfel 60-100
Philadelphus coronarius Falscher Jasmin 60-100
Ribes sanguineum Johannisbeere 60-100
Rosa canina Wildrose 60-100
Rosa multiflora Wildrose 60-100
Rosa rubiginosa Wildrose 60-100
Salix caprea Salweide 60-100
Salix purpurea Purpurweide 60-100
Vibumum rhytidophyllum Schneeball 60-100
Bodendecker PflanzgroBe in cm
Chanenomeles japonica Zierquitte 30-40
Comus canadensis Hantriegel Tb
Deutzia gracilis Deutzie 30-40
Euonymus fortunei Spindelstrauch 30-40
Hypericum calycinum Johanniskraut 15-20
Ligustrum vulg. "Lodense’ Liguster 30-40
Mahonia ayuifolium Mahonie 50-60
Pachysandra terminalis Dickmiannchen Tb
Prunus lauro. 'Otto Luyken’ Kirschlorbeer 30-40
Rosa niuda Sandrose 30-40
Salix repens argentea Weide 30-40
Heckenpflanzen PflanzgroBe in cm
Acer campestre Feldahom 125-150
Carpinus betulus Hainbuche 125-150

i rivate Griinflachen
Mit Stellung der einzelnen Bauantréige ist von den Bauherren ein Freiflichengestaltungsplan mit Aussagen zur beabsichtigten ErschlieBung,
Anzahl und Anordnung der Stellplitze sowie Lage und Umfang der begrinten Grundstiicksflaichen vorzulegen, der Bestandteil der
Baugenehmigung wird.
Die Pflanzenart, Anzahl und GréBe: der vorgesehenen Geholze muB aus der Legende ersichilich sein.
Pro angefangene 250 m? Grundstiicksfliche ist ein mittelgroBer, standortgerechter heimischer Baum zu pflanzen. (mit x gekennzeichnet
in der Liste der Baume)
Das Anpflanzen von Nadelholzhecken ist auf einer Linge von tiber 5 m pro Grundstiick untersagt.
Garagenwiinde, die auf einer Linge von 3,5 m keine Fenster-, Tor-, oder Tiroffnungen aufweiscn, sind pro angefangene 3,5 m mit
einer Kletterpflanze zu bepflanzen (s. Fassadenbegriinung).
Fiir jeweils 2 Stellplatze ist ein mittelgroBer, standortgerechter heimischer Baum zu pflanzen (mit x gekennzeichnet in der Liste der
Baume)
Die Pflanzenauswahl erfolgt gemiB den Pflanzenlisten fir Biume, Striucher, bodendcecker und Heckenpflanzen. Stauden diirfen
belicbig gepflanzt werden.

Offentliche Griinflichen
Entlang der Gewisser werden Eschen-Fraxinus excelsior (11, 16-18, m.B.) als Hochstimme zur Ufcrsicherung gepflanzt. Die Béschungsflichen

konnen mit Salix repens argentea (PflanzgroBe 30-40 cm) bepflanzt oder mit Landschaftsrasen cingesit werden.
Die Pflanzenauswahl fiir die Gestaltung der Plitze und Parkanlagen erfolgt nach der Pflanzliste fir Biume, Striucher und Bodendecker.

Erhalt von Biumen und Striuchem

Die vorhandenen Obstbiume und Wildgeholze entlang der Bachliufe missen erhalten bleiben.

Festsetzungen nach Landesbavordnung (BauONW)

Dicher

In den WA- und MD-Gebieten sind tiber die Festsetzungen "SD" (Satteldach) auch Kriippelwalmdicher ausnahmsweise zulissig.

Bei Nebenanlagen (z.B. Garagen) sind von den Wohngebiuden abweichende Dachneigungen zuldssig

Dacheinschnitte in Satteldicher sind erlaubt. Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebiude sind unzulissig. In Baugebieten mit
vorgeschriebenem Satteldach sind untergeordnete Anbauten innerhalb der Baugrenzen mit Flachdach zulissig. Bei Grenzebebauung sind
vorhandene Traufhéhe und Dachneigung fortzufiihren, sofemn die Dachneigung den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen Bei
gleichzeitiger-Grenzbebauung sind Traufhéhe und Dachneigung aufeinander abzustimmen.

Dachaufbauten diirfen eine Linge von 2/3 der Sparrenfelder nicht iberschreiten.

Schallschutz

Fir geplante Wohngebiude entlang der Bundesstraie 65 - cine Bauzeile - werden folgende LinnschutzmaBnahmen festgeseta:

Fiir alle umfassenden Bauteile - einschlieBlich der Fenster im eingebauten Zustand - von schutzwiirdigen Riumen (d.h. von Riumen, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen geeignet sind) mit Front zur StraBe werden LirmschutzmaBnahmen der Schutzklasse 2 festgesetzt
(Schalldimm-MaB 30-34 dB (A) gem. VDI-Richtlinien 2719); fiir entsprechende Bauteile der seitlichen Gebaudefliichen solche der Schutzklasse
1 /Schalldimm-MaB 25-29 dB (A) gem. VDI-Richtlinien 2719).

Dariiber hinaus sind fir Schlafriume, Kinderzimmer und Riume mit Ofenheizung Liiftungseinrichtungen erforderlich.

Diese Lirmschutzfestsetzungen bezichen sich auch auf vorhandene Gebiude, sofern bei schutzwiirdigen Riumen (s.0.) genchmigungsbediirftige
bauliche Veranderungen etc. ausgefiihnt werden.

Hinweis des Westfilischen Muscums fiir Archiologie

Bei Bodeneingrifffen kinnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verinderungen und
Verfirbungen in der natirlichen Bodenbeschaff-nheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilem ist der Gemeinde und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archiologic/Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521720 02 50) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstitie mindestens drei Werktage in unverinderten Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)

20 o
1h- o = " &
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN g BAUGESTALTUNG NACH § 81 BauONW
A <
3’ D —..—  FLURGRENZE VORHANDEN ANDERUNGEN NACH DER OFFENLEGUNG
- w AUF EINWENDUNG VON:
wmm mmmw  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES @l 25|, i s
DES BEBAUUNGSPLANES olz | S| T | w — o— FLURSTUCKSGRENZE VORHANDEN
b =1 0 T QO =
& eI I8 ||
g |Eglg|8|8|3
e e o o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG i 3 c| o 2 2 E VORH. WOHNGEBAUDE MIT
S |E2|5| @ | 8|8 o HAUSNUMMER
g ﬁ C>> o w o o
————— BAUGRENZE @ ©|106|0o|® —
SR Ve m | ™ X VORH. WIRTSCHAFTSGEBAUDE
5 ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA | 0,4 | 0,5 |0,60 SATTELDACH 35°-48° -
wA | n |o0408 [030 SATTELDACH 30°-35° B VORH. WASSERLAUFE
: DORFGEBIET :
e 1 198408 G0 SATTELDACH 35°-48 — — ——  FLURSTUCKSGRENZE VORGESCHL.
! (SIEHE TEXT) MD ] 0,4 | 0,8 |0,30 SATTELDACH 30°-35 BATSBESCHLUSS VOM
; - ——- VORGESCHLAGENE NR. ANDERUNGSZWECK
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS A
5 : — _»{ GEBAUDESTELLUNG
. UBERBAUBARE FLACHE I HOCHSTGRENZE ':_ __ 1 MIT HAUPTFIRSTRICHTUNG
(o) OFFENE BAUWEISE
; e VORGESCHLAGENE
‘ (BEGLEITGRUN AN STRASSEN U. WASSERLAUFEN) fgi NUR EINZELHAUSER ZULASSIG '
OFFENTLICHE GRUNFLACHE PARK NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
|
PRIVATE GRUNFLACHE A
% (BEGLEITGRUN AN WASSERLAUFEN) SD SATTELDACH
FUSSWEGE O ANZUPFLANZENDE BAUME
R EINE GRUNDSTUCKSBEZOGENE VERSICKERUNG
| ~ VON NIEDERSCHLAGSWASSER IST AUSDRUCK-
| |t STRASSENBEGRENZUNGSLINIE L _ _> . SICHTDREIECK LICH ERWONSCHT.
2 .
| i w—w—w— BEREICHE OHNE EIN- UND AUSFAHRT
: STRASSENVERKEHRSFLACHE ' ;
5 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
—cTi7Li~ BELASTENDE FLACHE ZUGUNSTEN DER
— — — — GEMEINDE HILLE/WASSERVERBAND WESER

KREIS MINDEN LUBBECKE
GEMEINDE HILLE
BEBAUUNGSPLAN NR. 4

"AM MUHLENBACH"
- ORTSTEIL EICKHORST -

1. ANDERUNG
M. 1:1000

GEMARKUNG EICKHORST - FLUR 4
GROSSE DES PLANGEBIETES ca. 9 ha

4. AUSFERTIGUNG

OFFENEEGUNGSEXEMPEAR

DIE DARSTELLUNG DES GEGEN-
WARTIGEN ZUSTANDES STIMMT MIT DEM
KATASTERNACHWEIS VOM 08.10.1993
UBEREIN.

i

! ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE
; FESTLEGUNG DER STADTEBAULICHEN
! PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG IST.

2 MINDEN, 30.6.19% 7
i - i

(GEIER)
OFFENTLICH
TELLTER
ESSUNGSIN-

GENIEUR

DER PLAN IST ENTWORFEN UND ANGE-
FERTIGT AM 03.12.93
VON

4
LAEG
~
LEG LANDESENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT

NORDRHEIN-WESTFALEN bH
GESCHAFTSBEREICH WE$JFALEN-OST

: {S

DIE BURGERBETEILIGUNG GEMASS § 3
BauGB IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 08.12.1986
(BGBL.1.S.2253) HAT AM 24.05.1988
STATTGEFUNDEN.

HILLE, 25.05.1988

DER GEMEINDEDIREKTOR

DIESE(R) BEBAUUNGSPLAN (ANDERUNG)
IST GEM. § 2 (1) und (4) BAUGESETZBUCH
(BauGB) vom 08.12.1986 DURCH
BESCHLUSS DES RATES DER GEMEINDE
vom 10.03.1994 ALS ENTWURF BE-
SCHLOSSEN WORDEN.

DIESER BEBAUUNGSPLAN HAT EIN-
SCHLIESSLICH DER BEGRUNDUNG GEM.
§ 3 (2) DES BAUGESETZBUCHES IN DER
ZEIT VOM 16,05,1994 BIS 1606.199 4
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

HILLE, 17,06.1994
HILLE, 11.03.1994 :

ArAnlitiRte,

BURGERMEISTER

Bl For

RATSMITGLIED

Ul

SCHRIFTFUHRER

DER GEMEINDEDIREKTOR

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS §
10 DES BAUGESETZBUCHES VOM RAT
DER GEMEINDE HILLE AM 23,06.1994

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

HILLE, 24,06,1994

BUHGERMEISTER/

FUHRER

SCHRI

?—u
1

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS §
11 DES BAUGESETZBUCHES AM 7.9.94
ANGEZEIGT WORDEN. ;
SIEHE VERFUGUNG DES REGIERUNGS-
PRASIDENTEN VoM 7.10.94

DETMOLD,7.10.94
AZ3521.11-603/ E.6

DER REGIERUNGSPRASIDENT
LA,
gez.

Nieling

R T e T s AL s

SR
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GEMASS § 12 DES BAUGESETZBUCHES
SIND DIE GENEHMIGUNG SOWIE ORT
UND ZEIT DER AUSLEGUNG BEKANNT
GEMACHT WORDEN. DER GENEHMIGTE
PLAN LIEGT AB23.10.94

OFFENTLICH AUS.

HILLE,28.10.94

L5 A e 4 R

Ak b et
DER'BURGERMEISTER

%ﬂm/wmm

DIE UBEREINSTIMMUNG MIT DEM
OFFENLEGUNGSPLAN VOM
WIRD BESCHEINIGT.

HILLE,

INDEDIREKTOR

RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1,2.3,4,5,6,8,9,10,11,12 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 08.12.1986 (BGBL1.S.2253) ZULETZT GEANDERT
DURCH DAS INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ VOM 22.04.1993 (BGBLLS.456)

MASSNAHMENGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH (BauGB-MaBnahmenG) IN DER BEKANNTMACHUNG DER NEUFASSUNG VOM 06.05.1993 (BGBLL.S.622)
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 12. MARZ 1987 (BGBL.I S. 889), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL
5 DES GESETZES ZUR ERLEICHTERUNG VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND VOM 22. APRIL 1933 (BGBI.
1S. 446)

§ 4 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 13.08.1984 (GV NW S. 475);
ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 07.03.1990 (GV NW S. 141)

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG-BauNVO-) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
23.01.1990 (BGBL.LS.132) ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 3 DES Inv.-WoBauLG VOM 22.04.1993 (BGBL.LS.466)

§§ 79 UND 81 DER BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG (- BauO NW -) VOM 26.06.1984 (GV NW S. 419 BER.S532),
ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 20.06.1969 (GV NW S.432)

PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18.12.1990 (BGBL.LS.863)

1. BESTANDTEIL DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS DIESER ZEICHNUNG EINSCHLIESSLICH
DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

2. BEIGEFUGT SIND DIESEM PLAN:
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Allgemeines

Gemi § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBL.1.S.2253), zuletzt geidndert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL.1.S.466) ist die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 "Am Miihlenbach" - Ortschaft Eickhorst - aufgestellt worden.

Zweck des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan (gesamter Planbereich) enthilt die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stidtebauliche Ordnung des Plangebietes und
bildet die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche
MaBnahmen.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Hille beabsichtigt, mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes die
Uberplanung der Bachléufe aufzuheben.

Da die Bachliufe (Liibber Miihlenbach und Eickhorster Miihlenbach) das gesamte
Plangebiet durchkreuzen, ist es notwendig geworden, das gesamte stadtebauliche
Konzept zu iiberplanen sowie die Nutzung neu Zu ordnen.

Um eine Verwirklichung der 1. Anderung zum Bebauungsplan erreichen zu konnen,
werden die nachfolgend aufgefiihrten Zielfestsetzungen getroffen:

a.) Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten und Dorfgebieten
b.) Festsetzung von erforderlichen Verkehrsflachen
c.) Festsetzung von offentlichen Griinflichen

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan wird wie folgt begrenzt:
Im Nordwesten und Norden von der Liibbecker StraBe (B 65), im Stidwesten und
Siidosten von der Eickhorster DorfstraBe, im Siidosten von der Hauptstrae.

Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzugnsplan

GemiB § 8 Abs. 2, Satz 1 BauGB sind Bebauungsplidne aus dem Flichennutzungsplan
zu entwickeln. Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Hille stimmt mit dem
Anderungsplan nicht in allen Bereichen iiberein.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes in diesen Teilbereichen wird zur Zeit von
der Gemeinde Hille betrieben. (Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

C'\



10.

Beschreibung der engeren Umgebung

Das gesamte Plangebiet ist sowohl von Wohnbebauung als auch von Mischgebduden
- Wohnen, Geschifte, Gaststitte sowie Landwirtschaft umgeben.

Planungsgrundsitze/Planungsziele

Mit der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 4 "Am Miihlenbach" soll erreicht
werden, daB der Miihlenbach in allen Bereichen offen bleibt. Weiterhin werden
durch die Aufstellung der 1. Anderung zum Bebauungsplan die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir Wohnungsbauvorhaben sowie fiir Nutzungen, die einem
Dorfgebiet entsprechen, geschaffen.

Fiir das Plangebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" und "Dorfgebiet” festgesetzt
worden. Zulissig sind die in den §§ 4 (2) 1-3 BauNVO sowie 5 (2) 2, 3 und 5-7
BauNVO genannten Nutzungsarten (siehe textliche Festsetzungen).

Biirgerbeteiligung

Die frithzeitige Beteiligung der Biirger erfoléte am 24.05.1988 in Form einer

offentlichen Biirgerinformationsveranstaltung in der Turnhalle Eickhorst. Das
Ergebnis der Biirgerbeteiligung hat der Rat der Gemeinde Hille am 05.07.1988 zur
Kenntnis genommen. :

Beteiligung der Triger offentlicher Belange

Am 15.12.1993 wurden die Tridger offentlicher Belange um Abgabe ihrer
Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung zum Bebauungsplan sowie der
Begriindung gebeten.

Hierfiir wurde eine Frist bis zum 15.02.1994 gesetazt.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Hille am
beraten und abgewogen.

Offenlegung

Der Entwurf der 1. Anderung zum Bebauungsplan einschlieBlich der Begriindung
hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung in der Zeit vom 16.05.1994 bis 16.06.1994
bei der Gemeinde Hille -Bauamt- zur Einsicht ausgelegen. Die Tréger offentlicher
Belange wurden von der Offenlegung in Kenntnis gesetzt.



11.

11.1

11.2

11.3

Ch

Inhalt des Bebauungsplanes
Bauflichen
Fiir das Plangebiet wird

"Allgemeines Wohngebiet" (WA)
und "Dorfgebiet" (MD)

festgesetzt.

Zuldssig sind fiir das allgemeine Wohngebiet die in § 4 (2) 1-3 BauNVO
aufgefithrten Nutzungsarten.

Zulissig sind fiir das Dorfgebiet' die in § 5 (2) 2,3 und 5-7 BauNVO aufgefiihrten
Nutzungsarten.

Zulissig sind fiir das Dorfgebiet® die in § 5 (2) 2,3 und 7 BauNVO aufgefiihrten
Nutzungsarten. Ausnahmsweise sind fiir die Dorfgebiete' “ ? die in § 5 (2) 1
BauNVO aufgefiihrten Nutzungsarten zuléssig.

Verkehrsflichen - duBere und innere Erschliefung

Die #uBere ErschlieBung erfolgt iiber die BundesstraBe 65 und die Kreisstrae 15.
Die innere ErschlieBung erfolgt iiber PlanstraBen, die an die Hubertusstrae bzw. an
die Eickhorster DorfstraBe angebunden sind. :

Griunflichen

Offentliche Griinflichen sind als Begleitgriin an den Strafen und Wasserflichen
vorgesehen. Im Siidosten ist eine Griinfléche als Parkanlage vorgesehen. Als
wesentliche dkologische Verbesserung wirkt sich die Offenlegung des Bachlaufes
"Eickhorster Miihlenbach’ aus. Es wird ein Randstreifen zum Gewdsser mit
Bepflanzung ausgewiesen.

Auf den Griinflichen zwischen Bachlauf und StraBe sind "anzupflanzende Béume"
festgesetzt worden, um einen Alleecharakter zu erreichen. Als Ausgleich fiir die
Eingriffsflichen sind die Hausgirten vorgesehen:

Eingriffsermittlung und Kompensation:
Innerhalb des Bebauungsplanes werden folgende Eingriffsflachen ausgewiesen:

- Wohnbauflichen 15.560 m®
- Verkehrsflichen 4515 m?
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Es werden landwirtschaftliche Flichen und. vorhandene Griinflichen in Anspruch
genommen. Um die entstehende Versiegelung, die nicht nur landwirtschaftliche
Flichen sondern auch vorhandene Griinflichen triftt, entsprechend auszugleichen,
wurde fiir die Frmittlung der notwendigen Ausgleichsflichen die okologische
Wertigkeit 4 angesetzt. Die Ausgleichs- und Ersatzflichen besitzen eine 6kologische
Wertigkeit von 5 (vgl. Bewertungsgrundlagen fir KompensationsmaBnahmen bei
Eingriffen in die Landschaft, MURL 1986). ‘

15.560 m® Baufliche x landw. Fliche (4)

Ausgleichsfliche (5) = 12.448 m®

Die Verkehrsflichen werden im Verhiltnis
1:1 ausgeglichen = 4515 m’
16.963 m?

Nachweis der Ausgleichsfldchen

Innerhalb des Bebauungsplanes entstehen 21.870 m’ Hausgirten. Die Hausgérten
konnen als Ausgleichsflichen nach der Tabelle "Okologische Funktionserfiillung der
Biotoptypen - Bestandsneuanlage von Kompensationsflichen" herangezogen werden
(s. Anhang). Somit werden iiber den Bedarf hinaus Aus gleichsflichen innerhalb des
Bebauungsplanes nachgewiesen.

ErschlieBung der Grundstiicke (Wasser, Abwasser, Abfall, Gas, Elektrizitit,
Telekommunikation

Der Wasserbeschaffungsverband Wiehengebirge versorgt die Ortschaft Eickhorst mit
Trinkwasser. Fine Erweiterung des Versorgungsnetzes auf das Baugebiet ist
moglich.

Das Plangebiet soll im Trennverfahren entwdassert werden. Die
Entwisserungsleitungen sind so angelegt, daB zusitzliche Baugrundstiicke ohne
Uberlastung des Systems angeschlossen werden konnen. Die Reinigung der
Abwisser wird in der Zentralkliranlage des Abwasserbeseitigungsbetriebes der
Gemeinde Hille in der Ortschaft Hartum vorgenommen. Im Rahmen der generellen
Planung des Kanalisationsnetzes ist das Plangebiet bei der Bemessung der
Kliranlage beriicksichtigt worden. 1994 wird mit Erweiterungs- und
Sanierungsarbeiten an der Kldranlage begonnen.

Die Abfallentsorgung erfolgt - wie im iibrigen Gemeindebereich - durch ein von der
Gemeinde beauftragtes Abfuhrunternehmen. Der Hausmiill wird in der zentralen
Abfallbeseitigungsanlage des Kreises Minden-Liibbecke (Pohlsche Heide) deponiert
und ggf. weiterbehandelt; ab 1995 voraussichtlich mittels Kompostierung der
organischen Abfallfraktionen.
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Schadstoffhaltige Abfille aus Haushaltungen und Kleingewerbe konnen zu
festgesetzten Terminen zur ordnungsgemdfen Entsorgung abgegeben werden.
Recyclebare Abfille (Wertstoffe) konnen der Wiederverwertung zugefiihrt werden.
Einsammlung und Weiterbehandlung wird durch das Duale System Deutschland
(DSD) sichergestellt.

Konzessionstriger fir die Gasversorgung in der Gemeinde Hille ist die
Gasversorgung Westfalica GmbH, Bad Oeynhausen. Mboglichkeiten einer
Versorgung mit Erdgas werden in Abhingigkeit von der potentiellen N achfrage mit
dem Versorgungstriger abgestimmt. Es ist davon auszugehen, dal das Baugebiet an
das Versorgungsnetz angeschlossen wird.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Elektrizitidtswerke Minden-
Ravensberg GmbH, Herford, sichergestellt. Das Versorgungsnetz ist auf das
Plangebiet zu erweitern.

Das Telekommunikationsnetz der Deutschen Bundespost - Telekom - ist ebenfalls
auf das Baugebiet zu erweitern.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen werden den betroffenen
Versorgungsunternehmen bzw. Dienststellen ca. 12 Monate vor Baubeginn
angezeigt, damit die erforderlichen Arbeiten ggf. koordiniert werden konnen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie in unmittelbarer Nihe zum
Baugebiet sind z. Zt. weder Kultur- und Naturdenkmiiler noch denkmalwerte
Bausubstanz vorhanden. Belange des Denkmalschutzes bzw. der Denkmalpflege
werden insofern nicht beriihrt.

Uber die gebotene Verhaltensweise nach der Entdeckung von (moglichen)
Bodendenkmiilern informiert ein Hinweis im Bebauungsplan.
Kosten der Durchfithrung der ErschlieBung

Die tiberschligig ermittelten Kosten, die der Gemeinde Hille voraussichtlich durch
die baulichen MaBnahmen entstehen, betragen fir:

Straflenbau: 680.000,-
Abwasserbeseitigung: 670.000,-
Griinfldchen: 80.000,-
StraBenbeleuchtung: 50.000,-
Sonstiges und zur Abrundung: 20.000,-

Insgesamt 1.500.000,-

C‘\



Bodenordnungsmafinahmen
Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke im Plangebiet

erforderliche Neuordnung des Grund und Bodens soll auf freiwilliger Grundlage
durch Verkauf der bisher landwirtschaftlich genutzten Flichen erfolgen.

Stidtebauliche Werte (Flichenbilanz)

Nutzung ha %
Nettobauland 7,026 79,8
Wohn- und Dorfgebiet
Verkehrsflidche
vorhanden 0,771 8,6
geplant 0,422 4.8
Griinfldchen 0,559 6,8
(incl. Wasserfldchen)

Plangebiet 8,818 100,0
Sonstiges

Eine Uberpriifung des Plangebiete auf Altablagerungen bzw. Altlasten (Miilldeponie
0.4.) ist nicht erfolgt, da das Plangebiet im Altlastenkataster, Teilplan Kreis Minden-
Liibbecke, nicht enthalten ist.

Bielefeld, 03.12.1993

LEG Landesentwicklungsgesellschaft
Nordrhein - Westfalen G m b H



