Begriindung

zur Satzung zur 2. Anderung der Satzung der Stadt Espelkamp
iiber die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

»Ortskern Altgemeinde

vom

Die betreffende Fliache wurde 1994 im Zuge der 1. Anderung der Satzung iiber die Grenzen
fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,,Ortskern Altgemeinde® in diesen mit aufge-
nommen und dadurch bebaubar.

Fiir die Fliache wurde eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,33 festgesetzt. Ansonsten wurden
keine weiteren Festsetzungen tiber Art und Maf} der baulichen Entwicklung getroffen, sondern
es galt das Einfiigegebot nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB). Durch textliche Festsetzungen
war lediglich vorgegeben, das Bauvorhaben mindestens 5 m von der Grenze des 6ffentlichen
Stralenraumes zuriickzusetzen sind.

Wegen der Ausrichtung der Grundstiicke - die Erschliefung erfolgt von Siidost - ist es sinn-
voll, die Gebidudekorper méglichst in die hinteren Grundstiicksbereiche zu riicken. Hierdurch
konnen die Girten wegen der lingeren Besonnungsdauer besser genutzt werden. Selbst bei
giebelstindiger Ausrichtung der Gebdude zum Alten Postweg kann die Errichtung des Wohn-
hauses im riickwirtigen Grundstiicksbereich stddtebaulich gewtinscht sein, wenn gleichzeitig
die Garagen und Stellpldtze zur Vermeidung langer Zufahrten im vorderen Grundstiicksbe-
reich hergestellt werden. Da die faktische Bautiefe in diesem Gebiet durch die nihere Umge-
bung diese Moglichkeiten nicht hergab, wird eine {iberbaubare Grundstiicksfliche durch eine
weitere textliche Festsetzung definiert. Als iiberbaubare Grundstiicksfliche wird eine Bautiefe
von 30 m - gemessen von der Grenze des &ffentlichen Stralenraumes (Alter Postweg) - fest-
gesetzt. Nicht zur iiberbaubaren Grundstiicksfléiche zdhlt der Bereich von der Grenze des 6f-
fentlichen StraBenraumes bis zu einer Grundstiickstiefe von 5 m (Vorgartenbereich).

Die Tiefe der Baugrundstiicke von 33 m und die Tiefe des Pflanzstreifens von 11 m zum Orts-
rand bleiben wie in der 1. Anderung der Satzung bestehen. Da auch das Maf} der baulichen
Nutzung erhalten bleibt, ist keine erneute Berechnung des Ausgleichs und Ersatzes fiir den
Eingriff in Natur und Landschaft erforderlich.

Espelkamp, den 2 0. Sep. 1999
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