RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
in der derzeit geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der derzeit geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000
(GV NRW S. 256), in der derzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV NRW S. 666), in der derzeit geltenden Fassung.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29 Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), in der derzeit geltenden Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), in der derzeit geltenden Fassung.

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV NRW S. 516), in der derzeit geltenden Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Juni 1995 (GV NRW S. 926), in der derzeit geltenden Fassung.

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz 1991 (BGBI. | S. 686),
in der derzeit geltenden Fassung.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien)

koénnen wahrend den Dienststunden bei der Stadt Espelkamp, Stadtplanung, Bauordnung, Wilhelm-Kern-Platz 1,
32339 Espelkamp eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Uberein.
Espelkamp, den 27.09.2017

L.S.
S gez.: Schmidt

Offentl. best. Verm. Ing

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
Espelkamp, den 27.09.2017

L.S.
gez.: Schmidt

Offentl. best. Verm. Ing.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung hat gemaR § 2 BauGB am 08.11.2016 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

L.S.

Espelkamp, den 09.11.2016 gez.: Vieker

Blrgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit dem Text und der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 19.06.2017 bis 19.07.2017 offentlich ausgelegen.

Espelkamp, den 20.07.2017 L.S.

gez.: Blauert

(Blauert)
Fachbereichsleiter

Der Rat hat diesen Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB am 13.09.2017 als Satzung beschlossen.

Espelkamp, den 14.09.2017 L.S.
gez.: Vieker

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 29.09.2017 ortsiliblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan wird mit der Begriindung ab 29.09.2017 zu Jedermanns Einsicht bei der Stadtverwaltung
Espelkamp bereitgehalten.

L.S. gez.: Blauert

(Blauert)
Fachbereichsleiter

Espelkamp, den 02.10.2017

Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB):
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans,

- eine Verletzung von Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und

- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

Espelkamp, den

Blrgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

WA1 Allgemeine Wohngebiete

2. Mal der baulichen Nutzung

0,25 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

TH4,30m Traufhohe, als Hochstmaf

GH940m Gebaudehohe, als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

— Baugrenze

Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

0
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Private Strallenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

élk Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
{ hier: Ful- und Radweg

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

D Elektrizitat

6. Grinflachen

Private Grinflachen

8 Offentliche Griinflachen,
hier: Spielplatz

7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

mD
A
o

Regenrlckhaltebecken

®

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung: Baume

Naturdenkmal

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern

e

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

i1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

61,83m Bezugshohenpunkt: geplante Hohen der fertigen

. NHN Strallenoberkante in Meter tiber Normalhéhennull

GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Arrir

zugunsten der Allgemeinheit

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

e zugunsten der Ver- und Entsorger

Schallschutz: Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Larmpegelbereich Il

Larmpegelbereich 1|

10. Anforderungen an die Gestaltung

DN 0°-45°| Dachneigung, als Mindest- und HochstmaRy

11. Zusatzliche Darstellungen

—
| Parzellierungsvorschlag mit Gebaude

[

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erganzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen vorgesehen und zwar
Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.

6.

7.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2, WA und WA 4 (§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind folgende Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17, 18, 19 und 20 BauNVO)

(1) Die zulassige Grundflache (0,25) darf durch Anlagen gem. § 19 Abs.4 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,4 Uberschritten werden.

(2) Unbericksichtigt bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache bleiben Zugange zu Gebauden und
rickwartig liegenden Grundstiicksteilen sowie die anderen Garten- und FuRwege auf den
Grundstlicksteilen bis zu einer Breite von 75 cm und bei Pfeifengrundstiicken die Flache der Zufahrt bis
zur Grundstucks}aufweitung.

(3) Gebaudeanbauten bis 1/3 der Grundflache des Hauptgebaudes mit einer max. Traufhdhe TH < 4,30 m,
offene Terrasseniberdachungen, freistehende Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO sind auch eingeschossig zulassig.

Freistehend im Sinne dieses Bebauungsplanes ist eine eigenstandig, standsichere Konstruktion, die im
Ubrigen an andere Gebaude oder Gebaudeteile angrenzen darf. Eine bis zu 1,00 m breite Verbindung
im Erdgeschoss ist mit dem Kriterium ,freistehend” im Sinne dieses Bebauungsplanes vereinbar.

(4) Als Hohenbezugspunkt wird die mittlere Hohenlage der fertigen Fahrbahnoberflache in dem Abschnitt
der ErschlieBungsstrale (6ffentliche und private Verkehrsflache), von dem aus das Baugrundstiick
erschlossen wird, (Zufahrt), festgesetzt.

(5) Hohenbezugspunkt der Gelandeoberflache im Sinne des § 2 Abs. 4 BauO NRW ist fiir bauliche Anlagen nach
§ 6 Abs. 11 BauO NRW die Hohe der fertigen Fahrbahnoberflache an der maRgeblichen Grundstiicksgrenze.

(6) Die Oberflache der Baugrundstiicke ist stralenseitig bis zu der festgesetzten Baugrenze an die fertige
odffentliche Verkehrsflache (Strake bzw. Gehweg) anzugleichen. Im Ubrigen darf sie héchstens 15 cm oberhalb
des in Ziffer 2.(4) genannten HOhenbezugspunktes liegen. Zu Ubrigen angrenzenden offentlichen
Grundstiicken und zu den Oberflachen der Baugrundstiicke untereinander sind diese mit einer Boschung mit
einem maximalen Winkel von 1:1,5 anzulegen. Es wird empfohlen, dem angrenzenden Grundstlick zur
Rickhaltung des Niederschlagwassers (§§ 27 ff. NachbG NRW) eine min. 0,50 m breite Mulde vorzulagern.

(7) Die Traufhdhe im WA 1-Gebiet wird auf min. 6,00 m und max. 6,50 m uber dem Hohenbezugspunkt (siehe
Abs. 4) festgesetzt. Sie wird gemessen von dem HOhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der
GebaudeauRenkante mit der Dachhaut.

(8) Fur die zulassige Hohe der Attika bei Flachdachern und Dachterrassen ist im WA 1-Gebiet eine Hohe von
min. 6,00 m und max. 6,50 m mafRigeblich. Ist eine Attika nicht vorgesehen, bezieht sich die Hohenangabe auf
die Oberkante der Dachhaut. Bristungen (von Balkonen und Dachterrassen) sind keine Attika.

(9) Die Traufhdhe im WA 2-Gebiet wird auf max. 4,30 m Uber dem HOhenbezugspunkt (siehe Abs. 4) festgesetzt,
ausgenommen bei Zwerchgiebeln. Sie wird gemessen von dem Héhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der
GebaudeauRenkante mit der Dachhaut.

(10) Fur die zulassige Hohe der Attika bei Flachdachern und Dachterrassen ist im WA 2-Gebiet eine Hohe von
max. 4,30 m mafigeblich. Ist eine Attika nicht vorgesehen, bezieht sich die Héhenangabe auf die Oberkante
der Dachhaut. Brustungen (von Balkonen, Dachterrassen) sind keine Attika.

(11) Die Gebaudehdhe wird fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 auf max. 9,40 m uber dem
Hohenbezugspunkt (s. Abs. 4) festgesetzt. Sie wird am fertig gestellten Gebdaude am Dachabschluss
gemessen. Der Dachabschluss ist der Schnittpunkt der AuRenflichen der Dachhaut (First). Bei
asymmetrischen Dachformen wird die Gebaudehdhe an der obersten Dachkante gemessen.

(12) Eine oder mehrere AuRenwande der Obergeschosse durfen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 an der
straRenabgewandten Seite hinter die AuRenwande des Erdgeschosses zurlickgesetzt werden. Fir die Traufe
des Obergeschosses (Obere Traufe) gilt eine minimale H6he von 6,00 m und eine maximale H6he von 6,50 m.
Die Oberkante Fertigfulboden des ersten Obergeschosses bzw. die Oberkante der Attika (Untere Traufe) darf
nicht hdher liegen als 4,30 m.

Stellplatze, Garagen und Carports einschlieBlich ihrer Zufahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12,

23 BauNVvVO

(1) Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

(2) AuBRerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen kdnnen zwei Stellplatze pro Grundstick in der
Grundstiickszufahrt zugelassen werden.

(3) Grundstlickszufahrten durfen an der Grenze zur Verkehrsflache je Grundstiick eine Zufahrt von max. 5,00 m
Breite nicht Uberschreiten:

(4) In begrindeten Fallen (z. B. bei erforderlichem Stellplatzbedarf nach BauO NRW) kann ein weiterer Stellplatz
aulerhalb der Baugrenzen ausnahmsweise zugelassen werden.

(6) Garagen und Carports sind nur nach MaRgabe und in den maximalen Abmessungen des §6 Abs. 11
BauO NRW zulassig.

Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14, 23 BauNVO und § 86 BauO NRW

(1) Auf den Grundstlcksflachen sind ausschlieflich folgende untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
zulassig:

Gartenhauser, Abstellrdaume fir Gerate und Lauben

Gewachshauser

Uberdachte Freisitze

Bauliche Anlagen zur Freizeitgestaltung (z. B. Saunah&uschen)

Vogelvolieren

Gehege und Einrichtungen fir die Hobby-Kleintierhaltung

Flissiggastankanlagen

Zierteiche und offene Schwimmbecken

Feste Kompostanlagen

Anlagen zur umweltfreundlichen Energiegewinnung
k. Freistehende Werbeanlagen an der Statte der Leistung bis 1,00 m? Flache

(2) Aligemein zulassig auf den Grundstiicksflachen sind ferner, unabhangig von Anzahl und GrofRe,
Kinderspielgerate und -anlagen als weitere untergeordnete Nebenanlagen.

(3) Aufgrund des § 15 Abs. 1 BauNVO wird bestimmt, dass die vorgenannten Nebenanlagen unzulassig sind,
wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des Baugebietes im
Baugebiet oder in dessen Umgebung unzumutbar sind.

(4) Die zulassigen Nebenanlagen von a. bis g.

- durfen in den Vorgartenbereichen (min. 5,00 m) sowie in den Gartenbereichen, die an 6ffentliche Anlagen
angrenzen (min. 2,00 m) nicht hineinragen.

- durfen eine max. Grof3e von 12,00 m? und eine Hohe von 3,00 m nicht tGberschreiten.

- durfen mit Dachneigung und Dachmaterial von den Festsetzungen des Bebauungsplanes abweichen,
mussen sich jedoch mit den weiteren Baumaterialien in die Umgebung einfigen.

- durfen ohne eigene Abstandsflache errichtet werden, jedoch ist die Grenzbebauung einschlief3lich der gem.
§ 6 Abs. 11 Nr. 1 BauO NRW zulassigen Anlagen (z. B. Grenzgaragen) entlang einer Nachbargrenze mit
9,00 m und insgesamt 15,00 m nicht zu Gberschreiten.

(5) Um eine Haufung von Nebenanlagen von a. bis f. zu vermeiden, dirfen héchstens drei Anlagen auf einem
Grundstiick errichtet werden. Die drei Anlagen durfen insgesamt hdchstens 5 % der Grundsticksflache
Uberdecken.

(6) Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen weder zu gewerblichen Zwecken oder Werbezwecken
noch zum Abstellen oder Lagern von Gegenstanden aller Art genutzt werden.

T S@me a0 oo

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Die Flache fur die Regelung des Wasserabflusses westlich der Liibbecker Stral3e (offener Wegeseitengraben) darf
fur die erforderlichen Grundstlickszufahrten unterbrochen und verrohrt werden.

GriinmafRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB

- Geholzerhalt: Die vorhandenen Baume am Nordwinkel (Flache mit Pflanzbindung) und im Bereich der
Grunflache mit Zweckbestimmung Spielplatz sowie die Alleebdume entlang der Libbecker Strafle sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Sollte aufgrund erschlieungstechnischer Erfordernisse die Beseitigung eines Alleebaumes erforderlich sein,
ist dieser unmittelbar und in nachstmaoglicher Entfernung zu ersetzen

- Die zu erhaltenden Geholze sind wahrend des Baustellenbetriebs durch geeignete BaumschutzmalRnahmen
gemaf DIN 18920 zu sichern.

- Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:
Die Flache wird mit einer Ansaatmischung fir extensiven Landschaftsrasen aus autochthonem Saatgut
begriint. Fir die Entwicklung der Baumgruppe erfolgt die Pflanzung von mindestens einem Baum je
angefangenen 200 m?; Gehdlzart: Quercus robur (Stiel-Eiche), Pflanzqualitat: StU 10-12 cm.
Eventuelle Ausfalle sind unmittelbar durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen.

- Anlage von Verkehrsgrin: Die 6ffentliche Strallenverkehrsflache wird mit Verkehrsgriin (Flachenanteil ca.
30%) ausgestattet.

externe KompensationsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

- Kompensationsflache Petershagen-lise: Nutzungsextensivierung einer intensiven Grinlandflache inklusive
Entwicklung eines Waldrandes, Entwicklung zweier Feldhecken und Herstellung einer Blanke in der
Gemarkung llse, Flur 7, Flurstiick 92 (7.196 WE)

- Okokonto Weser in Minden: Neugestaltung eines Seitenarmes der Weser mit Réhrichtzonen und Sand- und
Kiesbanken in der Gemarkung Minden, Flur 6, Flurstiicke 50, 52, 53, 58, 64 und 69 (17.616 WE)

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier SchallschutzmafRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der Gebaudefronten, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, missen bei
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden in den zum nicht nur
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das
resultierende Schallddmmmall gemal den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach
DIN 4109:2016-07 -Schallschutz im Hochbau- erfillt werden.

- Larmpegelbereich Il = mageblicher Aulenlarm 55 - 60 dB(A),
erforderliches resultierendes Schalldammmal = 30 dB fiir Wohnungen und Biiros

- Larmpegelbereich Ill = mal3geblicher AuRenlarm 61 - 65 dB(A),
erforderliches resultierendes Schalldammmal = 35 dB fir Wohnungen und 30 dB fir Biros

In den Gberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den larmbelasteten Bereichen
der gekennzeichneten Gebaudefronten tber 45 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte Liftungen
vorzusehen. Eine schallgeddmmte Luftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den
Fassaden vorgesehen sind, die keine nachtliche Uberschreitung der Orientierungswerte, geman
DIN 18005 -Schallschutz im Stadtebau-, aufweisen.

9. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Auf den mit dem Leitungsrecht belasteten Flachen ist die Errichtung von Einfriedigungen gemal den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassig. Bei evtl. Wartungsarbeiten der im Bereich des
Leitungsrechtes befindlichen Versorgungsleitungen kann der Rickbau der Einfriedigungen erforderlich
sein.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Fir den Geltungsbereich gelten folgende Festsetzungen:
1. Sockelhéhe

(1) Die Hohenlage des fertigen Erdgeschossfullbodens wird auf max.0,65m U(ber dem
Hohenbezugspunkt festgesetzt.

2. Fassadengestaltung

(1) Alle Haupt- und Nebengebdude mussen als lberwiegendes Fassadenmaterial Verblendmauerwerk
aufweisen oder aber sie sind als Putzbauten zu errichten. Andere Materialien sind nur zu einem
Anteil von 30 % der Fassadenflache zulassig. Verkleidungen, die ein anderes Material nachahmen,
sind unzuldssig.

(2) Gebaude in Holzbauweise sind zulassig.

(3) Die Fassadengestaltung von Doppelhdusern und Hausgruppen ist in Material und Farbe jeweils
einheitlich auszufihren.

3. Dachgestaltung und Dachform

(1) Die Dachneigung ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Fir
untergeordnete Gebaudeteile gilt die im Bebauungsplan festgesetzte Dachneigung nicht
(Terrassenuberdachungen, Eingangsiiberdachungen, Gauben, Wintergarten, Vorbauten, Zwerchgiebel
etc.). Bei Neigungen unter 10° sind auch bituminése Materialien und Zink- und Kupferbleche sowie
Bleche in Ziegelfarben moglich. Die Dachgestaltung und Dachform gilt auch fiir iberdachte Stellplatze
(Carports) und Garagen.

(2) Als Dacheindeckungen sind nur Dachziegel in den Farben rot, braun und schwarz einschlielich
derer Zwischentdne zuldssig. Zulassig sind Dachziegel aus Ton oder Beton ohne Glaszuséatze.
Unzulassig sind insbesondere glasierte Dachziegel, Glanz-, Kristall- oder Edelengoben. Ausnahmen
kdnnen zugelassen werden, wenn trotz abweichender Dacheindeckungen sichergestellt ist (z. B.
Sichtung durch die Stadtplanung der Stadt Espelkamp), dass die diesbeziglichen Ziele des
Bebauungsplanes (siehe Begriindung) eingehalten werden.

(3) Jeder Dachziegel hat einfarbig zu sein. Dachziegel mit unterschiedlichen Farben sind unzulassig.
Grundacher sind zulassig. Solaranlagen sind zuldssig. Fur Wintergarten sind transparente
Dachmaterialien zuldssig. Fur untergeordnete Gebdudeteile sind andere Dacheindeckungen
zulassig.

(4) Die Dacheindeckung von Doppelhdusern und Hausgruppen ist in Material und Farbe einheitlich
auszufiihren.

(5) Dachaufbauten (Dachgauben) in einer Dachflache dirfen in der Summe ihrer Langen 2/3 der
Gebaudelange je Dachseite nicht Uberschreiten und sind min. 1,00 m von der dufleren Seite der
Giebelwand zurtickversetzt zu errichten. Die Gaubenstimwand ist um min. 30 cm von der
Gebaudeaullienwand zuriickzusetzen. Fur Verkleidungen der Gaubenseitenwande sind Kunststoffe
oder Metalle sowie Verkleidungen, die ein anderes Material nachahmen, nicht zulassig. Die
Eindeckung der Gauben muss in dem gleichen Material und in der gleichen Farbe wie das
Hauptdach ausgefihrt werden. Ausnahmsweise koénnen bei kleinen Gauben und anderen
untergeordneten Dachteilen (bis 1/3 der Gebaudelange) Verkleidungen und Eindeckungen mit Zink-
oder Kupferblech zugelassen werden.

(6) Zwerchgiebel durfen max. 50 % der Lange der Gebaudewand betragen und max. 1,00 m vor der
GebaudeaulRenwand hervorspringen.

4. Grundstiickseinfriedungen

(1) Einfriedungen zur o&ffentlichen und privaten Verkehrsflache sind vorzugsweise als Abpflanzungen
und Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen.

(2) Unter Beachtung der Vorschriften der §§ 1, 12 und 19 BauO NRW sind Einfriedungen in Form von
Holzzdunen, Maschendraht- und Stahlgitterzdunen bis max. 1,00 m Héhe auf der Grenze zuléssig.

(3) Unter Beachtung der Vorschriften der §§ 1, 12 und 19 BauO NRW sind Einfriedungen in Form von
Gabionen bis max. 1,00 m Hohe auf der Grenze zulassig, sofern ihre Lange nicht mehr als 50 % der
Lange der Grenze zur offentlichen oder privaten Verkehrsfliche (berschreitet. Einzelne
Gabionenelemente dirfen eine Lange von 1,50 m nicht Uberschreiten und missen in einem
Abstand zueinander von 1,50 m errichtet werden. In den Zwischenrdumen dirfen Einfriedungen
gem. (1) und (2) errichtet werden.

(4) Die Flachen vor den Abpflanzungen bis zur befestigten Verkehrsflache sind mit Rasen einzusaen
und gartnerisch zu gestalten. Sie sind von den Anliegern zu unterhalten.

(5) Die fiir den Verkehr erforderliche Ubersicht an StraReneinmiindungen und Zufahrten darf durch die
Einfriedungen bzw. Abpflanzungen nicht behindert werden.

HINWEISE

1. Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gem. §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Landesmuseum und
Amt fir Bodendenkmalpflege, Kurze Strale 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/ 52002-50; Fax 0521/
52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI | S. 1548 geandert worden ist.

4. Schutz von AuBenwohnbereichen

Es wird empfohlen, in den Uberschreitungsbereichen der ersten Baureihe in Richtung der Liibbecker
Stral3e keine AuRenwohnbereiche wie Terrassen oder Balkone zu errichten.

5. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die
bausaufiihrenden Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten mit dem Netzbetrieb der
Westnetz GmbH in Rahden, Telefon 05771 9742-3658 in Verbindung setzen, damit diesen ggf. der
Verlauf der Versorgungseinrichtungen angezeigt werden kann.

6. Im Rahmen der Bewirtschaftung der an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen kdnnen insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der
Ernte zwangslaufig Gerausch-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten. Dieses ist unvermeidbar und
als ortsublich hinzunehmen.
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