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Gewerbestrarse

VERFAHRENSVERMERKE

Raumliche Lage

Gemarkung: Fiestel-Gestringen
Flur: 9
Flurstliicke: 166, 181, 165

Grofe des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ca. 26.448 m2.

Kartengrundlage: Auszug aus dem
Liegenschaftskataster (Flurkarte).

Malfstab 1: 1.000

Planverfasser

Fir den Planentwurf und die
Plananfertigung:

stadtplanung

olaf schramme
dipl.-ing. stadtplanung
Opferstrafie 9. 32423 Minden
Tel: 0571 972695-96

Fax: 0571 972695-98

Minden, den .

O. Schramme

Katasternachweis

Es wird bescheinigt, dass die
Darstellung mit dem amtlichen
Katasternachweis (Stand: 18.10.2017)
Ubereinstimmt.

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der PlanzV. Die
Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand DXF-Datei) als
Bestandteil dieses Bebauungsplanes -
geometrisch eindeutig.

Minden, den .

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung
der Stadt Espelkamp hat in seiner
Sitzung am 28.03.2017 die
Aufstellung der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. F3 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemal § 2 (1) BauGB am
26.10.2017 ortstiblich bekannt
gemacht.

Espelkamp, den .

Der Blurgermeister

Offentliche Auslegung

Fir den Bebauungsplan ist gem. § 1
des Baugesetzbuches in der zur
Zeit gultigen Fassung in der Zeit
vom 03.07.2020 bis zum 03.08.2020
die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (2) BauGB sowie der
Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem.

§ 4 (2) BauGB durchgefuhrt worden.

Espelkamp, den .

Der Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Espelkamp hat
den Bebauungsplan nach Prifung
der Anregungen gemaf § 3 (2)
BauGB in seiner Sitzung am
26.08.2020 als Satzung gem. § 10
BauGB nebst Begriindung
beschlossen.

Espelkamp, den .

Der Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaf
§ 10 BauGB am __.

Der Bebauungsplan ist damit am

.. rechtsverbindlich
geworden.

Espelkamp, den .

Der Blrgermeister

ortsublich bekanntge_macht worden.

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim
Zustande- kommen des
Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Espelkamp,den .

Der Blrgermeister

Mangel der Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Espelkamp, den .

Der Blrgermeister

1. Ausfertigung

Espelkamp,den .

Der Blrgermeister

TEIL B

PLANZEICHENERLAUTERUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und

Baugrenzen
0,8 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
max. zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) (gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO)
GH max. max. zuldssige Gebdudehohe iiber dem Bezugspunkt

12 m (gem. §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 BauNVO)

BP: 49,15 m NHN Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen in m NHN (gem. § 18 BauNVO)

Baugrenze (gem. § 23 (1, 3, 5) BauNVO)
3. Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

4. Grunordnerische Festsetzungen
@0 @ |

O Flachen mit Bindungen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und
O @O @ | Striuchern (gem.§9 (1)Nr.25b BauGB)

private Griinflache (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

5. Flachen fur Versorgungsanlagen

Regenriickhaltebecken (RRB) (gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB), ohne lagegenaue
RRB Festsetzung

6. Sonstige Planzeichen, Bestand und Festsetzungen

rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gem. § 9 (7) BauGB)

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

o———o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
/IT'( BemaRBung in Meter

Grenze der Flur

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) Nr. 9, (6) Nr. 1, (9) BauNVO)

(1) Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
festgesetzt.

Darin sind gem. § 8 (2) BauNVO allgemein zulassig:

o Gewerbebetriebe aller Art (Einschrankungen ergeben sich aus (2) und (3)), Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

e Geschéfts-, Buro-, und Verwaltungsgebaude,

e Tankstellen,

e Anlagen fir sportliche Zwecke (Einschrankungen ergeben sich aus (2)).
Ausnahmsweise sind gem. § 8 (3) BauNVO zulassig:

e Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Die gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
e Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
e Vergniugungsstatten

sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

(2) Innerhalb des Gewerbegebietes sind Bordelle und bordellartige Betriebe als Gewerbebetriebe eigener Art,
gewerblich betriebene Anlagen fiir sportliche Zwecke, sowie Einzehandelsnutzungen mit zentrenrelevaten und /
oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten unzulassig.

Als zentrenrelevante Sortimente laut "Espelkamper Liste" gelten:
e Parfimerie- und Kosmetikartikel
e Uhren, Schmuck
e optische und akustische Artikel
e Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf
¢ medizinisch-orthopadischer Bedarf
e Lederwaren, Koffer und Taschen
e Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehor)
e Bekleidung, Wasche
e Bicher
e Spielwaren
e Schuhe
e Sportbekleidung und -schuhe
e Elektrohaushaltskleingerate
e Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat
e Musikalien, Musikinstrumente
e Foto und Zubehdr
o Kunstgegenstande, Bilder, Bilderrahmen
e Unterhaltungselektronik, Tontrager
o Computer und Kommunikationselektronik, einschlief3lich Zubehor
e Baby- und Kleinkindartikel (ohne Kinderwagen, Kindersitze)
Als nahversorgungsrelevante Sortimente laut "Espelkamper Liste" gelten:
e Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren
e Drogerieartikel (Kérperpflege, Wasch- Putz- und Reinigungsmittel)
e Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel
e Schnittblumen und kleinere Pflanzen
e Zeitungen und Zeitschriften

(3) Ausnahmsweise zulassig sind Einzelhandelsnutzungen, sofern sie keine zentrenrelevanten und
nahversorgungsrelevanten Sortimente gem. der in (2) aufgeflhrten Liste vertreiben.

§ 2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen, Stellplidtze (gem. § 23 (5) BauNVO)

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen (= auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen) sind
Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzulassig.

§ 3 Hohe baulicher Anlagen (gem. § 16 (2) Nr. 4, (6) und 18 BauNVO, § 31 (1) BauGB)

(1) Die Hohe baulicher Anlagen (GH) darf eine Hohe von 12 m tUber dem Bezugspunkt nicht Uberschreiten.

(2) Als Gebaudehdhe (GH) wird der héchste Punkt der Dachhaut definiert. Bei der Berechnung der Gebaudehdhen
ist bei Flachdachern der oberste Abschluss der Aussenwande (Attika) ma3gebend.

(3) Als unterer Bezugspunkt fur die Héhe baulicher Anlagen wird eine Héhe von 49,15 m NHN (Normalhéhe Null)
festgesetzt.

(4) Die festgesetzte Gebaudehohe darf ausnahmsweise durch Anlagen fiir Heizungs- und Liftungsanlagen,
Aufziige oder sonstige technische Anlagen, die fir die Gebaudetechnik erforderlich sind um max. 1,00 m
Uberschritten werden.

§ 4 Grunordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

(1) Auf der festgesetzten "Flache mit Bindung fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern”
sind die bereits vorhandenen Baume dauerhaft zu erhalten. Hinter der Baumreihe ist westlich eine lickenlose
Hecke aus standortheimischen Laubgehdlzen in einer Pflanzhéhe von 1,25 - 1,5 m anzupflanzen und ebenfalls
dauerhaft zu erhalten. Bdume und Straucher sind bei Abgang zu ersetzen.

(2) Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache ist ein Regenriickhaltebecken (RRB) naturnah zu integrieren.
Zusatzlich ist auf 2.800 m? eine Obstbaumwiese zu entwickeln. Anzupflanzen sind mind. 20 Hochstamme aus
robusten und pflegeextensiven, alten Obstsorten in einem Pflanzabstand von 8-12 m. Die Restflache wird als
Ackerbrache einer Selbstbegriinung lberlassen und ist extensiv zu pflegen (einmalige, abschnittsweise Mahd pro
Jahr (ab Sept.), Hélfte der Flache, mit Entnhahme des Mahdguts). Ein Einbau von Bodenmaterial ist nicht zulassig.

§ 5 Niederschlagsentwasserung (gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Das innerhalb des Plangebietes auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des
festgesetzten Gewerbegebietes zuriickzuhalten und gedrosselt in den vorhandenen Regenwasserkanal in der
Gewerbestralie einzuleiten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 89 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 (4) BauGB

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

§ 2 Werbeanlagen (gem. § 89 (1) Nr. 1 u. 2 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 (4) BauGB, § 31 (1) BauGB)

(1) Werbeanlagen in Form von beweglichen (laufenden) und auf Dauer angebrachten Lichtwerbungen sowie
Wechsellichtanlagen sind unzulassig.

(2) Unzulassig sind Werbeanlagen an und auf Einfriedungen, an Baumen - einschlie8lich der sie schitzenden
Einrichtungen wie Gitter, Bligel 0.A. und an Laternenmasten sowie als Aufschriften an Markisen mit einer
Schrifthéhe von mehr als 0,5 m.

§ 3 Einfriedigungen (§ 89 (1) Nr. 5 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 (4) BauGB, § 31 (1) BauGB)

Einfriedigungen sind zum o6ffentlichen Strallenraum bis zu einer Héhe von 2,0 m als Zaune bzw. als Hecken aus
standortgerechten Laubgeholzen zulassig.

Strallenbegleitende Zaune sind zu begriinen. Dazu ist eine begleitende Bepflanzung mit einem standortgerechten,
heimischen Laubbaum je 20 Ifdm Zaun mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm oder eine Bepflanzung mit
einer mindestens zweireihigen geschlossenen Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Verstolie gegen Bestimmungen dieser ortlichen Bauvorschriften konnen mit einem Bul3geld gem. § 86 BauO
NRW 2018 geahndet werden.

HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Bei Erdarbeiten kdnnen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde, z.B. Bauspuren, Mauerreste,
Tonscherben, Metallfunde, Veranderungen oder Verfarbungen der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Knochen,
Fossilien etc. entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodenfunden oder Befunden ist der Stadt Espelkamp und der LWL-Arch&ologie fur Westfalen
unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte ist mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§15 und 16 DSchG).

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auf’ergewdhnliche Bodenverfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst bei
der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen (Meldekopf nichtpolizeiliche Gefahrenabwehr,Tel:
02931/82-2281) zu verstandigen.

Einzelhandelsgutachten

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Espelkamp mit der Definition der zentrenrelevanten, der
nicht-zentrenrelevanten sowie der nahversorgungsrelevanten Sortimente kann bei der Stadtverwaltung
Espelkamp, Wilhelm-Kern-Platz 1, 32339 Espelkamp zu den Dienststunden oder nach Terminvereinbarung
eingesehen werden.

Abstande zu landwirtschaftlichen Flachen

Gem. §§ 41-43 NachbG NRW sind folgende Absténde zu landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten:
Einfriedungen - 50 cm; Hecken bis 2 m Héhe - 1 m, darlber - 2 m; Laubbdume je nach Art - 4-6 m; Obstbdume je
nach Art - 2-4 m.
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Ubersichtsplan

Stadt
Espelkamp

1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. F3

"Gewerbegebiet Fiestel/
sudlich Gestringer StraRe™

Satzungsausfertigung

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die
Planzeichnung (Teil A) und
die textlichen Festsetzungen (Teil B).

Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil C). stadtplanung
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