Stadt Espelkamp

Bebauungsplan Nr. 72
,Klinikum Lubbecker Land”

Gebietsabgrenzung:

Grolie des
Plangebietes:

Gemarkung:
Flur:

Flurstucke:

13,2 ha
Espelkamp

17

13,15,16, 17,18, 19 tlw., 20, 22, 66, 71, 72,
87 tlw., 88, 90, 95, 97 tlw., 243, 244 tlw. 245

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

A. Zeichnerische Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

B
C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und Anmerkungen
D

Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und Hinweise zum Planinhalt

Beigeflgt ist diesem Bebauungsplan:

- Begrundung

Planunterlage

Die Darstellung der Grundstucks-
grenzen stimmt mit dem Kataster-
nachweis Uberein.

Stand: 17.09.2024

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des 8 1 der Planzeichen-
verordnung.

Kreis Minden-Lubbecke
Kataster- und Vermessungsamt

Im Auftrag

............................

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung
und Klimaschutz der Stadt Espelkamp
hat am 11.06.2024 beschlossen, die-
sen Bebauungsplan gem. 82 (1)
BauGB aufzustellen.

Der Beschluss wurde am 13.11.2024
ortsublich bekanntgemacht.

Espelkamp, den ....................

Burgermeister

Frahzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit gem. 8 3 (1) BauGB er-
folgte am 04.12.2024 in Form eines
offentlichen Unterrichtungs- und Er-
orterungstermins. Die frihzeitige Be-
teiligung der Behorden und der sons-
tigen Trager offentlicher Belange
gem. 84 (1) BauGB wurde im Zeit-
raum vom 28.10.2025 bis einschliel3-
lich 02.12.2025 durchgefuhrt.

Espelkamp, den ....................

Veroffentlichung

Dieser Plan wurde als Entwurf ein-
schlie8lich Text und Begrindung
gem. 8 3 (2) BauGB in der Zeit vom
20.03.2026 bis 22.04.2026 im Inter-
net veroffentlicht sowie 6ffentlich
ausgelegt.

Die Veroffentlichung im Internet so-
wie die 6ffentliche Auslegung wurde
am 19.03.2026 ortsublich bekannt-
gemacht.

Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
ist gem. 8 4 (2) BauGB erfolgt.

Espelkamp, den ....................

Satzungsbeschluss

Dieser Plan ist gem. 8 10 BauGB und
§ 7 der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW. S. 666) vom Rat
der Stadt am 15.07.2026 als Satzung
beschlossen worden.

Espelkamp, den ....................

Bekanntmachung und Inkrafttreten | Ubereinstimmungserklarung

Hiermit wird bestatigt, dass der Be-
bauungsplan mit dem Beschluss des
Rates der Stadt vom ........c.cc.......
Ubereinstimmt und dass nach 8 2 (1)
und (2) der Bekanntmachungsverord-
nung NRW verfahren worden ist.

Der Satzungsbeschluss ist am
.................... ortsublich bekannt ge-
macht worden. Nach Durchfihrung
der Bekanntmachung ist der Bebau-
ungsplan in Kraft getreten.

Ausfertigung:

Espelkamp, den .................... Espelkamp, den ....................

Blrgermeister

BUrgermeister BUrgermeister

BUrgermeister Burgermeister
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B. Rechtsgrundlagen

Flur 16

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348);

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr.
876);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189);

8 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und
01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 31.10.2023 (GV.
NRW. S. 1172);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 10.07.2025 (GV. NRW. S. 618);

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in
der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbands-
rechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Das Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesboden-
schutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt geandert durch
Artikel 3 Abs. 8 des Gesetzes vom 11.03.2025 (GV. NRW. S. 288);

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) geandert) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), zuletzt geandert durch Artikel 3 Abs. 16
des Gesetzes vom 11.03.2025 (GV. NRW. S. 288);

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 01.06.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 163);

Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der
Fassung vom 31. 07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Geset-
zes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84);

Die Richtlinie 2012/18/EU des Europadischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli
2012 zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen
(Seveso-lll-Richtlinie), zuletzt geandert durch die Richtlinie (EU) 2024/1231 des Europa-
ischen Parlaments und des Rates vom 8. Mai 2024;

Die Richtlinie (EU) 2024/2881 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 13. No-
vember 2024 Uber Luftqualitat und saubere Luft fir Europa
(EU-Luftqualitatsrichtlinie), in Kraft getreten am 10. Dezember 2024;

Die Verordnung (EU) 2024/1991 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 24.
Juni 2024 Uber die Wiederherstellung der Natur (EU-Wiederherstellungsverordnung),
in Kraft getreten am 18.08.2024.

Anmerkung

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gut-
achten, DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke sind wahrend
der Dienststunden im Rathaus der Stadt Espelkamp, Wilhelm-Kern-Platz 1, 32339
Espelkamp einsehbar.

C. Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen und Anmerkungen

Grenzen gem. 8 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. 88 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. 8 9
(7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgren-
zung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1
BauGBi.V.m. § 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet , Klinik”

Zweckbestimmung:
Die Zweckbestimmung des Sondergebietes wird als , Klinik” definiert.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer zentralen medizinischen
Einrichtung zur stationaren und ambulanten Versorgung, Diagnose, Thera-
pie, Pflege, Rehabilitation und Forschung sowie erganzenden und unter-
stutzenden gesundheitsbezogenen Nutzungen.

Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind ausschlieBlich bauliche und sonstige Anlagen, die der Erfullung
der genannten Zweckbestimmung dienen. Folgende Nutzungen sind zu-
|assig:
Medizinische Hauptnutzungen
- Kliniken, Krankenhauser und sonstige Einrichtungen der stationaren und
ambulanten medizinischen Versorgung
- Ambulante medizinische Versorgungszentren (MVZ2)
- Facharztzentren und Arztehduser mit diagnostischen und therapeuti-
schen Einrichtungen
- Notaufnahmen, Rettungsstellen und klinikinterne Leitstellen
- Einrichtungen fur Rehabilitationsmedizin und Kurzzeitpflege

Medizinisch-wissenschaftliche und betriebsbezogene Nebenanlagen
- Forschungseinrichtungen und Laboratorien mit medizinischem Bezug
- Schulungs-, Fortbildungs- und Simulationszentren fur medizinisches
Fachpersonal
- Verwaltungsgebaude fur klinikinterne oder zugeordnete betriebliche
Zwecke

Einrichtungen zur Unterstitzung des Klinikbetriebs

- Einrichtungen der Patientenbetreuung, Seelsorge, psychologischen oder
sozialen Begleitung

- orthopadietechnische Werkstatten

- Kichen, Kantinen, Cafeterien und andere Verpflegungs- oder Begeg-
nungseinrichtungen fur Patientinnen und Patienten, Besuchende und
Personal

- Betriebswohnungen, Personalunterkinfte und Wohnheime fur klini-
sches Fachpersonal

- Rehabilitationseinrichtungen

Verkehrliche und technische Infrastruktur

- Stellplatze, Tiefgaragen und Parkhauser fur Klinikbesuchende und
Personal

- Betriebszufahrten und Anlieferbereiche

- Ver- und Entsorgungsanlagen

- Hubschrauberlandeplatz zur notfallmedizinischen Versorgung (Dach-
landeplatz und Notfalllandeplatz am Boden)

- Ladestationen E-Mobilitat

Soziale Einrichtungen
- Kindertagesstatten
- Alten- und Pflegeeinrichtungen einschlieRlich Tagespflege

Dienstleistungsbezogene Nebennutzungen
- Einrichtungen, die der Versorgung von Patientinnen und Patienten, Be-
suchenden und Beschaftigten dienen, insbesondere Frisdrsalons, Kos-
metik- oder Pflegeangebote mit Bezug zur Versorgung von Patientinnen
und Patienten

Einzelhandel
Einzelhandel ist unzuldssig. Hiervon ausgenommen bleiben die nachste-
henden Einzelhandelsnutzungen zur Arrondierung des Klinikbetriebes. Hier-
bei darf jeweils eine maximale Verkaufsflache von 100 m2 nicht Gberschrit-
ten werden. In diesem Umfang sind auch nah- und zentrenrelevante Sorti-
mente zulassig.

- Kioske

- Sonstige Verkaufsstellen im Zusammenhang mit der Zweckbestimmung

(z. B. fur Zeitschriften, Blcher, Hygieneartikel, Blumen, Geschenkartikel)
- Apotheken
- Sanitatshauser

C.3  Mal der baulichen Nutzung gem. 89 (1) Nr. 1
BauGBi. V. m. 88 16-21 BauNVO

Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse
0,8 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

28V Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

Hohe baulicher Anlagen

28.GH 70,00 m maximal zuldssige Gebaudehdhe in Metern uber Normalhéhennull

tber NHN Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf durch Anlagen zur Nutzung

solarer Strahlungsenergie um maximal 2,00 m Uberschritten werden.

Durch sonstige untergeordnete Bauteile und technische Gebaudeeinrich-
tungen (wie bspw. Heizungs-, Luftungs-, Antennen-, Aufzugsanlagen) ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Geb&dudehéhe um maximal 5,00 m zulas-
sig.

Eine weitergehende Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehohe ist im
Zusammenhang mit der Errichtung eines Hubschrauberlandeplatzes (HLP)
auf Dachflachen zulassig. In diesem Fall darf der HLP die Gebaudehdhe um
maximal 3,50 m und im Nutzungszusammenhang mit dem Betrieb des HLP
stehende untergeordnete Gebdudeteile und Nebenanlagen (z. B. Aufzugs-
uberfahrten und Treppenhduser zur ErschlieBung des HLP) um maximal
8,00 m Uberschreiten.

Oberer Bezugspunkt

Die Hohe baulicher Anlagen wird an deren Dachabschluss/Attika bzw. am
Schnittpunkt der AulRenflachen der Dachhaut gemessen

C.4  Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen gem.
89 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. 88 22 und 23 BauNVO

a abweichende Bauweise

In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit Bau-
kérperlangen und -breiten von mehr als 50,00 m zulassig.

—— Baugrenze

L - Uberbaubare Grundstuicksflache
= — nicht Uberbaubare Grundsttcksflache

Einrichtungen fur die Regenruckhaltung und Entwasserung sind auch au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstuckflachen zulassig.

Zufahrten, Feuerwehrzufahrten und -umfahrten sowie Feuerwehrbewe-
gungs- und Feuerwehraufstellflachen sind sowohl innerhalb als auch aulRer-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflachen allgemein zulassig.

In den Randbereichen der Grundstuicke sind Einfassungen, Abgrenzungen
oder Stutzkonstruktionen, wie z. B. Winkelstutzen, L-Steine oder gleichwer-
tige bauliche Anlagen, zuldssig. Die maximale Hohe dieser Anlagen darf
1,00 m Uber dem Ursprungsgelande nicht Uberschreiten.

C.5 Flachen fGr Nebenanlage, Stellplatze und Garagen
gem. 89 (1) Nr. 4und 22 BauGB, § 14 (1) und 21a
BauNVO

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. Nebenanlagen zur Grund-
stuckseinfriedung sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstticks-
flachen sowie innerhalb der Anpflanzungsflachen zulassig.

C.6  Verkehrsflachen gem. 89 (1) Nr. 11 BauGB

StralBenverkehrsflachen

= Strallenbegrenzungslinie

o a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Im zeichnerisch festgesetzten Bereich entlang der 6ffentlichen StralRenver-
kehrsflache ,Am Fabbenstedter Graben” ist eine GrundstuckserschlieBung
fur den motorisierten Verkehr unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Fahr-
ten der Feuerwehr sowie von Pflege- und Wartungsfahrzeugen. Die Zu-
ganglichkeit fir den Ful3- und Radverkehr bleibt unberuhrt.

C.7  Grunflachen gem. 89 (1) Nr. 15 BauGB

- private Grunflachen

C.8 Flachen flr die Wasserwirtschaft gem. § 9 (1)
Nr. 16 BauGB

T

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

PO O PN

Die Flache umfasst den vorhandenen Entwasserungsgraben einschliel3lich
erforderlicher Schutz- und Unterhaltungsstreifen. Eine Zuganglichkeit fur
die Stadtwerke Espelkamp AGR zur Unterhaltung ist jederzeit sicherzustel-
len.

C.9 Waldgem.89 (1) Nr. 18 BauGB

- Flachen fur Wald

C.10 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gem. 8 9 (1)
Nr. 20 BauGB

VermeidungsmalRnahme 1: Raumen des Baufeldes und Beginn der Bauar-
beiten aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (8 39 BNatSchG)

Arbeiten zur Baufeldrédumung und Beginn von Bauarbeiten sind aulBerhalb
der Brutzeit von Vogeln vorzunehmen und somit zwischen dem 01. Oktober
und 28. Februar zulassig.

Sollten Fallarbeiten erforderlich werden, ist die VermeidungsmalBnahme 2
zu berucksichtigen.

VermeidungsmalBnahme 2: Kontrolle auf Nistplatze sowie Lebens- und Ver-
mehrungsstatten von Fledermdusen (8 39 BNatSchG)

Im Vorfeld von Fall-/Rodungsarbeiten ist eine Kontrolle der jeweiligen Ob-
jekte durch eine fachlich geeignete Person durchzufihren. Diese Mal3nah-
me gilt ganzjahrig.

VermeidungsmalBnahme 3: Minderung der Auswirkungen von Kunstlicht
auf dammerungs- und nachtaktive Arten, insbesondere Fledermause

Lichtquellen im Plangebiet sind auf das zwingend erforderliche Mal3 zu re-
duzieren. Die Beeinflussung der verbleibenden Geholzbestande ist vollstan-
dig zu vermeiden. Zu berucksichtigen ist:

- Die Anpassung der spektralen Zusammensetzung des Lichtes an den
6kologischen Kontext (Lichtquellen mit hohem Rotanteil wahlen, im
Handel z. B. unter der Bezeichnung ,Amber” oder ,Bernstein”; Lichtfarbe
unter 2.700 K

- Beschrankung der Beleuchtungsdauer auf das zwingend notwendige
Mal3 (Teilnachtschaltung oder Bewegungsmelder);

- Reduzierung stérender Lichtausbreitung in die umliegende Vegetation
(insbesondere die verbleibenden Waldflachen) durch prazise Ausrich-
tung der Lichtkegel (Gehause mit Richtcharakteristik);

- Reduzierung der Beleuchtungsstarke;

- Berticksichtigung der Beleuchtung von Fledermaustransferwegen bei
der Wahl der Ersatzquartiere

Vermeidungsmal3nahme 4: Schutz von Lebensstatten wahrend der Brutzeit

Zum Schutz vor randlichen Einwirkungen sind dauerhaft die Bestimmungen
der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalRinahmen" anzuwenden. Im Bereich des Brutplatzes des
Stares ist in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli ein Abstand von 25 m einzuhal-
ten. Vor Beginn jeglicher Baumallnahmen sind im Zuge einer Umweltbau-
begleitung die aktuellen Brutstandorte von Staren zu ermitteln.

C.11  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB

I Iaéll__' Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen.

Die festgesetzten Flachen sind zugunsten der Errichtung einer 6ffentlichen
Schmutzwasserkanalisation mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
ten. Beglnstigte sind Ver- und Entsorgungstrager, die Stadtwerke Espel-
kamp AOGR sowie die Stadt Espelkamp.

C.12 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB

Anforderungen an den baulichen Schallschutz von AuBenbauteilen schutz-
wurdiger Gebaude

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von
Gebauden sind nach aufRen abschlieBende Bauteile von schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkendem
Larm so auszufuhren, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewerte-
te Bau-Schalldamm-MaB R, .. gemaf3 DIN 4109-1 (2018-01) erfullen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe
R'wges der Aullenbauteile von schutzbedUrftigen Raumen ergeben sich unter
Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, des Verhaltnisses der
gesamten AulRenflachen zur Grundflache des Raumes, des Fensterflachen-
anteils und des mafRgeblichen AuRBenlarmpegels La nach DIN 4109-2
(2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle. Der mal3gebliche AuRenlarmpegel
Ls ist durch Isophonen-Linien in der Planzeichnung dargestellt.

44 AuBBenldarmpegel nach DIN 4109 in dB(A)

Hinweis: Aus Grunden der Lesbarkeit sind die Isophonen in wechselnden
Farben Grau bzw. Schwarz dargestellt. Zudem sind im nordwestlichen Be-
reich aufgrund der Lesbarkeit nicht alle Linien mit dem jeweils zutreffenden
Dezibelwert beschriftet. Die Linien sind in 1 dB(A)-Schritten dargestellt, der
hdchste Wert erreicht 80 dB(A).

Begrunung ebenerdiger Stellplatze gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB

Bei Neuerrichtung von offenen, ebenerdigen Stellplatzen ist je angefange-
nen acht Stellplatzen ein standortgerechter Laubbaum 1. Ordnung in unmit-
telbarem Zusammenhang mit den Stellplatzen zu pflanzen. Je Baum ist ein
durchwurzelbarer Raum (Baumbeet) von mindestens 12 m3 Volumen und
1,5 m Tiefe anzulegen. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplat-
ze in unmittelbarem raumlichem Zusammenhang vorzunehmen. Die Baume
sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzqualitat: mindestens Hochstamm mit Drahtballen, Stammumfang
12-14 cm

Baumerhalt gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB
entfallender Baum

zu erhaltender Baum

O

Die als Einzelbaume zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu er-
halten. Der im Zusammenhang mit der ErschlieBungsplanung entfallende
Baumbestand ist in der Planzeichnung gekennzeichnet (,entfallender
Baum?®).

Far Zufahrten durfen entlang der Gabelhorst als Einzelbaume zum Erhalt
festgesetzte Baume, in Abstimmung mit der UNB des Kreises Minden-LUb-
becke, entnommen werden. Ein Ersatz im Faktor 1:2 erfolgt vorzugsweise im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

m Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB

Der Baumbestand innerhalb der am 6stlichen Rand des Sondergebietes
festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen ist zu erhalten und mittelfris-
tig durch Sukzession zu einem Waldrand zu entwickeln.

Aufenthaltsraume |Buroraume und
in Wohnungen, |ahnliche Radume
Ubernachtungs-
raume in Beher-
bergungsstatten,

Unterrichtsraume

und ahnliche Raume

Bettenraume in
Krankenanstalten
und Sanatorien

Raumart

D. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
Hinweise zum Planinhalt

Gesamtes be-

wertetes Bau-

Schalldamm-

mald (R, ges) iN
dB

La-25 La-30 La-35

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R, .. sind
in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten
AulRenfldche eines Raumes Sg zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN
4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K, nach Gleichung
(33) zu korrigieren. Fur AuBenbauteile, die unterschiedlich zur mal3gebli-
chen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

Im Bauantragsverfahren sind die Gewerbeldrmimmissionen durch die be-
triebseigenen Anlagen, Vorgange und Nutzungen unter Berucksichtigung
der konkreten Planung sowie insbesondere von geplanten Schallschutz-
malinahmen zu ermitteln und bei der Ermittlung der mal3geblichen AulRen-
larmpegel Ly nach DIN 4109-2 (2018-01) zugrunde zu legen

Fensterunabhangige Beluftung

Fur Schlaf-/Bettenrdaume oder fur zum Schlafen geeignete Rdume ist bei
einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr)
eine ausreichende BelUftung durch schallgedammte Luftungseinrichtungen
oder gleichwertige MalBnahmen bei geschlossenen Fenstern und Turen
sicher zu stellen. Dies betrifft das gesamte Plangebiet. Die akustischen Ei-
genschaften der Luftungseinrichtungen sind bei der Ermittlung der gesam-
ten bewerteten Bau-Schallddamm-MaBe von R',, s zu berucksichtigen.

Gutachterlicher Nachweis

Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen. Abweichungen von dieser Festsetzung
sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens
mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstandigen Uber die Ein-
haltung eines Beurteilungspegels < 45 dB(A) nachts zulassig.

C.13  Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25
BauGB

L °9°° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
00009 sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB

Anpflanzungsflache innerhalb der privaten Grunflache im Westen

L °2°° | Innerhalb der mit ,A" festgesetzten Flache ist eine kombinierte Geholzpflan-
cooo ] zungvon Baumen und Strauchern aus standortheimischen Arten vorzuneh-
men. In einem Abstand von 6,00 m zueinander sind mittelkronige Baume
entsprechend der Pflanzliste mittig in der festgesetzten Flache zu pflanzen.
Die Baumanpflanzung ist durch eine vierreihige Unterpflanzung durch
Straucher zu erganzen.

Pflanzenliste und Pflanzqualitaten Bdume

Acer campestre, Feldahorn
Carpinus betulus, Hainbuche
Populus tremula, Pappel
Prunus padus, Traubenkirsche
Prunus avium, Vogelkirsche

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm

Pflanzenliste, Pflanzqualitaten und Pflanzabstand Straucher

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel
Crataegus laevigata, Zweigriffeliger Wei3dorn
Crataegus monogyna, Eingriffeliger Weil3dorn
Euonymus europaeus, Pfaffenhutchen
Rhamnus frangula, Faulbaum

Rosa canina, Hundsrose

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder

Taxus baccata, Europadische Eibe

Viburnum opulus, Gewohnlicher Schneeball

Pflanzqualitat: verschulte Heister Hohe 150 cm - 200 cm, verschulte
Straucher Héhe 80 - 125 cm
Pflanzabstand: 1,5m x 1,5m

Sichtschutzpflanzung innerhalb des Sondergebietes im Suden gem. 8 9 (1)
Nr. 25a BauGB

L °2°° | Innerhalb der mit ,B" festgesetzten Flache ist eine mehrreihige Hecken-
ccoo | pflanzung vorzunehmen. Die vorhandenen Badume und Straucher sind zu
erhalten und das Pflanzraster daher dem Bestand anzupassen. Auf die Vor-
gabe zum Erhalt der Einzelbdume gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB wird verwie-
sen.

Pflanzenliste und Pflanzqualitaten:

Carpinus betulus, Hainbuche

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel
Crataegus laevigata, Zweigriffeliger WeiRdorn
Crataegus monogyna, Eingriffeliger Weil3dorn
Euonymus europaus, Pfaffenhitchen
Rhamnus frangula, Faulbaum

Rosa canina, Hundsrose

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder

Taxus baccata, Europadische Eibe

Viburnum opulus, Gewohnlicher Schneeball

Pflanzqualitat: verschulte Heister Hohe 150 - 200 cm, verschulte Straucher
Hohe 80 - 125 cm

Ersatzpflanzung Allee Gabelhorst gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB

0000 Innerhalb der mit,C” festgesetzten Flachen entlang der Verkehrsflache der

coco ] Gabelhorst sind Baume in einem Abstand von 15 m anzupflanzen. Je Baum
ist ein durchwurzelbarer Raum (Baumbeet) von mindestens 12 m3 Volumen
und 1,5 m Tiefe anzulegen. Die Baume sind dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Von dem exakten Abstand von 15 m zueinander kann geringfugig abgewi-
chen werden, wenn strukturelle Grinde (bspw. ein Leitungsverlauf) dies er-
fordern.

Pflanzenliste und Pflanzqualitat

Pflanzenart: Hainbuche (Carpinus betulus)
Pflanzqualitat: mindestens Hochstamm mit Drahtballen, Stammumfang
12-14 cm

Hinweis: Ein vollstandiger Ausgleich der entfallenen Baume im Faktor 1:2 ist
entlang der Gabelhorst nicht moéglich. Siehe hierzu auch den Hinweis ,Kom-
pensation gesetzlich geschutzte Allee”.

Dach- und Fassadenbegrunung gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Flach geneigte Dacher bis 15 Grad Dachneigung und Flachdacher von
Hauptgebauden sind zu einem Mindestanteil von 70 % der Bruttodachfla-
chen zu begrinen. Zu verwenden ist mindestens eine Extensivbegrinung
bestehend aus naturnaher Vegetation mit einer Substratstarke von mindes-
tens 10 cm. Die Begrunung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Bruttodachflache ist die gesamte Dachflache, die ein Gebaude Uberdeckt
einschliel3lich eines Dachuberstandes ohne Dachrinne. Besteht die Dach-
flache aus mehreren Teilen, ist die Bruttodachflache die Gesamtflache aller
Teildachflachen.

Die Verpflichtung zur Dachbegrinung besteht unabhangig von einer Nut-
zung der Dachflachen fur solare Strahlungsenergie.

Daruber hinaus wird eine Fassadenbegrunung empfohlen.

vorhandene Bebauung Flurgrenze

90 Flursticksnummer Germarkungsgrenze

o————o vorhandene Flurstucksgrenze » 3 5 MaRzahl (in m)

Flur 17 Flurbezeichnung O vorhandene Gelandehohen in
2.B. 50,11 m U. NHN (Meter Uber Nor-
malhéhennull)

Photovoltaik auf Dachflachen gem. Landesbauordnung

Auf die Pflicht zur Installation und zum Betrieb von Anlagen fur die Nutzung solarer
Strahlungsenergie auf Dachflachen gemal3 §8 42a und § 48 Landesbauordnung Nord-
rhein-Westfalen sowie die Verordnung zur Umsetzung der Solaranlagen-Pflicht in NRW
SAN-VO NRW wird hingewiesen.

Kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen/AuBenstelle Bie-
lefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39;
E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die Ent-
deckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehoérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zu-
mutbar ist (8 16 (2) DSchG NRW). Gegenuber der Eigentiumerin oder dem Eigentumer
sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstucks, auf dem Bodendenk-
maler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malinahmen
zur sachgemal3en Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande
und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu
dulden sind (8 16 (4) DSchG NRW)

Altlasten

Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fur das Vor-
liegen einer Altlast oder von schadlichen Bodenveranderungen unverzuglich der zu-
standigen Behorde anzuzeigen, wenn Derartiges bei BaumalRnahmen, Baugrundun-
tersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in Boden und Untergrund festgestellt wird.

Kampfmittel

Tiefbauarbeiten sind mit gebotener Vorsicht auszufuihren. Treten verdachtige Gegen-
stande oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort ein-
zustellen, Polizei oder Feuerwehrleistelle sind zu benachrichtigen.

Externe Kompensation

Die Bilanzierung der mit der Planung verbundenen Eingriffe ergibt einen externen
Kompensationsbedarf.

Die Kompensation des Defizites erfolgt durch die Entwicklung naturnahen Mischwal-
des auf den nachfolgend aufgefuhrten Flachen:

1. Kompensationsflache 1: Gemarkung Isenstedt Flur 1 Flurstick 42/1
2. Kompensationsflache 2: Gemarkung Kleinendorf Flur 5 Flursttck 49
3. Kompensationsflache 3: Gemarkung Kleinendorf Flur 6 Flurstick 154
4. Kompensationsflache 4: Gemarkung Hille, Flur 6, Flursttck 238

Daruber hinaus erfolgt die Kompensation durch Entwicklung kombinierter Feuchte-
und Gebuschstrukturen:
5. Kompensationsflache 5: Gemarkung Espelkamp, Flur 17, Flursttck 83

Kompensation gesetzlich geschutzter Allee

Ein vollstandiger Ausgleich der entfallenen Baume im Faktor 1:2 ist entlang der Gabel-
horst nicht moglich. Daher wird plangebietsextern durch teilweise stral3enbegleitende
Baumanpflanzungen eine Ersatzanpflanzung vorgenommen:
- Gemarkung Frotheim, Flur 1, Flurstick 370: Erganzung der Baumreihe entlang der
Sudseite der Schweriner Stral3e mit Traubeneichen (Quercus petraea)
- Gemarkung Fiestel-Gestringen, Flur 4, Flurstick 195: Pflanzung von Baumreihen
mit Stieleichen (Quercus robur)

Baugrundeigenschaften

Nach Auskunft des Geologischen Dienstes NRW liegen im tiefen Untergrund des Gel-
tungsbereiches auslaugungsfahige Gesteine. Eine objektbezogene Baugrundunter-
suchung, vor allem hinsichtlich des Trag- und Setzungsverhaltens, wird empfohlen.
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