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A. RECHTSGRUNDLAGEN
BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
23.09.2004 (BGBL. !, S. 2414) ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 2 ABSATZ

3 DES GESETZES VOM 20.07.2017 (BGBL. |, S. 2808);

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO0) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 21.11.2017 (BGBL. I, S. 3786);

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV) IN DER FASSUNG VOM 18.12.1990 (BGBL.
I, 1991 S. 58), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 3 DES GESETZES VOM
04.05.2017 (BGBL. I, S. 1057);

LANDESBAUORDNUNG (BauO NRW) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 01.03.2000 (GV NRW S. 256), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZE VOM
15.12.2016 (GV NRW S. 1162) UND 21.12.2017 (GV NRW S. 1005);

GEMEINDEORDNUNG NORDRHEIN-WESTFALEN (GONRW) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 14.07.1994 (GV NRW S. 666), ZULETZT GEANDERT
DURCH ARTIKEL 1 DES GESETZES VOM 15.11.2016 (GV NRW S. 966);

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (BUNDESNATUR-
SCHUTZGESETZ-BNatSchG) VOM 29.07.2009 (BGBL. |, S. 2542), ZULETZT GE-
ANDERT DURCH ARTIKEL 1 DES GESETZES VOM 08.09.2017 (BGBL. |, S. 3370);

GESETZ ZUM SCHUTZ DER NATUR IN NORDRHEIN-WESTFALEN, LANDESNATUR-
SCHUTZGESETZ NRW (LNatSchG) VOM 15.11.2016 (GV.NRW S. 933)

B. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

1. ART UND MAPR DER BAULICHEN NUTZUNG / UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN / HGHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES GEM. § 9 (7) BauGB

SO SONSTIGES SONDERGEBIET PFLEGE UND WOHNEN GEM. § 11 (1)
UND (2) BauNVO
08 GRUNDFLACHENZAHL GEM. § 16, 17 UND 19 BauNVO
@ GESCHOSSFLACHENZAHL GEM. § 16, 17 UND 20 BauNVO
GH max. i. BP MAXIMALE GEBAUDEHOHE UBER DEM BEZUGSPUNKT
BP BEZUGSPUNKT

BAUGRENZEN GEM. § 23 (3) BauNVO

2. VERKEHRSFLACHEN GEM. § 9 (1) NR. 11 BauGB

VERKEHRS- UND OFFENTLICHE GEHWEGFLACHE

STRABENBEGRENZUNGSLINIE

3. FLACHEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

P PRIVATE FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 25a
UND 25b BauGB

0 ®o
o

C. BESTANDSANGABEN

@ VORH, FLURSTUCKSGRENZEN

— p o —

VORH. GEMARKUNGSGRENZE

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEMAB § 9 (1) NR. 1 BauGB
1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET PFLEGE UND WOHNEN GEM. 8§ 11
(1) UND (2) BauNVO

(1) DAS SONSTIGE SONDERGEBIET “PFLEGE UND WOHNEN" DIENT VORWIEGEND DER

UNTERBRINGUNG VON PFLEGEEINRICHTUNGEN SOWIE DEM PFLEGEBETRIEB ANGE-

SCHLOSSENE WOHNUNGEN UND WOHNGEBAUDE FUR SENIOREN UND ANDERWE!ITIG

PFLEGE- UND BETREUUNGSBEDURFTIGE. 2

INNERHALB DES SO SIND FOLGENDE NUTZUNGEN ZULASSIG:

- EIN SENIORENPFLEGEHEIM MIT STAT!ONAREN PFLEGEPLATZEN

~ WOHNEINHEITEN UND WOHNGEBAUDE FUR BETREUTES WOHNEN

UNTERGEORDNET SIND FOLGENDE NUTZUNGEN ZULASSIG:

~ RAUME FUR PFLEGEDIENSTLEISTUNGEN UND FREIE HEILKUNDLICHE BERUFE

- EINRICHTUNGEN FUR KIRCHLICHE, SOZIALE UND GESUNDHEITLICHE ZWECKE

- DIE DER VERSORGUNG DES GEBIETES DIENENDEN LADEN, SCHANK- UND SPEISE-
WIRTSCHAFTEN SOWIE NICHT STORENDE HANDWERKS- UND GEWERBEBETRIEBE

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG GEMAB § 9 (1) NR. 1 BauGB IN
VERBINDUNG MIT & 16, 17, 18, 19 UND 20 BauNVO

(1) DIE ZULASSIGE GRUN_DFLAEHENZAHL VON 0,8 DARF NICHT UBERSCHRITTEN
WERDEN. MARBGEBEND FUR DIE ERMITTLUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE
GEM. § 19 (3) BauNVO IST DIE FLACHE DES BAUGRUNDSTUCKES EINSCHLICRBLICH
DER GEM. 8 9 (1) NR. 253 UND 25b FESTGESETZTEN FLACHEN.

(2) UNBERUCKSICHTIGT BElI DER ERMITTLUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE
BLEIBEN ZUGANGE ZU GEBAUDEN UND RUCKWARTIG LIEGENDEN GRUNDSTUCKSTEILEN
SOWIE DIE ANDEREN GARTEN- UND FUBWEGE AUF DEN GRUNDSTUCKSTEILEN BIS
ZU EINER BREITE VON 75 CM.

(3) DER BEZUGSPUNKT FUR DIE HOHE BAULICHER ANLAGEN WIRD AUF 43,75 M (.
NHN FESTGESETZT.

{4) DIE GEBAUDEHOHE WIRD AUF MAXIMAL 12,00 M UBER DEM _BEZUGSPUNKT

(S. ABS. 3) FESTGESETZT, SODASS DIE ZULASSIGE GEBAUDEHOHE 55,75 M U. NHN
NICHT UBERSCHREITEN DARF. SIE WIRD AM FERTIG GESTELLTEN GEBAUDE AM
DACHABSCHLUSS/ATTIKA GEMESSEN.

3. STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS E!NSCHLIEBLICH IHRER
ZUFAHRTEN GEM. § 9 (1) NR. & BauGB IN VERBINDUNG MIT
8§ 12 UND 23 BauNVO

(1) STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS SIND NUR INNERHALB DER UBERBAU-
BAREN GRUNDSTUCKSFLACHE ZULASSIG.

4. GRUNMABNAHMEN GEMAR § 9 (1) NR. 25a UND 25b BauGB

(1) DIE FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SIND FACHGE-
RECHT ANZULEGEN, ZU PFLEGEN UND DAUERHAFT ZU ERHALTEN SOWIE BEl AUS-
FALL DURCH GLEICHARTIGE ZU ERSETZEN. HIERFUR SIND NUR HEIMISCHE, STAND-
ORTGERECHTE LAUBGEHOLZE ZULASSIG.

(2) VON ABS. 1 SATZ 2 SIND BESTEHENDE GEHOLZE AUSGENOMMEN.

(3) ENTLANG DER NORD- UND OSTGRENZE DES PLANGEBIETES SIND !E 20 LAU-
FENDE METER BAUME 1. ORDNUNG MINDESTENS DREIMAL VERPFLANZT, M!T DRAHT-
BALLIERUNG UND EINEM STAMMUMFANG VON 18-20 CM ZU PFLANZEN. DIE
DAZWISCHEN LIEGENDEN FLACHEN SIND ALS GEHOLZBEPFLANZUNG (SIEHE ABS. 1
SATZ 2) HERZUSTELLEN.

() ENTLANG DER SUDGRENZE SIND JE 15 LAUFENDE METER BAUME MINDESTENS
2. ORDNUNG MINDESTENS DREIMAL VERPFLANZT, MIT DRAHBALLIERUNG UND EINEM
STAMMUMFANG VON 16-18 CM ZU PFLANZEN.

(5) DIE FLACHEN GEM. § 9 (1) NR. 25a UND 25b BauGB DURFEN FUR WEGE UNTER-
BROCHEN WERDEN.

5. HINWEISE

(1) BE! ERDARBEITEN IST AUF AUFFALLIGKEITEN (BODENVERFARBUNGEN, MATERIA-
LIEN, GERUCHE) zU ACHTEN. BEIM ANTREFFEN VON KONTAMINATIONEN IST DIE
UNTERE BODENSCHUTZBEHORDE UNVERZUGLICH EINZUSCHALTEN. BEIM ANTREFFEN
VON BEHALTERN ODER KAMPFMITTELN IST ZUSATZLICH DER KAMPFMITTELRAUM-
DIENST DER BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG EINZUSCHALTEN.

(2) DIE GEM. § 9 (1) NR. 25a UND 25b BauGB ZU ERHALTENDEN GEHOLZE SIND

WAH_P.END DES BAUSTELLENBETRIEBES DURCH GEEIGNETE BAUMSCHUTZMAQBNAHMEN
GEMAR DIN 18920 ZU SICHERN.,

E. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 9 (&)
BauGB IN VERBINDUNG MIT & 86 BauO NRW

1. SOCKELHOHE

(1) DIE HﬁHF.NLAGE DES FERTIGEN ERDGESCHOBRFUBBODENS WIRD AUF MAXIMAL
0,65 M UBER DEM HOHENBEZUGSPUNKT FESTGESETZT.

2. FASSADENGESTALTUNG

(1 ALLE HAUPT - UND NEBENGEBAUDE MUSSEN ALS UBERWIEGENDES FASSADEN-
MATERIAL VERBLENDMAUERWERK AUFWEISEN ODER ABER SIE SIND ALS PUTZ-
BAUTEN ZU ERRICHTEN. ANDERE MATERIALIEN SIND NUR ZU EINEM ANTEIL VON
30% DER FASSADENFLACHE ZULASSIG. VERKLEIDUNGEN, DIE EIN ANDERES
MATERIAL NACHAHMEN SIND UNZULASSIG.

{2) DIE FASSADENGESTALTUNG VON HAUSGRUPPEN !ST IN MATERIAL UND FARBE
JEWEILS EINHE!TLICH AUSZUFUHREN.

3. DACHGESTALTUNG UND DACHFORM

(1) ALS DACHEINDECKUNG SIND NUR DACHZIEGEL IN DEN FARBEN ROT, BRAUN UND
SCHWARZ EINSCHLIEBLICH DEREN ZWISCHENTONE ZULASSIG. ZULASSIG SIND DACH-
ZIEGEL AUS TON ODER BETON OHNE GLASZUSATZE. UNZULASSIG SIND INSBESON-
DERE GLASIERTE DACHZIEGEL, GLANZ-, KRISTALL- ODER EDELENGOBEN. AUSNAH-
MEN KONNEN ZUGELASSEN WERDEN, WENN TROTZ ABWEICHENDER DACHEINDECKUNG
SICHERGESTELT IST (Z. B. SICHTUNG DURCH DIE STADTPLANUNG DER STADT
ESPELKAMP), DASS DIE DIESBEZUGLICHEN Z!ELE DES BEBAUUNGSPLANES (SIEHE
BEGRUNDUNG) EINGEHALTEN WERDEN.

(2) BE! DACHNEIGUNGEN UNTER 10° SIND AUCH BITUMINOSE MATERIALIEN UND
ZINK- UND KUPFERBLECHE SOWIE BLECHE IN DEN ZIEGELFARBEN MOGLICH.

(3) GRUNDACHER SIND ZULASSIG. SOLARANLAGEN SIND ZULASSIG. FUR WINTER-
GARTEN SIND TRANSPARENTE DACHMATERIALIEN ZULASSIG. FUR UNTERGEORDNETE
GEBAUDETEILE SIND ANDERE DACHEINDECKUNGEN ZULASSIG.

(&) DIE DACHEINDECKUNG VON HAUSGRRUPPEN IST IN MATERIAL UND FARBE EIN-
HEITLICH AUSZUFUHREN.

4. EINFRIEDIGUNGEN UND STUTZMAUERN

{1) EINFRIEDIGUNGEN ZUR OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE SIND VORZUGSWEISE
ALS ABPFLANZUNGEN UND HECKEN AUS STANDORTGERECHTEN LAUBGEHOLZEN
ZULASSIG.

(2) EINFRIEDIGUNGEN ZUM FROTHEIMER WEG SIND AUCH IN FORM_ VON HOLZZAUNEN
MASCHENDRAHT- UND STAHLGITTERZAUNEN BIS MAX. 1,00 M HOHE SOWIE 2,00 M
HOHE NACH NORDEN, SUDEN UND OSTEN AUF DER GRENZE ZULASSIG. DIE VOR-
SCHRIFTEN DER § § 1, 12 UND 19 BauO NRW SIND ZU BEACHTEN.

(3) DIE FLACHEN ZWISCHEN GRUN_DSTUCKSGR_ENZE UND BEFESTIGTER VERKEHRS-
FLACHE SIND MIT RASEN EINZUSAEN UND GARTNERISCH ZU GESTALTEN. SIE SIND
VON DEN ANLIEGERN ZU UNTERHALTEN.

(4) DIE FUR DEN VERKEHR ERFORDERLICHE UBERSICHT AN STRARENEINMUNDUNGEN
UND ZUFAHRTEN DARF DURCH DIE EINFRIEDIGUNGEN BZW. ABPFLANZUNGEN NICHT
BEHINDERT WERDEN.

(5) ZUR BARRIEREFREIEN GESTALTUNG DES GELANDES SIND AUFFULLUNGEN UND
ABGRABUNGEN, ABWEICHEND VOM URGELANDE, |IM ERFORDERLICHEN MA[3 AUF DER
GESAMTEN GRUNDSTUCKSFLACHE ZULASSIG. ZUM SCHUTZ DER VORHANDENEN
VEGETATION AN DER OSTLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE SIND AUFFULLUNGEN UND
ABGRABUNGEN IN EINEM ABSTAND VON 5,00 M VON DER GRUNDSTUCKSGRENZE
NICHT ZULASSIG. IM UBRIGEN SIND AUFFULLUNGEN UND ABGRABUNGEN ZU BAUMEN
IN DEN FESTGESETZTEN FLA..CHEN NACH & 9 (1) NR. 25a UND 25b BauGB UND
BAUMEN IN ANGRENZENDEN OFFENTLICHEN FLACHEN IN EINEM ABSTAND VON
WENIGER ALS 3,50 M NICHT ZULASSIG.

(6} ZUR MODELLIERUNG DES GELANDES SIND L-STEINE BIS ZU FEINER HOHE VON
1,00 M ZULASSIG.

F. ORDNUNGSWIBDRIGKEITEN

ZUWIDERHANDLUNGEN GEGEN DIE GEMAR § 86 BauO NRW !IM BEBAUUNGSPLAN
AUFGENOMMENEN GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN WERDEN GEMAR 8§ 84 (1) NR. 20
BauO NRW ALS ORDNUNGSWIDRIGKE!ITEN GEAHNDET,

DIE DARSTELLUNG DES GEGENWARTIGEN ZUSTANDES STIMMT MIT DEM
KATASTERNACHWEIS UBEREIN.

ESPELKAMP, DEN (07.06.2018
Siegel SISt
gez. Schmidt ObVI

OFFENTL. BEST. VERM. ING.

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE FESTLEGUNG DER STADTEBAULICHEN
PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG IST.

ESPELKAMP, DEN (07.06.2018

gez. Schmidt ObVI

OFFENTL. BEST. VERM. ING.

DER AUSSCHUSS FUR STADTENTWICKLUNG HAT GEM. § 2 BauGB
AMZ23.05.2017 DIE AUFSTELLUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES
BESCHLOSSEN.

ESPELKAMP, DEN 24.05.2017

R /

BURGERMEISTER

DER ENTWURF DIESES BEBAUUNGSPLANES HAT MIT DEM TEXT UND
DER BEGRUNDUNG GEM. § 3 ABS. 2 BauGB IN DER ZEIT AM

B 12.09.2018
VOM 57062018 BIS 23.07.2018 OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ESPELKAMP, DEN 24.07.2018

Siegel
gez. Blauert

{(BLAUERT)
FACHBEREICHSLEITER

DER RAT HAT DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEM. § 10 ABS. 1 BauGB
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

ESPELKAMP. DEN 13.09.2018

Siegel

gez. Vieker

BURGERMEISTFR

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GFM. § 10 ABS. 3 BauGB AM
26.09.2018 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAU-
UNGSPLAN WIRD MIT DER BEGRUNDUNG AB 26092018 ZU
JEDERMANNS EINSICHT BE! DER STADTVERWALTUNG ESPELKAMP
BEREITGEHALTEN.

SEERAE, U 07.09.2018

Siegel
gez. Blauert

(BLAUERT)
FACHBEREICHSLEITER [

STAL

BEBAUUNGSPLAN NR. 69
SENIORENRESIDENZ AM FROTHEIMER WEG

ZU DIESFM BEBAUUNGSPLAN GEHORT FINE BEGRUNDUNG

GEMARKUNG FROTHEIM, FLUR 1 UND ESPELKAMP,FLUR 10

GROSSE DES PLANGEBIETES CA. 1,49 HA
KARTENGRUNDLAGE: FLURKARTE M. 1:1000

T ESPELKAMP

Aufgesteilt durch den Fachbereich 3, Stadftentwickiung

Datum:

02.05.2018

Gezeichnet: Jurgens




