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A. RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.09.200&4
(BGBL. | S. 2414), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 2 ABSATZ 3 DES
GESETZES VOM 20.07.2017 (BGBL. t S. 2808);

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVOD) IN DER FASSUNG DER BEKANTMACHUNG
VOM 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

PLANZEICHENVERORDNUNG {PlanzV) IN DER FASSUNG VOM 18.12.1950 (BGBL. | 1991
S. 58), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 3 DES GESETZES VOM 04.05.2017
(BGBL 1 S. 1057);

BAUDRDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN -LANDESBAUORDNUNG-
(BauD NRW) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 1.3.2000 (GV. NRW
S. 256) -EINSCHLIEBLICH DER INZWISCHEN ERGANGENEN ANDERUNGEN (SGV. NRW
232)-

BAUCRDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESBAUORDONUNG 2018
-BauO NRW 2018) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG DES GESETZES ZUR
MODERNISIERUNG DES BAUORDNUNGSRECHTS IN NORDRHEIN-WESTFALEN -BAU-
RECHTSMODERNISIERUNGSGESETZ (BauModG NRW) VOM 21. JUL!I 2018 (GV. NRW

S. 411)-

GEMEINDEORONUNG NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 14.07.1994 (GV NRW S. 666), ZULETZT GEANDERT DURCH
ARTIKEL 1 DES GESETZES VOM 15.11.2016 (GV NRW §. 966);

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (BUNDESNATURSCHUTZ-
GESETZ-BNatSchG) VOM 29.07.2009 (BGBL. | S. 2542), ZULETZT GEANDERT DURCH
ARTIKEL 1 DES GESETZES VOM 08.09.2017 (BGBL | S. 3370);

GESETZ ZUM SCHUTZ DER NATUR IN NORDRHEIN-WESTFALEN, LANDESNATUR-
SCHUTZGESETZ NRW (LNatSchG) VOM 15.11.2016 (GV NRW 5. 933).

B. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

1. ART UND MAp DER BAULICHEN NUTZUNG / UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN / HOHEN / SONSTIGES

GRENZE DES RAUMUICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS-

PLANES GEM. &8 9 (7) Bau(GB

WA1 ,WAz ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. 8 4 BagNVO o
Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zul3ssig.
II ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR GEM. § 16, 20 BauNVD
@ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND GEM. § 16, 20 BauNVOD
0 OFFENE BAUWEISE GEM. 8 22 BauNVO
0-25 GRUNDFLACHENZAHL GEM. § 16, 17 UND 19 BauNVD
TH max. 4,30m TRAUFHOHE MAXIMAL 4,30 M

TH 6,00m-6,50m TRAUFHOHE ALS MINDEST- UND HOCHSTMAR

GH max. 9,60m  GEBAUDEHBHE MAXIMAL 9,40 M

b s memmee  BAUGRENZEN GEM. § 23 (3) BauNVO

—@—6—9— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG GEM. & 16 (5) BauNVO
S m===== MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN ZUGUNSTEN DER
e smamems= VER- UNDO ENTSORGER GEM. § 9 (1) NR. 21 BauGB

OCKRXRXX UMGRENZUNG DER FLACHE BE|I DEREN BEBAUUNG BESONDERE

B |  BAULICHE SICHERUNGSMARNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN

XXXXX ERFORDERLICH SIND GEM. & 9 (1) NR. 16 ¢ BauGB

2. VERKEHRSFLACHEN GEM. § 9 (1) NR. 11 BauGB

VERKEHRS- UND OFFENTLICHE GEMWEGFLACHE

Oie Aufteilung der Verkehrsflache in ihre Bestandteile {z.B. Fahr-
bahn, Parkstreifen, Rad- und Gehweg) sowie Maf3e werden in den
Straflenausbaupl3nen festgelegt

S —— STRAPBENBEGRENZUNGSLINIE

3. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND FUR DIE ABFALL-
ENTSORGUNG GEM. § 9 (1) NR. 12 UND 14 BauGB SOWIE
HAUPTABWASSERLE!'TUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 13 BauGB

Heizzentrale FLACHE FUR EINE HEIZZENTRALE

—OAN > VORH. SCHMUTZWASSERKANAL
gepl. SW GEPL. SCHMUTZWASSERKANAL
RW
Q=404  VORH. REGENWASSERKANAL
RW -
O——O—O~ GEPL. REGENWASSERKANAL
() GEPL. SAMMELPLATZ FUR ABFALLBEHALTER

L. FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES UND
HOCHWASSERSCHUTZANLAGEN GEM. § 9 (1) NR. 16 b BauGB

{7 RRB REGENRUCKHALTEBECKEN
1

5. FLACHEN FUR WALD GEM. 8 9 (1) NR. 18 b BauGB

FLACHE FUR WALD

6. FLACHEN FUR MAPBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT GEM. § 9
(1) NR. 25 BauGB

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND MIT BINDUNGEN FUR BEPFLAN-
ZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
GEM. & 9 {1) NR. 25a UND 25b BauGB

C. BESTANDSANGABEN, ANREGUNGEN

VORH. FLURSTUCKSGRENZEN

VORH, FLURGRENZE

GEPL. FLURSTUCKSGRENZEN

— GEPL. WOHNGEBAUDE UND GARAGEN

D. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 (1) NR. 1 BauGB

{1) ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WAq UND WA32) GEM. § & (1) BauNVO

(2) IN DEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN SINO FOLGENDE NUTZUNGEN GEM. § & (2]
BauNVO IN VERBINUNG MIT & 1 (S) BauNVO ALLGEMEIN ZULASSIG:

1 WOHNGEBAUDE,

2. DIE DER VERSORGUNG DBES GEBIETES DIENENDEN LADEN, SCHANK- UND SPEISE-
WIRTSCHAFTEN SOWIE NICHT STORENDFEN HANDWERKSBETRIEBE,

3. ANLAGEN FUR KIRCHLICHE, KULTURELLE, SOZIALE, GESUNDHEITLICHE UND
SPORTLICHE ZWECKE.

(3) AUSNAHMEN GEM. & 4 (3) BauNVO SIND NICHT ZULASSIG

2. MA DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. 8 9 (1) NR. 1 BauGB IN
VERBINDUNG MIT 88 16, 17, 18, 19 UND 20 BauNVO

1) DIE ZULASSIGE GRUNDFLACHE (0,25) DARF DURCH ANLAGEN GEM. § 19 (4]
BauNVO BIS ZU EINER GRUNDFLACHENZAHL VON 0.4 UBERSCHRITTEN WERDEN,

(2) UNBERUCKSICHTIGT BE!I DER ERMITTLUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE
BLEIBEN ZUGANGE ZU GEBAUDEN UND RUCKWARTIG LIEGENDEN GRUNDSTUCKS-
TEILEN SOWIE DIE ANDEREN GARTEN- UND FURWEGE AUF DEN GRUNDSTUCKS-
TEILEN BIS ZU EINER BREITE VON 75 CM UND STEINGARTEN BIS 5 M2

(3) GEBAUDEANBAUTEN BIS 1/3 DER GRUNDFLACHE DES HAUPTGEBAUDES MIT
EINER MAX. TH<4,30 M, OFFENE TERRASSENUBERDACHUNGEN, FREISTEHENDE
GARAGEN, CARPORTS UND UNTERGEORONETE NEBENANLAGEN NACH § 14 BauNVO
SIND AUCH EINGESCHOSSIG ZULASSIG.

FREISTEHEND IM SINNF DIESES BEBAUUNGSPLANES IST EINE EIGENSTANDIG, STAND-
SICHERE KONSTRUKTION, DIE IM UBRIGEN AN ANDERE GEBAUDE ODER GEBAUDE-
TEILE ANGRENZEN DARF. EINE BIS ZU 1,00 M BREITE VERBINDUNG IM ERDGESCHOSS
IST MIT DEM KRITERIUM “FREISTEHEND" IM SINNE DIESES BEBAUUNGSPLANES
VEREINBAR.

(&) GEMAR DER VORPLANUNG ZUM STRABENAUSBAU VOM 12.04.2019 WIRD ALS
HOHENBEZUGSPUNKT DIE MITTLERE HOHENLAGE DER FERTIGEN FAHRBAHN- 3
OBERFLACHE, BZW. BElI DEN SUDLICHEN BAUGRUNDSTUCKEN DIE BORDSTEINOBER- |
KANTE DES VORGELAGERTEN GEPLANTEN GEHWEGES,IN DEM ABSCHNITT DER \
ERSCHLIEBUNGSSTRAPBE, VON DEM AUS DAS BAUGRUNDSTUCK ERSCHLOSSEN WIRD
(ZUFAHRT),FESTGESETZT.

(5) HOHENBEZUGSPUNKT DER GELANDEOBERFLACHE IM SINNE DES § 2 (&) BauO
NRW 2018 IST FUR BAULICHE ANLAGEN NACH & 6 (1) BauO NRW VOM 1.3.2000
DIE HOHE DER FERTIGEN FAHRBAHNOBERFLACHE BZW. BORDSTEINOBERKANTE
(S. ZIFFER 2. (4)] AN DER MARGEBLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE.

(6) DIE OBERFLACHE DER BAUGRUNDSTUCKE IST STRABENSEITIG BIS ZU DER
FESTGESETZTEN BAUGRENZE AN DIE FERTIGE OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
(STRABE BZW. GEHWEG) ANZUGLEICHEN. IM UBRIGEN DARF SIE HOCHSTENS 15 CM
OBERHALB DES IN ZIFFER 2. (4) GENANNTEN HOHENBEZUGSPUNKTES LIEGEN.

ZU UBRIGEN ANGRENZENDEN OFFENTLICHEN GRUNDSTUCKEN UND ZU DEN OBER-
FLACHEN DER BAUGRUNDSTUCKE UNTEREINANDER SIND DIESE MIT EINER BOSCH-
UNG MIT EINEM MAXIMALEN WINKEL VON 1:1,5 ANZULEGEN. ES WIRD EMPFOHLEN
DEM ANGRENZENDEN GRUNDSTUCK ZUR RUCKHALTUNG DES NIEDERSCHLAGSWAS-
SERS (§§ 27 ff. NachbGNRW) EINE MIND. 50 CM BREITE MULDE VORZULAGERN.

{7) DIE TRAUFHOHE IM WA(-GEBIET WIRD AUF MAX, 4,30 M UBER DEM HOHEN-
BEZUGSPUNKT (S. ABS, &) FESTGESETZT, AUSGENOMMEN BE| ZWERCHGIEBELN.
SIE WIRD GEMESSEN VON DEM HOHENBEZUGSPUNKT BIS ZUM SCHNITTPUNKT
DER GEBAUDEAURBENKANTE MIT DER DACHHAUT.

{8) FUR DIE ZULASSIGE HOHE DER ATTIKA BEl FLACHUOACHERN UND DACHTERRAS-
SEN IST IM WA4-GEBIET EINE HOHE VON MAXIMAL 4,30 M MARGEBLICH. IST EINE
ATTIKA NICHT VORGESEHEN, BEZIEHT SICH DIE HOHENANGABE AUF UIE OBERKANTE
DER DACHHAUT. BRUSTUNGEN (VON BALKONEN, DACHTERRASSEN) SINO KEINE
ATTIKA,

19) DIE TRAUFHOHE IM WA-GEBIET WIRD AUF MIN. 6,00 M UND MAX. 6,50 M UBER
DEM HOHENBEZUGSPUNKT (S. ABS. &) FESTGESETZT. SIE WIRD GEMESSEN VON DEM
HOHENBEZUGSPUNKT BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER GEBAUDEAURENKANTE MIT DER
DACHHAUT.

(10} FUR DIE ZULASSIGE HOHE DER ATTIKA BEl FLACHDACHERN UND DACHTERRAS-
SEN IST IM WAL-GEBIET EINE HOHE VON MINIMAL 6,00 M UND MAXIMAL 650 M
MARBGEBLICH. IST EINE ATTIKA NICHT VORGESEHEN, BEZIEHT SICH DIE HOHENANGA-~
BE AUF DIE OBERKANTE DER DACHHAUT. BRUSTUNGEN (VON BALKONEN, DACH-
TERRASSEN]) SIND KEINE ATTIKA.

(11) DIE GEBAUDEHOHE WIRD FUR DIE WA1- UND WA2-GEBIETE AUF MAXIMAL

9,40 M UBER DEM HOHENBEZUGSPUNKT (S. ABS. &) FESTGESETZT. SIE WIRD AM
FERTIG GESTELLTEN GEBAUDE AM DACHABSCHLUSS GEMESSEN, DER DACHAB-
SCHLUSS ST DBER SCHNITTPUNKT DER AUBENFLACHEN DER DACHHAUT (FIRST), BEI
ASYMETRISCHEN DACHFORMEN WIRD DIE GEBAUDEHOHE AN DER OBERSTEN DACH-
KANTE GEMESSEN.

{12) EINE ODER MEHRERE AU]}ENWANDE DER OBERGESCHOSSE DURFEN IM WA2-

GEBIET HINTER DIE AUBENWANDE DES ERDGESCHOSSES ZURUCKGESETZT WERDEN.
FUR DIE TRAUFE DES OBERGESCHOSSES (OBERE TRAUFE) GILT EINE MINIMALE i
HOHE VON 6,00 M UND EINE MAXIMALE HOHE VON 6,50 M. DIE OBERKANTE |
FERTIGFUBBODEN DES ERSTEN OBERGESCHOSSES BZW. DIE OBERKANTE DER ATTIKA
(UNTERE TRAUFE) DARF NICHT HOHER ALS 4,30 M LIEGEN.

3. STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS EINSCHL. IHRER
ZUFAHRTEN GEM. § 9 (1) NR. & BauGB IN VERBINDUNG MIT
§§ 12, 23 BauNVO

(1) STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS SIND NUR INNERHALB DER UBER-
BAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ZULASSIG.

(2) AUBERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN KONNEN ZWE!
STELLPLATZE PRO GRUNDSTUCK IN DER GRUNDSTUCKSZUFAHRT ZUGELASSEN
WERDEN.

{3) GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN DURFEN AN DER GRENZE ZUR OFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHE FOLGENDE BREITE NICHT UBERSCHREITEN:
- JE GRUNDSTUCK EINE ZUFAHRT IN MAX. 5,00 M BREITE

() IN BEGRUNDETEN FALLEN (Z.B. BE! ERFORDERLICHEM STELLPLATZBEDARF NACH
BauD NRW) KANN EiIN WEITERER STELLPLATZ AURERHALB DER BAUGRENZEN
AUSNAHMMSWEISE ZUGELASSEN WERDEN.

4, NEBENANLAGEN GEM. 8 9 (1) NR. &4 BauGB IN VERBINDUNG
MIT &8 14, 23 BauNVO UND & g9 BauO NRW 2018

(1) AUF DEN GRUNDSTUOCKSFLACHEN SIND AUSSCHLIERLICH FOLGENDE UNTERGE-
ORDNETE NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN ZULASSIG:

3) GARTENHAUSER, ABSTELLRAUME FUR GERATE UND LAUBEN

L) GEWACHSHAUSER,

c) UBERDACHTE FREISITZE,

d) BAULICHE ANLAGEN ZUR FREIZEITGESTALTUNG (Z.B. SAUNAHAUSCHEN),
e) VOGELVOLIEREN

f) GEHEGE UND EINRICHTUNGEN FUR DIE HOBBY-KLEINTIERHALTUNG

g} FLUSSIGGASTANKANLAGEN

h) ZIERTEICHE UND OFFENE SCHWIMMBECKEN

i) FESTE KOMPOSTANLAGEN,

i! ANLAGEN ZUR UMWELTFREUNDLICHEN ENERGIEGEWINNUNG,

k) FREISTEHENDE WERBEANLAGEN AN DER STATTE DER LEISTUNG BIS 1 M?
FLACHE

(2) ALLGEMEIN ZULASSIG AUF DEN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND FERNER, UN-
ABHANGIG VON ANZAHL UND GROBE, KINDERSPIELGERATE UND -ANLAGEN ALS
WEITERE UNTERGEORDNETE NEBENANLAGEN.

(3) AUFGRUND DES § 15 (1) BauNVOQO WIRD BESTIMMT, DASS DIE VORGENANNTEN
NEBENANLAGEN UNZULASSIG SIND, WENN VON IHNEN BELASTIGUNGEN ODER
STORUNGEN AUSGEHEN KONNEN, DIE NACH DER EIGENART DES BAUGEBIETES IM
BAUGEBIET SELBST ODER IN DESSEN UMGEBUNG UNZUMUTBAR SIND.

(&) DIE ZULASSIGEN NEBENANLAGEN VON a) BiS g)

- DURFEN IN DEN VORGARTENBEREICH (MIND. 5 M) SOWIE DEN GARTENBEREICH
DER AN OFFENTLICHE ANLAGEN ANGRENZT (MIND. 2 M) NICHT HINEINRAGEN.

- DURFEN EINE MAX. GROBE VON 12 M? UND EINE HOME VON 3 M NICHT
UBERSCHREITEN.

- DURFEN MIT DACHNEIGUNG UND DACHMATERIAL VON DEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES ABWEICHEN, MUSSEN SICH JEDOCH MIT DEN WEITEREN
BAUMATERIALIEN IN DIE UMGEBUNG EINFUGEN.

- DURFEN OHNE EIGENE ABSTANDSFLACHEN ERRICHTET WERDEN, JEDOCH IST DIE
GRENZBEBAUUNG EINSCHL., DER GEM. § 6 (11) NR. 1 BauO NRW VOM 1.3.2000
ZULASSIGEN ANLAGEN (Z.B. GRENZGARAGEN) ENTLANG EINER NACHBARGRENZE
MIT 9,00 M UND INSGESAMT MIT 15,00 M NICHT ZU UBERSCHREITEN.

(5) UM EINE HAUFUNG VON NEBENANLAGEN VON 2) BIS f) ZU VERMEIDEN,

DURFEN HOCHSTENS DRE!I ANLAGEN AUF EINEM GRUNDSTUCK ERR'CHTET WERDEN.
DIE DREI ANLAGEN DURFEN INSGESAMT HOCHSTENS 5% DER GRUNDSTUCKSFLACHE
UBERDECKEN.,

{6) DIE NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN DURFEN WEDER ZU GEWERB-
LICHEN ODER WERBEZWECKEN NOCH ZUM ABSTELLEN ODER LAGERN VON GEGEN-
STANDEN ALLER ART GENUTZT WERDEN.

5. GRUNMABNAHMEN GEM. § 9 (1) NR. 25a UND 25b BauGB

(1) DIE FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHAL-
TUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SIND
FACHGERECHT ANZULEGEN, ZU PFLEGEN UND DAUERHAFT ZU ERHALTEN SOWIE
BEI AUSFALL DURCH GLEICHARTIGE ZU ERSETZEN.

- DIE MIT A GEKENNZEICHNETEN FLACHEN SIND MIT EINER 10 M BREJTEN LUCKEN-
LOSFN BEPFLANZUNG BESTEHEND AUS FELDAHORN, HASEL, HAINBUCHE, HART-
RIEGEL, VOGELBEERE, WEIBDORN, HOLUNDER UND SCHI EHE ANZULEGEN.

E. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 9 &)
BauGB IN VERBINDUNG MIT 8 89 BauO NRW
2018

1. SOCKELHOHE

(1) DIE HOHENLAGE DES FERTIGEN ERDGESCHOPBFURBODENS WIRD AUF MAX. 0,65 M
UBER DEM HOHENBEZUGSPUNKT (S. ABSCHNITT O, ABS. 2 NR. 4) FESTGESETZT,

2. FASSADENGESTALTUNG

(1) ALLE HAUPT- UND NEBENGEBAUDE MUSSEN ALS UBERWIEGENDES FASSADEN-
MATERIAL VERBLENDMAUERWERK AUFWEISEN ODER ABER SIE SIND ALS PUTZ-
BAUTEN ZU ERRICHTEN. ANDERE MATERIALIEN SIND NUR ZU EINEM ANTEIL VON
30% DER FASSADENFLACHEN ZULASSIG. VERKLEIDUNGEN, DIE EIN ANDERES MA-
TERIAL NACHAHMEN, SIND UNZULASSIG.

(2) GEBAUDE IN HOLZBAUWEISE SIND ZULASSIG.

{3) DIE FASSADENGESTALTUNG VON DOPPELHAUSERN UND HAUSGRUPPEN IST IN
MATERIAL UND FARBE JEWEILS EINHEITLICH AUSZUFUHREN.

3. DACHGESTALTUNG UND DACHFORM

(1) DIE DACHNEIGUNG ERGIBT SICH AUS DEN ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES (0°-45°), FUR UNTERGEORDNETE GEBAUDETEILE GILT DIE IM
BEBAUUNGSPLAN FESTGESETZTE DACHNEIGUNG NICHT (TERRASSENUBERDACHUNGEN,
EINGANGSUBERDACHUNGEN, GAUBEN, WINTERGARTEN, VORBAUTEN, ZWERCHGIEBEL
ETC.). BEl NEIGUNGEN UNTER 10° SIND AUCH BITUMINOSE MATERIALIEN UND ZINK-
UND KUPFERBLECHE SOWIE BLECHE IN ZIEGELFARBEN MOGLICH, OIE DACHGESTAL-
TUNG UND DACHFORM GILT AUCH FUR UBERDACHTE STELLPLATZE (CARPQORTS) UND
GARAGEN.,

(2) ALS DACHEINDECKUNG SINO NUR DACHZIEGEL IN DEN FARBEN ROT, 6 BRAUN
UND SCHWARZ EINSCHLIERLICH DERER ZWISCHENTONE ZULASSIG. ZULASSIG SIND
DACHZIEGEL AUS TON ODER BETON OHNE GLASZUSATZE. UNZULASSIG SIND INS-
BESONDERE GLASIERTE DACHZIEGEL, GLANZ-, KRISTALL- OUDER EDELENGOBEN. AUS-
NAHMEN KONNEN ZUGELASSEN WERDEN, WENN TROTZ ABWEICHENDER DACHEIN-
DECKUNGEN SICHERGESTELLT IST (Z.B. SICHTUNG DURCH DIE STADTPLANUNG
DER STADT ESPELKAMP), DASS DIf DIESBEZUGLICHEN ZIELE DES BEBAUUNGS-
PLANES (SIEHE BEGRUNDUNG) EINGEHALTEN WERDEN.

(3) JEDER DACHZIEGEL HAT EINFARBIG ZU SEIN. DACHZIEGEL MIT UNTERSCHIED-
LICHEN FARBEN SIND UNZULASSIG. GRUNDACHER SIND ZULASSIG. SOLARANLAGEN
SIND ZULASSIG. FUR WINTERGARTEN SIND TRANSPARENTE DACHMATERIALIEN ZU-
LASSIG. FUR UNTERGEORDNETE GEBAUDETEILE SIND ANDERE DACHEINDECKUNGEN
ZULASSIG.

(&) DIE DACHEINDECKUNG VON DOPPEIL.HAUSERN UND HAUSGRUPPEN IST IN MATER-
IAL UND FARBE EINHEITLICH AUSZUFUHREN.,

(S) DACHAUFBAUTEN (DACHGAUBEN) IN EINER DACHFLACHE DURFEN IN DER

SUMME |HRER LANGEN 2/3 DER GEBAUDELANGE JE DACHSEITE NICHT UBER-
SCHREITEN UND SIND MINDESTENS 1,00 M VON DER AUREREN SEITE DER GIEBEL-
WAND ZURUCKVERSETZT ZU ERRICHTEN. DIE GAUBENSTIRNWAND IST UM MINDES-
TENS 30 CM VON DER GEBAUDEAURENWAND ZURUCKZUSETZEN. FUR VERKLEIDUN-
GEN DER GAUBENSEITENWANDE SIND KUNSTSTOFFE QUER METALLE SOWIE VER-
KLEIDUNGEN, DIE EIN ANDERES MATERIAL NACHAHMEN, NICHT ZULASSIG. DIE EIN-
DECKUNG DER GAUBEN MUSS IN DEM GLEICHEN MATERIAL UND IN DER GLEICHEN
FARBE WIE DAS HAUPTDACH AUSGEFUHRT WERDEN. AUSNAHMSWEISE KONNEN BE!
KLEINEN GAUBEN UND ANDEREN UNTERGEORONETEN DACHTEILEN (BIS 1/3 DER GE-

BAUDELANGE) VERKLEIDUNGEN UND EINDECKUNGEN MIT ZINK- ODER KUPFERBLECH
ZUGELASSEN WFERDEN.,

(6) ZWERCHGIEBEL DURFEN MAXIMAL 50% DER LANGE DER GEBAUDEWAND BETRA-
GEN UND MAXIMAL 1,00 M VOR DER GEBAUDEAUBENWAND HERVORSPRINGEN.

L. GRUNDSTUCKSEINFRIEDIGUNGEN

(1) EINFRIEDIGUNGEN ZUR OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE SIND VORZUGSWEISE
ALS ABPFLANZUNGEN UND HECKEN AUS STANDORTOERECHTEN LAUBGEHOLZEN
ANZULEGEN,

(2] UNTER BEACHTUNG DER VORSCHRIFTEN DER §§ 1, 12 UND 16 BauO NRW 2018
SIND EINFRIEDIGUNGEN IN FORM VON HOLZZAUNEN, MASCHENDRAHT- UND STAHL-
GITTERZAUNEN BIS MAXIMAL 1,00 M HOHE AUF DER GRENZE ZULASSIG.

(3) UNTER BEACHTUNG DER VORSCHRIFTEN DER §§ 1, 12 UND 16 BauO _NRW 2018
SIND EINFRIEDIGUNGEN IN FORM VON GABIONEN BIS MAXIMAL 1,00 M HOHE AUF DER
GRENZE ZULA'SSIG‘ SOFERN IHRE LANGE NICHT MEHR ALS 50% DER LANGE DER
GRENZE ZUR OFEENTLICHEN VERKEHRSFLACHE UBERSCHREITET. EINZELNE GABIO-
NENELEMENTE DURFEN EINE LANGE VON 1,50 M NICHT UBERSCHREITEN UND

MUSSEN IN EINEM ABSTAND ZUEINANDER VON 1,50 M ERRICHTET WERDEN. IN DEN
ZWISCHENRAUMEN DURFEN EINFRIFDIGUNGEN GEMA[R (1) UND {2) ERRICHTET WERDEN,

(&) DIE FLACHEN VOR DEN ABPFLANZUNGEN BZW. EINFRIEDIGUNGEN BIS ZUR
BEFESTIGTEN VERKEHRSFLACHE SIND MIT RASEN EINZUSAFN UND GARTNERISCH ZU
GESTALTEN. SIE SIND VON DEN ANLIEGERN ZU UNTERHALTEN.

(5) DIE FUR DEN VERKEHR ERFORDERLICHE UBERSICHT AN STRAPBENEINMUNDUNGEN
LUND ZUFAHRTEN DARF DURCH DifF EINFRIEDIGUNGEN BZW. ABPFLANZUNGEN NICHT
BEHINDERT WERDEN,

F. ORBDNUNGSWIDRIGKEITEN

(1) ZUWIDERHANDLUNGEN GEGEN DIE GEMAQ & 85 BauO NRW 2018 IM BEBAU-
UNGSPLAN AUFGENOMMENEN GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN WERDEN GEMAP
§ 86 (1) NR. 20 BauO NRW 2018 ALS ORDNUNGSWIDRIGKEITEN GEAHNDET.

DIE DARSTELLUNG DES GEGENWARTIGEN ZUSTANDES
STIMMT MIT DEM KATASTERNACHWEIS UBEREIN.

IST.
ESPELKAMP, DEN 11.03.2019

(Siegel) {Siegel)

gez. Beste
OFFENTL. BEST. VERM. ING.

£S WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE FESTLEGUNG DER
STADTEBAULICHEN PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG

ESPELKAMP, DEN 11.03.2019

OFFENTL. BEST. VERM. ING.

DER AUSSCHUSS FUR STADTENTWICKLUNG HAT
GEM. &8 2 BauGB AM 05.09.2017 DIE AUFSTELLUNG

DIESES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.

ESPELKAMP, DEN 06.09.2017

gez. Beste gez. Vieker

BURGERMEISTER

DER ENTWURF DIESES BEBAUUNGSPLANES HAT MIT
DEM TEXT UND DER BEGRUNDUNG GEM. § 3 ABS. 2
BauGB IN DER ZEIT vOM08.02.2019 BIS 11.03.2019
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

BESCHLOSSEN.

ESPELKAMP, DEN 12.03.2019

Siegel
iSiegell (Siegel)
gez. Blauert
(BLAUERT)
FACHBEREICHSLEITER

DER RAT HAT DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEM. § 10
ABS. 1 BauGB AM 15.05.2019

ESPELKAMP, DEN 16.05.2019

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GFM. 8 10 ABS. 3 BauGB
AM 06.06.2019 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT s
WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN WIRD MIT DER BEGRUN-
DUNG AB 06.06.2019 2ZU JEDERMANNS EINSICHT BEI
DER STADTVERWALTUNG ESPELKAMP BEREITGEHALTEN.

ALS SATZUNG

ESPELKAMP, DEN 07.06.2019

(Siegel)
gez. Blauert
(BLAUERT)
FACHBEREICHSLEITER

gez. Vieker
BURGERMEISTER

UBERSICHTSPLAN
M. 1: 10000

HISTAL
BEBAUUNGSPLAN NR. 68
NORDLICH DER STRABE AM FABBENSTEDTER GRABEN

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BauO NRW
ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT EINE BEGRUNDUNG

GEMARKUNG ESPELKAMP, FLUR 12 UND 17

GROSSE DES PLANGEBIETES CA. 6,19 HA
KARTENGRUNDLAGE: FLURKARTE M. 1:1000
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