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DER AUSSCHUSS FUR STADTENTWICKLUNG HAT AM 28.04.2015
DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 65 BESCHLOSSEN.

ESPELKAMP, DEN 29.04.2015

(Siegel)

gez. Vieker
BURGERMEISTER

DER ENTWURF DIESES ANDERUNGSPLANES HAT MIT DER BEGRUNDUNG
GEMAR § 3 ABS. 2 BauGB IN DER ZEIT VOM 16.09.2015
BIS 19.10.2015 OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIESER ANDERUNGSPLAN IST GEMAR § 10 ABS. 3 BauGB AM 10.12.2015
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER ANDERUNGSPLAN

WIRD MIT DER BEGRUNDUNG AB 10.12.2015 ZU JEDERMANNS EINSICHT
BEI DER STADTVERWALTUNG ESPELKAMP BEREITGESTELLT.

DER RAT HAT DEN ANDERUNGSPLAN GEMAR § 10 ABS. 1 BauGB AM 04.11.2015
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

ESPELKAMP, DEN 05.11.2015
ESPELKAMP, DEN 20.10.2015
ESPELKAMP, DEN 11.12.2015

(Siegel)
(Siegel) (Siegel)
gez. Blauert . gez. Blauert
(BLAUERT) gez. Vieker (BLAUERT)
SACHGEBIETSLEITER BURGERMEISTER SACHGEBIETSLEITER

A. RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 1 DES GESETZTES VOM 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548),

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW) VOM 14.07.1994
(GV. NRW S. 666) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 1 ANDERUNG VOM 03.02.2015
(GV. NRW S. 208),

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (BUNDESNATURSCHUTZGESETZ
-BNatSchG) VOM 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542 NR. 51)

LANDSCHAFTSGESETZ FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (LG NRW) VOM 21.07.2000
(GV. NRW 2000 S. 568), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 16.03.2010 (GV. NRW. S. 183)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN -LANDESBAUORDNUNG- (BauO NRW) IN
DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), ZULETZT GEANDERT
DURCH ARTIKEL 2 DES GESETZTES VOM 24.05.2011 (GV. NRW S. 272)

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE -BAUNUTZUNGSVERORDNUNG-
(BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), ZULETZT
GEANDERT DURCH ARTIKEL 2 DES GESETZES VOM 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) 1990 VOM 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58)

B. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

1. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES GEM. §9 (7) BauGB

ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. §4 BauNVO
WA, WA >
Ausnahmen gem. §4 (3) BauNVO sind nicht zuléssig.
Il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR GEM. §20 BauNVO
@ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND GEM. §20 BauNVO
(0] OFFENE BAUWEISE GEM. 22 BauNVO
0,25 GRUNDFLACHENZAHL GEM. §17 BauNVO

TH max.

G0 TRAUFHOHE MAXIMAL 4,30 M
,30 m

TH 6,00 - 6,50 m TRAUFHOHE ALS MINDEST- UND HOCHSTMAR

GH max.

9,40 m GEBAUDEHOHE MAXIMAL 9,40 M

BAUGRENZEN GEM. §23 (3) BauNVO

oo o oo ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG GEM. §16 (5) BauNVO
[T MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE
[ 1 GEM. § 9 (1) NR. 21 BauBG

Mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager, mit Geh-

und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit (private Verkehrsflache)

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE
GEM. § 9 (1) NR. 21 BauBG

Mit Leitungsrecht zugunsten der Entsorger

2. VERKEHRSFLACHEN GEM. § 9 (1) NR. 11 BauGB

VERKEHRS- UND OFFENTLICHE GEHWEGFLACHE

Die Aufteilung der Verkehrsflache in ihre Bestandteile
(z.B. Fahrbahn, Parkstreifen, Rad- und Gehweg) sowie

Mafe werden in den Stralenausbauplanen festgelegt.

STRARENBEGRENZUNGSLINIE

PR PRIVATE VERKEHRS- UND GEHWEGFLACHE

3. GRUNFLACHEN GEM. § 9 (1) NR. 15 BauGB

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG: SPIELPLATZ

4. FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES GEM. § 9 (1) NR. 16 BauGB

RRB

OFFENER WEGESEITENGRABEN

REGENRUCKHALTEBECKEN

5. FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND MIT BINDUNG FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN GEM. § 9 (1) NR. 25a UND 25b BauGB

6. FLACHE FUR WALD

FLACHEN FUR WALD

7. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

D 0°-45° DACHNEIGUNG 0°- 45°

C. BESTANDSANGABEN, ANREGUNGEN
O—————0 VORH. FLURSTUCKSGRENZEN

VORH. GEMARKUNGSGRENZE

— ¢ — —

VORH. FLURGRENZE

GEPL. FLURSTUCKSGRENZEN

GEPL. WOHNGEBAUDE UND GARAGEN

X 50,91 GEPL. HOHEN DER FERTIGEN STRARENOBERKANTEN (IN M UBER NN)

D. TEXTLICHE FESTSETZUNG
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB
(1) ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WAL UND WA2) GEM. § 4 (1) BAUNVO

(2) IN DEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN SIND FOLGENDE NUTZUNGEN GEM. § 4 (2) BAUNVO IN
VERBINDUNG MIT § 1 (5) BAUNVO ALLGEMEIN ZULASSIG:
1. WOHNGEBAUDE
2. DIE DER VERSORGUNG DES GEBIETES DIENENDEN LADEN, SCHANK- UND
SPEISEWIRTSCHAFTEN SOWIE NICHT STORENDEN HANDWERKSBETRIEBE.
3. ANLAGEN FUR KIRCHLICHE, KULTURELLE, SOZIALE, GESUNDHEITLICHE UND
SPORTLICHE ZWECKE.

(3) AUSNAHMEN GEM. § 4 (3) BAUNVO SIND NICHT ZULASSIG.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB IN VERBINDUNG MIT §§ 16, 17, 18, 19
UND 20 BAUNVO

(1) DIE ZULASSIGE GRUNDFLACHE (0,25) DARF DURCH ANLAGEN GEM. § 19 (4) BAUNVO BIS ZU
EINER GRUNDFLACHENZAHL VON 0,4 UBERSCHRITTEN WERDEN.

(2) UNBERUCKSICHTIGT BEI DER ERMITTLUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE BLEIBEN
ZUGANGE ZU GEBAUDEN UND RUCKWARTIG LIEGENDEN GRUNDSTUCKSTEILEN SOWIE DIE
ANDEREN GARTEN- UND FURWEGE AUF DEN GRUNDSTUCKSTEILEN BIS ZU EINER BREITE
VON 75 CM, UND BEI PFEIFENGRUNDSTUCKEN DIE FLACHE DER ZUFAHRT BIS ZUR
GRUNDSTUCKSAUFWEITUNG.

(3) GEBAUDEANBAUTEN BIS 1/3 DER GRUNDFLACHE DES HAUPTGEBAUDES MIT EINER MAX. TH < 4,30 M,
OFFENE TERRASSENUBERDACHUNGEN, FREISTEHENDE GARAGEN, CARPORTS UND
UNTERGEORDNETE NEBENANLAGEN NACH § 14 BauNVO SIND AUCH EINGESCHOSSIG ZULASSIG.

FREISTEHEND IM SINNE DIESES BEBAUUNGSPLANES IST EINE EIGENSTANDIG STANDSICHERE
KONSTRUKTION, DIE IM UBRIGEN AN ANDERE GEBAUDE ODER GEBAUDETEILE ANGRENZEN DARF.
EINE BIS ZU 1,00 M BREITE VERBINDUNG IM ERDGESCHOSS IST MIT DEM KRITERIUM ,,FREISTEHEND"
IM SINNE DIESES BEBAUUNGSPLANES VEREINBAR.

(4) ALS HOHENBEZUGSPUNKT WIRD DIE MITTLERE HOHENLAGE DER FERTIGEN FAHRBAHN-
OBERFLACHE IN DEM ABSCHNITT DER ERSCHLIERUNGSSTRARE, DER DEM JEWEILIGEN
BAUGRUNDSTUCK VORGELAGERT IST, BZW. VON DEM AUS DAS BAUGRUNDSTUCK
ERSCHLOSSEN WIRD, FESTGESETZT.

(5) HOHENBEZUGSPUNKT DER GELANDEOBERFLACHE i.S. § 2 ABS. 4 BauO NRW IST FUR BAULICHE
ANLAGEN NACH § 6 ABS. 11 BauO NRW DIE HOHE DER FERTIGEN FAHRBAHNOBERFLACHE AN
DER MARGEBLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE.

(6) DIE OBERFLACHE DER BAUGRUNDSTUCKE IST STRARENSEITIG BIS ZU DER FESTGESETZTEN
BAUGRENZE AN DIE FERTIGE OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (STRARE BZW. GEHWEG)
ANZUGLEICHEN. IM UBRIGEN DARF SIE HOCHSTENS 15 CM OBERHALB DES IN ZIFFER D.2.4
GENANNTEN HOHENBEZUGSPUNKTES LIEGEN. ZU UBRIGEN ANGRENZENDEN OFFENTLICHEN
GRUNDSTUCKEN UND ZU DEN OBERFLACHEN DER BAUGRUNDSTUCKE UNTEREINANDER SIND
DIESE MIT EINER BOSCHUNG MIT EINEM MAXIMALEN WINKEL VON 1:1,5 UND EINER ZUM
ANGRENZENDEN GRUNDSTUCK VORGELAGERTEN MINDESTENS 50 CM BREITEN MULDE ANZULEGEN.

(7) DAS HIERBEI ANFALLENDE OBERFLACHENWASSER IST DURCH DIE MULDEN (ZIFFER 6) AUF
DEM EIGENEN GRUNDSTUCK ABZUFANGEN.

(8) DIE TRAUFHOHE IM WA: -GEBIET WIRD AUF MAX. 4,30 M UBER DEM HOHENBEZUGSPUNKT
(S. ABS. 4) FESTGESETZT, AUSGENOMMEN BEI ZWERCHGIEBELN. SIE WIRD GEMESSEN VON DEM
HOHENBEZUGSPUNKT BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER GEBAUDEAURENKANTE MIT DER DACHHAUT.

(9) FUR DIE ZULASSIGE HOHE DER ATTIKA BEI FLACHDACHERN UND DACHTERRASSEN IST IM
WA1 -GEBIET EINE HOHE VON MAXIMAL 4,30 M MARGEBLICH. IST EINE ATTIKA NICHT
VORGESEHEN, BEZIEHT SICH DIE HOHENANGABE AUF DIE OBERKANTE DER DACHHAUT.
BRUSTUNGEN (VON BALKONEN, DACHTERRASSEN) SIND KEINE ATTIKA.

(10) DIE TRAUFHOHE IM WAz -GEBIET WIRD AUF MIN. 6,00 M UND MAX. 6,50 M UBER DEM HOHEN-
BEZUGSPUNKT (S. ABS. 4) FESTGESETZT. SIE WIRD GEMESSEN VON DEM HOHENBEZUGSPUNKT
BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER GEBAUDEAURENKANTE MIT DER DACHHAUT.

(11) FUR DIE ZULASSIGE HOHE DER ATTIKA BEI FLACHDACHERN UND DACHTERRASSEN IST IM
WAz -GEBIET EINE HOHE VON MINIMAL 6,00 M UND MAXIMAL 6,50 M MARGEBLICH. IST EINE
ATTIKA NICHT VORGESEHEN, BEZIEHT SICH DIE HOHENANGABE AUF DIE OBERKANTE DER
DACHHAUT. BRUSTUNGEN (VON BALKONEN, DACHTERRASSEN) SIND KEINE ATTIKA.

(12) DIE GEBAUDEHOHE WIRD FUR ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA: UND WA2) AUF MAXIMAL
9,40 M UBER DEM HOHEBEZUGSPUNKT (S. ABS. 4) FESTGESETZT. SIE WIRD AM FERTIG
GESTELLTEN GEBAUDE AM DACHABSCHLUSS GEMESSEN. DER DACHABSCHLUSS IST DER
SCHNITTPUNKT DER AURENFLACHEN DER DACHHAUT (FIRST). BEI ASYMMETRISCHEN
DACHFORMEN WIRD DIE GEBAUDEHOHE AN DER OBERSTEN DACHKANTE GEMESSEN.

(13) EINE ODER MEHRERE AURENWANDE DER OBERGESCHOSSE DURFEN IM ALLGEMEINEN
WOHNGEBIET WAz HINTER DIE AURBENWANDE DES ERDGESCHOSSES ZURUCKGESETZT
WERDEN. FUR DIE TRAUFE DES OBERGESCHOSSES (OBERE TRAUFE) GILT EINE MINIMALE
HOHE VON 6,00 M UND EINE MAXIMALE HOHE VON 6,50 M. DIE OBERKANTE FERTIGFURBODEN
DES ERSTEN OBERGESCHOSSES BZW. DIE OBERKANTE DER ATTIKA (UNTERE TRAUFE) DARF
NICHT HOHER LIEGEN ALS 4,30 M.

3. STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS EINSCHL. IHRER ZUFAHRTEN GEM. § 9 (1)
NR. 4 BAUGB IN VERBINDUNG MIT §§ 12, 23 BAUNVO

(1) STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS SIND NUR INNERHALB DER UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN ZULASSIG.

(2) AURERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN KONNEN ZWEI| STELLPLATZE PRO
GRUNDSTUCK IN DER GRUNDSTUCKSZUFAHRT ZUGELASSEN WERDEN.

(3) GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN DURFEN AN DER GRENZE ZUR OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE
FOLGENDE BREITEN NICHT UBERSCHREITEN:
- EINE GRUNDSTUCKSZUFAHRT MAX. 5,00 M UND
- ZWEI NEBENEINANDER LIEGENDE GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN MAX. 8,00 M.
SOLL EINE ZUFAHRT NEBEN EINER VORHANDENEN ZUFAHRT IN 5,00 M BREITE GEBAUT
WERDEN, SO IST ZWISCHEN DEN ZUFAHRTEN EINE GRUNFLACHE VON MINDESTENS 1,00 M
BREITE ANZULEGEN. ERFORDERLICHE ZUFAHRTSRADIEN WERDEN NICHT AUF DIE ZUFAHRTS-
BREITEN ANGERECHNET.

(4) IN BEGRUNDETEN FALLEN (Z.B. BEI ERFORDERLICHEM STELLPLATZBEDARF NACH BAUO NRW)
KANN EIN WEITERER STELLPLATZ AURERHALB DER BAUGRENZEN AUSNAHMSWEISE
ZUGELASSEN WERDEN.

(5) GARAGEN UND CARPORTS SIND NUR NACH MARGABE UND IN DEN MAXIMALEN ABMESSUNGEN
DES § 6 ABS. 11 BauO NRW ZULASSIG.

4. NEBENANLAGEN GEM. § 9 (1) NR. 4 BAUGB IN VERBINDUNG MIT §§ 14, 23 BAUNVO UND § 86
BAUO NRW

(1) AUF DEN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND AUSSCHLIERLICH FOLGENDE UNTERGEORDNETE
NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN ZULASSIG:
A) GARTENHAUSER, ABSTELLRAUME FUR GERATE UND LAUBEN
B) GEWACHSHAUSER
C) UBERDACHTE FREISITZE
D) BAULICHE ANLAGEN ZUR FREIZEITGESTALTUNG (Z.B. SAUNAHAUSCHEN)
E) VOGELVOLIEREN
F) GEHEGE UND EINRICHTUNGEN FUR DIE HOBBY-KLEINTIERHALTUNG
G) FLUSSIGGASTANKANLAGEN
H) ZIERTEICHE UND OFFENE SCHWIMMBECKEN
1) FESTE KOMPOSTANLAGEN
J) ANLAGEN ZUR UMWELTFREUNDLICHEN ENERGIEGEWINNUNG
K) FREISTEHENDE WERBEANLAGEN AN DER STATTE DER LEISTUNG BIS 1 M?
FLACHE

(2) ALLGEMEIN ZULASSIG AUF DEN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND FERNER, UNABHANGIG VON
ANZAHL UND GRORE, KINDERSPIELGERATE UND -ANLAGEN ALS WEITERE UNTERGEORDNETE
NEBENANLAGEN.

(3) AUFGRUND DES § 15 (1) BAUNVO WIRD BESTIMMT, DASS DIE VORGENANNTEN NEBENANLAGEN
UNZULASSIG SIND, WENN VON IHNEN BELASTIGUNGEN ODER STORUNGEN AUSGEHEN KONNEN,
DIE NACH DER EIGENART DES BAUGEBIETES IM BAUGEBIET SELBST ODER IN DESSEN
UMGEBUNG UNZUMUTBAR SIND.

(4) DIE ZULASSIGE NEBENANLAGE VON A) BIS G)

- DARF IN DEN VORGARTENBEREICH (MIND. 5 M) SOWIE DEN GARTENBEREICH DER AN
OFFENTLICHE ANLAGEN ANGRENZT (MIND. 2 M) NICHT HINEINRAGEN.

- DARF EINE MAX. GRORE VON 12 M? UND EINE HOHE VON 3 M NICHT UBERSCHREITEN.

- DURFEN MIT DACHNEIGUNG UND DACHMATERIAL VON DEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES ABWEICHEN, MUSSEN SICH JEDOCH MIT DEN WEITEREN
BAUMATERIALIEN IN DIE UMGEBUNG EINFUGEN.

- DARF OHNE EIGENE ABSTANDSFLACHE ERRICHTET WERDEN, JEDOCH IST DIE
GRENZBEBAUUNG EINSCHL. DER GEM. § 6 (11) NR. 1 BAUO NRW ZULASSIGEN ANLAGEN
(Z2.B. GRENZGARAGEN) ENTLANG EINER NACHBARGRENZE MIT 9,00 M UND INSGESAMT
MIT 15,00 M NICHT ZU UBERSCHREITEN.

(5) UM EINE HAUFUNG VON NEBENANLAGEN VON A) BIS F) ZU VERMEIDEN, DURFEN HOCHSTENS
DREI ANLAGEN AUF EINEM GRUNDSTUCK ERRICHTET WERDEN. DIE DREI ANLAGEN DURFEN
INSGESAMT HOCHSTENS 5 % DER GRUNDSTUCKSFLACHE UBERDECKEN.

(6) DIE NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN DURFEN WEDER ZU GEWERBLICHEN

ODER WERBEZWECKEN NOCH ZUM ABSTELLEN ODER LAGERN VON GEGENSTANDEN ALLER
ART GENUTZT WERDEN.

5. FLACHE FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES GEM. § 9 (1) NR. 16 BAUGB

(1) DIE FLACHE FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES IM WESTLICHEN PLANGEBIET

(OFFENER WEGESEITENGRABEN) DARF FUR DIE ERFORDERLICHEN GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN
UNTERBROCHEN UND VERROHRT WERDEN.

6. GRUNMARNAHMEN GEM. § 9 (1) NR. 20, 25 A UND 25 B BAUGB

(1) DIE FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT SIND WIE FOLGT FACHGERECHT ANZULEGEN, ZU PFLEGEN
UND DAUERHAFT ZU ERHALTEN SOWIE BEI AUSFALL DURCH GLEICHARTIGE ZU ERSETZEN:

- AUF DEN MIT A GEKENNZEICHNETEN FLACHEN IST EINE OBSTBAUMWIESE MIT HOCHSTAMMIGEN
OBSTBAUMEN, STAMMUMFANG 8-10 CM, UNTER AUSSCHLIERLICHER VERWENDUNG REGIONALER
OBSTSORTEN (HTTP://WWW. APFELSORTEN-OWL.DE) ANZUPFLANZEN.

- DIE MIT B GEKENNZEICHNETEN FLACHEN SIND MIT EINER LUCKENLOSEN BEPFLANZUNG,
BESTEHEND AUS FELDAHORN, HASEL, HAINBUCHE, HARTRIEGEL, VOGELBEERE, WEIRDORN
HOLUNDER UND SCHLEHE ANZULEGEN.

- DIE MIT C GEKENNZEICHNETEN FLACHEN SIND MIT EINER STRAUCHBEPFLANZUNG BESTEHEND
AUS FELDAHORN, HASEL, HAINBUCHE, HARTRIEGEL, VOGELBEERE, WEIRDORN HOLUNDER UND
SCHLEHE ANZULEGEN.

E. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 9 (4) BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 86 BAUO NRW
1. SOCKELHOHE

(1) DIE HOHENLAGE DES FERTIGEN ERDGESCHOSSFURBODENS WIRD AUF MAX. 0,65 M UBER DEM
HOHENBEZUGSPUNKT (S. ABSCHNITT D, ABS. 2, NR. 3) FESTGESETZT.

2. FASSADENGESTALTUNG

(1) ALLE HAUPT- UND NEBENGEBAUDE MUSSEN ALS UBERWIEGENDES FASSADENMATERIAL
VERBLENDMAUERWERK AUFWEISEN ODER ABER SIE SIND ALS PUTZBAUTEN ZU ERRICHTEN.
ANDERE MATERIALIEN SIND NUR ZU EINEM ANTEIL VON 30 % DER FASSADENFLACHE ZULASSIG.
VERKLEIDUNGEN, DIE EIN ANDERES MATERIAL NACHAHMEN, SIND UNZULASSIG.

(2) GEBAUDE IN HOLZBAUWEISE SIND ZULASSIG.

(3) DIE FASSADENGESTALTUNG VON DOPPELHAUSERN UND HAUSGRUPPEN IST IN MATERIAL UND
FARBE JEWEILS EINHEITLICH AUSZUFUHREN.

3. DACHGESTALTUNG UND DACHFORM

(1) DIE DACHNEIGUNG ERGIBT SICH AUS DEN ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES (0°- 45°). FUR UNTERGEORDNETE GEBAUDETEILE GILT DIE IM
BEBAUUNGSPLAN FESTGESETZTE DACHNEIGUNG NICHT (TERRASSENUBERDACHUNGEN,
EINGANGSUBERDACHUNGEN, GAUBEN, WINTERGARTEN, VORBAUTEN, ZWERCHGIEBEL ETC.)

BEI NEIGUNGEN UNTER 10° SIND AUCH BITUMINOSE MATERIALIEN UND ZINK- UND KUPFERBLECHE
SOWIE BLECHE IN ZIEGELFARBEN MOGLICH. DIE DACHGESTALTUNG UND DACHFORM GILT AUCH
FUR UBERDACHTE STELLPLATZE (CARPORTS) UND GARAGEN.

(2) ALS DACHEINDECKUNG SIND NUR ROTORANGE, ROTE, BRAUNROTE, BRAUNE, GRAUE,
GRAUSCHWARZE UND SCHWARZE DACHZIEGEL AUS TON ODER BETON OHNE GLASZUSATZE
ZULASSIG. JEDER DACHZIEGEL HAT EINFARBIG ZU SEIN. DACHZIEGEL MIT UNTERSCHIEDLICHEN
FARBEN SIND UNZULASSIG. GRUNDACHER SIND ZULASSIG. UNZULASSIG SIND INSBESONDERE
GLASIERTE DACHZIEGEL, GLANZ- ODER EDELENGOBEN. SOLARANLAGEN SIND ZULASSIG. FUR
WINTERGARTEN SIND TRANSPARENTE DACHMATERIALIEN ZULASSIG. FUR UNTERGEORDNETE
GEBAUDETEILE SIND ANDERE DACHEINDECKUNGEN ZULASSIG.

(3) DIE DACHEINDECKUNG VON DOPPELHAUSERN UND HAUSGRUPPEN IST IN MATERIAL UND FARBE
JEWEILS EINHEITLICH AUSZUFUHREN.

(4) DACHAUFBAUTEN (DACHGAUBEN) IN EINER DACHFLACHE DURFEN IN DER SUMME IHRER
LANGEN 2/3 DER GEBAUDELANGE JE DACHSEITE NICHT UBERSCHREITEN UND SIND MINDESTEN
1,00 M VON DER AUREREN SEITE DER GIEBELWAND ZURUCKVERSETZT ZU ERRICHTEN. DIE
GAUBENSTIRNWAND IST UM MINDESTENS 30 CM VON DER GEBAUDEAURENWAND ZURUCK-
ZUSETZEN. FUR VERKLEIDUNGEN DER GAUBENSEITENWANDE SIND KUNSTSTOFFE ODER
METALLE SOWIE VERKLEIDUNGEN, DIE EIN ANDERES MATERIAL NACHAHMEN, NICHT ZULASSIG.
DIE EINDECKUNG DER GAUBEN MUSS IN DEM GLEICHEN MATERIAL UND IN DER GLEICHEN FARBE
WIE DAS HAUPTDACH AUSGEFUHRT WERDEN. AUSNAHMSWEISE KONNEN BEI KLEINEN GAUBEN
UND ANDEREN UNTERGEORDNETEN DACHTEILEN (BIS 1/3 DER GEBAUDELANGE) VERKLEIDUNGEN
UND EINDECKUNGEN MIT ZINK- ODER KUPFERBLECH ZUGELASSEN WERDEN.

4. GRUNDSTUCKSEINFRIEDIGUNGEN

(1) EINFRIEDIGUNGEN ZUR OFFENTLICHEN UND PRIVATEN VERKEHRSFLACHE SIND VORZUGSWEISE
ALS ABPFLANZUNGEN UND HECKEN AUS STANDORTGERECHTEN LAUBGEHOLZEN ANZULEGEN.

(2) UNTER BEACHTUNG DER VORSCHRIFTEN DER §§ 1, 12 UND 19 BAUO NRW SIND EINFRIEDIGUNGEN
IN FORM VON HOLZZAUNEN, MASCHENDRAHT- UND STAHLGITTERZAUNEN BIS MAX. 1,00 M HOHE
AUF DER GRENZE ZULASSIG.

(3) UNTER BEACHTUNG DER VORSCHRIFTEN DER §§ 1, 12 UND 19 BauO NRW SIND EINFRIEDIGUNGEN IN
FORM VON GABIONEN BIS MAX. 1,00 M HOHE AUF DER GRENZE ZULASSIG, SOFERN IHRE LANGE NICHT
MEHR ALS 50 % DER LANGE DER GRENZE ZUR OFFENTLICHEN ODER PRIVATEN VERKEHRSFLACHE
UBERSCHREITET. EINZELNE GABIONENELEMENTE DURFEN EINE LANGE VON 1,50 M NICHT
UBERSCHREITEN UND MUSSEN IN EINEM ABSTAND ZUEINANDER VON 1,50 M ERRICHTET WERDEN. IN
DEN ZWISCHENRAUMEN DURFEN EINFRIEDIGUNGEN GEMAR (1) UND (2) ERRICHTET WERDEN.

(4) DIE FLACHEN VOR DEN ABPFLANZUNGEN BIS ZUR BEFESTIGTEN VERKEHRSFLACHE SIND MIT

RASEN EINZUSAEN UND GARTNERISCH ZU GESTALTEN. SIE SIND VON DEN ANLIEGERN ZU
UNTERHALTEN.

(5) DIE FUR DEN VERKEHR ERFORDERLICHE UBERSICHT AN STRARENEINMUNDUNGEN UND
ZUFAHRTEN DARF DURCH DIE EINFRIEDIGUNGEN BZW. ABPFLANZUNGEN NICHT BEHINDERT
WERDEN.

F. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

(1) ZUWIDERHANDLUNGEN GEGEN DIE GEMAR § 86 BAUO NRW IM BEBAUUNGSPLAN
AUFGENOMMENEN GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN WERDEN GEMAR § 84 (1) NR. 20 BAUO
NRW ALS ORDNUNGSWIDRIGKEITEN GEAHNDET.
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STADT ESPELKAMP
1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 65

AM FABBENSTEDTER GRABEN/ ZUR RATZENBURG
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT EINE BEGRUNDUNG
GEMARKUNG ESPELKAMP, FLUR 17 UND
GEMARKUNG FABBENSTEDT, FLUR 1

GRORE DES PLANGEBIETES CA. 8,43 HA

KARTENGRUNDLAGE: FLURKARTE M 1:1000
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