Inhalt der 4. Bebauungsplandnderung des Bebauungsplanes Nr. 5 d ,,Eichendorffstrafie Siid*

Anlage 2

Bisherige Festsetzung

Neue IFestsetzung

Begriindung

[. Art der baulichen Nutzung

1.1 GE(E) gemiB § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO'77
allgemein zuldssig sind:
Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebiude

1.2 GE gemaD § 8 BauNVO'77
allgemein zuldssig sind:

L

LI

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und
offentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Um-
gebung keine erhebliche Nachteile oder Beldstigungen
zur Folge haben kénnen,

. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude,
. Tankstellen,

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1.

2.

—_
w

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke,

MI gemilB § 6 BauNVQO "90

allgemein zuldssig sind:

—_—

[SS]

1.
. Einzelhandelsbetrieb, Schank- und Speisewirtschaften

2

. Wohngebiude

. Nur im EG sind allgemein zuléssig:

Geschiifts- und Biiroriume,

sowie Betriebe des Beherbergungsbetriebes,

3. sonstige Gewerbe

ES
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. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,

kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-

. Chkatenbetricbe
. Tankstellen,
. Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 in den

Teilen des Gebiets, die tiberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen geprigt sind.

Ausnahmsweise kdnnen Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a

(3) Nr

. 2 aulierhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile

des Gebiets zugelassen werden.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 GE (E) gemiB § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO "90
allgemein zuldssig sind:
Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude

1.2 GE gemdB § 1 (5) i.V.m. § 8 (2) BauNVO "90
allgemein zuldssig sind:

kl

1. Gewerbebetriebe aller At mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben (siehe 1.3), Lagerhéuser, La-
gerplitze und 6ffentliche Betriebe.

(V5 N i ]

. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude
. Anlagen fiir sportliche Zwecke

1.3 In dem Gewerbegebiet kénnen gem. § 8 (2) in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO Einzelhandelsverkaufsstel-
len ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie nicht zu den unter A genannten Branchen zéihlen.

A. Unzuldssige Einzelhandelsbetriebe bzw. Einzelhandelsverkaufsstellen:

Lebensmittel, Getrinke

Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

Spielwaren

Sportartikel

Uhren, Schmuck

Musikalien

Einrichtungszubehér (ohne Mébel)

Haus- u. Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
Foto, Optik

Unterhaltungselektronik, Computer
Elektrohaushaltswaren

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Baby-/Kinderartikel

Kunst und Antiquititen

Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biiroorganisation

1.4 In dem Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen gem. § 8 (3) i.V.m. § 1 (6) BauNVO ausnahmsweise

zuldssig:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet

sind.

2. Anlagen fiir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.

1.5 In dem Gewerbegebiet konnen gem. § 8 (3) i.V.m. § 1 (5) BauNVO Tankstellen ausnahmsyweise zugelas-
sen werden, wenn die Verkaufsfliche der zugehdrigen Einzelhandelsverkaufsstelle nicht mehr als 130 m?

betrigt,

1.6 MI gemaB § 6 Bau NVO "90
allgemein zuldssig sind:

2. Nurim EG sind allgemein zulissie:

dm ) 1D —

. Geschifts- und Biroriume
. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherberaunasgewerbes

1ebe,

Vzowattung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und spertliche Zwecke

Anpassung an die neue BauNVO (BauNVO'90)
Herstellung einer einheitlichen Rechtsgrundlage

Die géwerblichen Bauflichen im Bebauungsplan Nr. 5d liegen auflerhalb der Innenstadt von
Espelkamp bzw. aufierhalb des beschlossenen Zentrenkonzeptes. Vor diesem Hintergrund erfolgt
der komplette Ausschluss des zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Warensortiments.

Die Auswahl der Branchen ergibt sich aus dem Profilierungskonzept und dessen Anhang. Die
Grundlage hierfiir ist die Klassifikation der Wirtschaftszweige, die vom Statistischen Bundesamt
herausgegeben wurde (Klassifikation der Wirtschaftszweige mit Erlduterungen, Herausgeber:
Statistisches Bundesamt Wiesbaden, 1993, Metzler-Poeschel, Stuttgart).

Hier handelt es sich um eine gutachterliche Konkretisierung der zentren- und nahenversorgungsre-
levanten Sortimente, die von der Bevélkerung vermisst werden, wenn sie in den wohnungsnahen

Bereichen bzw. Stadtzentrum fehlen.

Mit diesen textlichen Festsetzungen wird den Empfehlungen des Profilierungskonzeptes gefolgt,

e die unkontrollierbarz Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und innen-
stadtrelevanten Sortimenten zu verhindern
° unerwiinschte landesplanerische und stadtebauliche Auswirkungen durch genaue Sor-

timentsfestsetzung einzuschranken.

Zudem erhalten Einzelhandelsbetiiebe, die nicht mit einem zentren- oder innenstadtrelevanten
Warensortiment handeln, die Mdglichkeit, sich in dem Gewerbegebiet niederzulassen, Im Zusam-
menhang mit méglichen Nutzungsinderungen verbleiben fiir die im Bebauungsplan liegenden
Grundstiicke ein breites Spektrum an gewerblichen Nutzungsmdglichkeiten. Die Festsetzung tragt
hier im besonderen Mafle dem Grundsatz der VerhiltnismafBigkeit Rechnung.

Die Vorschriften zur planungsrechtlichen Zuldssigkeit von Tankstellen erfolgen in Abwigung der
folgenden Aspekte:

Tankstellen stellen eine Infrastrukiureinrichtung fiir den motorisierten Individualverkehr dar, die
insbesondere in den Gewebegebicten und in der Nihe der drtlichen bzw. tiberdrtlichen Hauptver-
kehrsstrallen angesiedelt werden soll.

In den vergangenen Jahren ist zu beobachten, dass Tankstellen zunechmend i.V.m. Einzelhandels-
verkaufsstellen errichtet werden. In diesen Verkaufsstellen werden aber tiberwiegend zentren- bzw.
innenstadtrelevante Warensortiment verkauft.

Um einerseits zusitzliche Standorte fiir Tankstellen mit Einzelhandelsverkaufsstellen vorzuhalten
und um andererseits die von diesen Vorhaben ausgehenden negativen Auswirkungen auf die
Innenstadt zu begrenzen, erfolat eine Beschrankung der Verkaufsfliche auf 130 m2 Diese GroRen-
ordnung entspricht einerseits der Grofe der derzeit in Espelkamp realisierten Vorhaben. Dariiber
hinaus orientiert sich die GraBenordnung an der durchschnittlichen Ladenfliche in der Breslauer
Strale.

Mischgebiet:

Sowohl die Tankstellen wie auch die Vergniigungsstitten werden ausgeschlossen, da diese Nutzun-
gen mit der im Westen angrenzenden Wehnbebauung unvertraglich wiren. Ebenso ist der Standort
fiir Gartenbaubetriebe aufurund ilves grofien Flichenkedarfes nicht geeignet,




Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntinachung vom 27.08.1997 (BGBI. I
S. 2141) gedndert durch Artikel 7 Abs. 4 des Gesetzes vom 19.06.2001 (BG1 1 S1 1149)

§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GB NRW 1994 S. 666) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV
NRW S. 245)

§ 86 der B'»L.ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauQ NRW) Landesbauord-
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Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) - Baunutzungsver-
ordnung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.

.:v‘l}""“u

63,2005 (GB NRW 2000 §. 236}

132)

zuletzt gedindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
| 22.04.1993 (BGBI. I 5. 466)

Textliche Festsetzungen

1.1

1.4

In dem Gewerbegebiet (GE(E) an der EichendorffstraBBe/Ecke Isenstedter StraBe
sind gem. § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 8 (2) BauNVO nur die folgenden Nutzungen
zuldssig:

1. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude

Ausnahmen gem. 8 (3) i.V.m. § 1 (6) BauNVO sind nicht Bestandteile dieser
Satzung.

In dem Gewerbegebiet (GE) sind folgende Nutzungen gem. §
BauNVO allgemein zulissig:

8(2)iV.m. §1(5)

15 Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einzelhandelsbetnieben (sie-
he .1.4), Lagerhiuser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.

Geschifts-, Biiro- und Venwaltungsgebiude

Anlagen fiir sportliche Zwecke
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In dem Gewerbegebiet kénnen gem. § 8 (2) in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO
Einzelhandelsbetriebe sowie Einzelhandelsverkaufsstellen ausnahmsu gise zuge-
lassen werden, sofern sie nicht zu den unter A genannten Branchen zihlen.

A. Unzulissige Einzelhandelsbetriebe bzw. Einzelhandelsverkaufsstellen:
° Lebensmittel, Getrinke

° Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

° Spielware

o Sportartikel

° Uhren, Schmuck

o Musikalien

. Einrichtungszubehor (chne Mébel)

o Haus- u. Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstﬂewerbe
° Foto, Optik

e Unterhaltungselektronik, Computer

° Elektrohaushaltswaren

e Bekleidunz, Ledenwaren, Schuhe

. Baby-Kinderankel

o Kunst und Antiguitaten

. Biicher, Zeitschnften, Papier, Schreibwaren, Biiroorganisation

[n dem Gewerbegebiet sind folzende Nutzungen gem. § 8 (3) i.V.m.

BauNVO ausnahmsweisz zulssig:

§1(06)

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net sind und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse unterge-
ordnet sind.

2, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,
1.6 In den Gewerbegebiet kénnen gem. § 8 (3)i.V.m. § 1 (5) BauNVO
Tankstellerr ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsfli-
che der zugehdrigen Einzelhandelsverkaufssielle nicht melr als 130 o7 | 2
betrigt.
1.7 In dem Mischgebiet sind nur folgende Nutzungen gem. § 6 (2) BauNVO
LV.m. § 1 (4) u. (5) BauNVO allgemein zulassig:
1. Wohngebaude
Nur im Erdgeschoss sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:
1. Geschifts- und Biiroriume
2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
tricbe des Beherbergungsgewerbes
3. sonstige Gewerbebetriebe
4. Anlagen fiir Verwaltung sowie filr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke
1.8 Indem Mischgebiet ist die Ausnahme des § 6 (3) BauNVO gem. § 1 (6)

BauNVO ausgeschlossen.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat gem. § 2 BauGB die
AufstellumT (Anderung/Ergénzung) des Beballunosplane> am
30.05.2000 beschlossen. 7
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Birgermeister

Espelkamp, den 31.5.2000

Der Entwurf des BMbuu-mHaplmes hat miit dem Text und der Begnin-

dung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 8.10.2002 bis11.11.2002 6f-
fentlich ausgelegen.

Espelkamp, den 12,11,2002

3)

NN (Quadflieg)

rf_ f:l'r-&—: ‘l. Techn Beige t

,' TS . Beigeordneter
\_7

Der Rat der Stadt Espelkamp hat gem. § 10 (1) BauGB diesen Bebauungs-
plan (Anderung/Erginzung) am 18.12.2002a| ung besch]ossen
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Biirgermeister

Espelkamp, den 19,12.2002

4)

Der Bebauungsplan ist gem, § 10 (3) BauGB am 9.1.2003  ortstiblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan wird mit der Begriindung ab
9.1.2003 zu jedermanns Einsicht bei der Stagdtverwaltung Espelkamp
bereitgehalten. i—\
/

Espelkamp, den 10.1.2003

(Quadflieg)
Techn. Beigeordneter

Stadt Espelkamp

Bebauungsplan Nr. 5d
4. Anderung/Erginzung

Fichendorffstr. Siid

Gemarkung Espelkamp,

Flur 11

Aufgestellt durch das Planungs- und Bauordnunﬂsamt
der Stadt Espatkamp

Datum: 27.02.2001




