TEIL A

PLANZEICHNUNG
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Raumliche Lage: Planverfasser Plangrundlage Aufstellungsbeschluss Auslegung Satzungsbeschluss Ausfertigung Inkrafttreten

Gemarkung: Espelkamp
Flur: 11

GréRe des raumlichen Geltungs-
ca. 39.596 m?
Kartengrundlage: Auszug aus

dem Liegenschaftskataster
(Flurkarte).

Malfstab 1: 1.000

bereiches des Bebauungsplanes:

Fir den Planentwurf und die
Plananfertigung:

stadtplanung

olaf schramme
dipl.-ing. stadtplanung
Opferstrafe 9. 32423 Minden
Tel: 0571 972695-96

Fax: 0571 972695-98

Minden, den 05.04.2016

gez. Schramme (Siegel)

O. Schramme

Es wird bescheinigt, dass die
Darstellung mit dem amtlichen
Katasternachweis (Stand:
23.06.2015) Ubereinstimmt.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Libbecke, den 05.04.2016

gez. Schmidt (Siegel)

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung

hat am 14.05.2014 die 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5¢
beschlossen.

Espelkamp, den 15.05.2014

Blrgermeister

Der Entwurf dieses Anderungsplanes hat
mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 04.03.2016 bis
04.04.2016 offentlich ausgelegen.

Espelkamp, den 05.04.2016

gez. Blauert (Siegel)

(Blauert)
Fachbereichsleiter

Der Rat hat den Anderungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB am
11.05.2016 als Satzung
beschlossen.

Espelkamp, den 12.05.2016

Blrgermeister

Hiermit wird bestatigt, dass dieser
Anderungsplan mit dem Beschluss
des Rates vom 11.05.2016
Ubereinstimmt und dass nach § 2
Abs. 1 und 2 Bekanntmachungs-
verordnung NRW verfahren worden
ist.

Espelkamp, den 12.05.2016

Blrgermeister

Dieser Anderungsplan ist geman §
10 Abs. 3 BauGB am 10.06.2016
ortsublich bekannt gemacht
worden. Der Anderungsplan wird
mit der Begriindung ab 10.06.2016
zu jedermanns Einsicht bei der
Stadtverwaltung Espelkamp
bereitgehalten.

Espelkamp, den 13.06.2016

gez. Blauert  (Siegel)

(Blauert)
Fachbereichsleiter

TEIL B

PLANZEICHENERLAUTERUNG UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO )

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und
Baugrenzen

0,4 zulassige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr.1 BauNVO)
o offene Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
=——ae—e—a Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen, wie Vorbauten,
Erker, Loggien, Balkonen etc. kann gem. § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen Aulienwandflache und
max. 2 m Tiefe.

oo oo — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung- Mal} der Bauweise

(gem. §§ 16 (5) u. 22 (2) BauNVO)
max. Hohe baulicher Anlagen (Gebédudehoéhe) gem. § 16 (2 Nr. 4 BauNVO)

G|9'| ‘{nrz;x. als max. Héhe baulicher Anlagen wird der héchste Punkt der Dachhaut bzw. die

’ oberste Auflenwandbegrenzung (z.B. bei umlaufender Attika) Gber dem festgesetzten
Bezugspunkt definiert.
25?_’;50 Dachneigung als Mindest- und HéchstmaB gem. § 86 BauONRW
Br|r:|’ 3%88 Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen in m GiINN gem. § 18 BauNVO

3. Verkehrsflachen (gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache

F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "FuB- und Radweg"

Flachen fiir Stellplatze und Garagen /Carports, gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

4. Sonstige Planzeichen

Bl B B réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(gem. § 9 (7) BauGB)
E vorhandenes Gebaude mit Hausnummer
— o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
307 BemaRung in Meter
O Flache fiir Versorgungsanlagen- Elektrizitat (gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

§ 2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache, Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(gemall §§12 (1), 14 BauNVO)

(1) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als untergeordnete Nebenanlagen nur
Kinderspielgerate und -Anlagen sowie je Gartenparzelle 1 Gartenhaus, Abstellraum oder Laube
zulassig.

(2) Stellplatze sind auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen nur in einer Tiefe von max. 6 m
zur Stralkenbegrenzungslinie der Straflen "Hirschberger Weg" und "Glatzer Garten" zulassig.
Weitere Stellplatze und Garagen sind nur in den daflr festgesetzen Bereichen (St bzw. St/ G/ C)
sowie innerhalb der festgesetzen Baugrenzen zulassig.

Ortliche Bauvorschriften gem s s sauo nrw

§ 1 Réaumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

§2 Werbeanlagen
(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zuldssig.

(2) Unzulassig sind blinkende, mit wechselndem Licht betriebene oder sich bewegende
Werbeanlagen.

(3) Ausnahmsweise kénnen Hinweisschilder an den Grundstlickszufahrten zugelassen werden.

§ 3 Einfriedungen

(1) Als Einfriedungen sind nur offene Holzstakettenzaune, Maschendraht- und Stahlgitterzaune,
sowie Schnitthecken aus standortheimischen Laubgehdlzen bis zu einer Héhe von 1 m ber der
Gelandeoberkante zulassig. Als offen gelten Zaune, wenn die Materialien nicht mehr als die Halfte
seiner Oberflache ausmachen.

Ausgenommen von den v.g. Regelungen sind Sichtschutzelemente im Bereich von an die
Wohngebaude grenzendenTerrassen bis zu einer Hohe von 2 m und einer Lange bis 3 m.

(2) Des Weiteren sind Gabionen bis zu einer Lange von 1,5 m zulassig und missen in einem
Abstand zueinander von mind. 1,5 m errichtet werden. Die Zwischenraume sind als Einfriedungen
gem. (1) herzustellen.

§ 4 Dachneigung

Innerhalb des WA 1-Gebietes sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und
35° zulassig. Untergeordnete Gebaudeteile sowie Garagen und Carports sind auch mit
Dachneigungen unter 25° zulassig.

Innerhalb des WA 2-Gebietes sind Flachdacher bis zu einer Dachneigung von 5° zulassig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten
Verstolle gegen Bestimmungen dieser ortlichen Bauvorschriften kénnen mit einem BuRgeld gem.
§ 84 (1) BauO NRW geahndet werden.
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Ubersichtsplan

Stadt
Espelkamp

8. Anderung
Bebauungsplan Nr. 5c
"Eichendorffstralde”

gem. § 13a BauGB

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die
Planzeichnung (Teil A),

die textlichen Festsetzungen und

ortliche Bauvorschriften (Teil B).

Beigeflugt ist eine Begriindung (Teil C).

stadtplanung




