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2. VERKEHRSFLACHEN GEM. §9 (1) NR. 11 BauGB

VERKEHRS~ UND OFFENTLICHE GEHWEGFLA

STRABENBEGRENZUNGSLINIE

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

(1) NR. 20, 25 a UND 25 b BauGB

C. BESTANDSANGABEN

VORH. FLURSTUCKSGRENZEN

0

VORH. FLURGRENZEN

VORH. GEBAUDE

VORH. SCHMUTZWASSERKANAL

ot
0 VORH. 10 kV-TRAFOSTATION GEM. § 9 (1)
O—nO—<  VORH. 10 kV-ERDKABEL GEM. § 9 (1) NR.

A. RECHTSGRUNDLAGEN

§%8 2-4 U. 8-10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 27.8.1997 (BGBL I S. 2141, 1998 I, S.137), ZULETZT
GEANDERT DURCH ART. 1 DES GESETZES VOM 24.6.2004 (BGBL I S. 1359)

§7 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO)
VOM 14.7.1994 (GV NRW S. 666) ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM

28.3.2000 (GV NRW S. 245)

§§5 18-21 DES BUNDESNATURSCHUTZGESETZES (BNatSchG) IN DER FASSUNG b A
VOM 25.3.2002 (BGBl I S. 1193), GEANDERT DURCH ARTIKEL 167 DER VER-
ORDNUNG VOM 25.11.2003 (BGBl I S. 2304), ZULETZT GEANDERT DURCH

1359, 1381) GE

ARTIKEL 5 DES GESETZES VOM 24.6.2004 (BGBL I S.

$8 4-6 DES LANDSCHAFTSGESETZES (LG) VOM 21.7.2000 (GV NW 2000 S. 568)

§86 DER BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauO NRW) 0,8
LANDESBAUORNUNG VOM 1.3.2000 (GV NW 2000 S. 256)

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BauNVO)
-BAUNUTZUNGSVERORDNUNG- IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG

VOM 23.1.1990 (BGBl I S. 132) ZULETZT GEANDERT DURCH DAS INVESTITIONS-
ERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ VOM 22.4.1993 (BGBL I S. 466)

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzV 90) VOM 18.12.1990 (BGBl I S. 58)
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FH max. 11,00 m
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BauNVO

B. ZEICHNERISCHE | FESTSETZLINGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

1. ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG ~ UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN ~/ HOHEN ~/ SONSTIGES

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES GEM. ¥ 9 (7) BauGB

GEWERBEGEBIET GEM. & 8 BauNVD
GRUNDFLACHENZAFL BEM. & 16, 17 LM .m. & 19 H;J BauNVO
BAUMASSENZAHL GEM. § 21 BauNVO
BAUGRENZEN GEM. § 23 (3) BauNVO

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE
FLACHE ZUGUNSTEN DES VERSORGUNGSTRAGERS (VORH. 1. GEWERBEBETRIEBE ALLER ART MIT AUSNAHME VON EINZELHANDELSBE-

SCHMUTZWASSERKANAL) GEM. § 9 (1) NR. 21 BauGB TRIEBEN (SIEHE ABS. 3), LAGERHAUSR, LAGERPLATZE UND OFFENTLICHE

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE
FLACHE GEM. & 9 (1) NR. 21 BauGB
Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Aligemeinheit (vorh.

Rad- Gehweg) und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungs-

FIRSTHOHE MAXIMAL 11,00 M BZW. 64,00 M UBER NDRMALNULL|

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG GEM. §

0 TEXTLICHE PESTSET ZUNGEN

(1) GEWERBEGEBIET GEM. &8 8 (1) BauNVO

(2) IN DEM GEWERBEGEBIET SIND FOLGENDE NUTZUNGEN
VERBINDUNG MIT § 1 (5) BauNVD ALLGEMEIN ZULASSIG:

BETRIEBE,
2. GESCHAFTS-, BURD- UND VERWALTUNGSGEBAUDE,

3. ANLAGEN FUR SPORTLICHE ZWECKE

UNTER A GENANNTEN BRANCHEN ZAHLEN.

16 (5)
STELLEN

- LEBENSMITTEL, GETRANKE

- DROGERIE, KOSMETIK, HAUSHALTSWAREN

- SPIELWAREN

- SPORTARTIKEL

- UHREN, SCHMUCK

- MUSIKALIEN

- EINRICHTUNGSZUBEHOR (OHNE MOBEL)

- HAUS- UND HEIMTEXTILIEN, BASTELARTIKEL, KUNSTGE
- FOTO, OPTIK

3. FLACHEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

I FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND MIT BINDUNGEN FUR BE-
H o PFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
e o Snug STRAUCHERN GEM. § 9 (1) NR. 253 UND 25b BauGB

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
| VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT ALS FLACHEN ZUM

ANPFLANZEN UND MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
L FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN GEM. & 9

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 (1) NR. 1 BauGB

(3) IN DEM GEWERBEGEBJET KONNEN GEMAQB § 8 (2) IN VERBINDUNG MIT § 1
{9) BauNVO EINZELHANDELSBETRIEBE SOWIE EINZELHANDELSVERKAUFS-
STELLEN AUSNAHMSWEISE ZUGELASSEN WERDEN, SOFERN SIE NICHT ZU DEN

A. UNZULASSIGE EINZELHANDELSBETRIEBE BZW. EINZELHANDELSVERKAUFS-

CHE

LANDSCHAFT

NR. 12 BauGB

13 BauGB

GEM. & B () IN

WERBE

- UNTERHALTUNGSELEKTRONIK, COMPUTER 5.

- ELEKTROHAUSHALTSWAREN
- BEKLEIDUNG, LEDERWAREN, SCHUHE

- BABY-/KINDERARTIKEL

- KUNST UND ANTIQUITATEN

- BUCHER, ZEITSCHRIFTEN, PAPIER, SCHREIBWAREN, BURDORGANISATION

{4) IN DEM GEWERBEGEBIET SIND FOLGENDE NUTZUNGEN GEM. § 8 (3) IN
VERBINDUNG MIT & 1 (6) BauNVO AUSNAHMSWEISE ZULASSIG:

1. WOHNUNGEN FUR AUFSICHTS- UND BEREITSCHAFTSPERSONEN SOWIE FUR
BETRIEBSINHABER UND BETRIEBSLEITER, DIE DEM GEWERBEBETRIEB ZUGE-

ORDNET UND IHM GEGENUBER IN GRUNDFLACHE UND BAUMASSE UNTERGE-
ORDNET SIND.

2. ANLAGEN FUR KIRCHLICHE, KULTURELLE, SOZIALE UND GESUNDHEITLICHE
ZWECKE.

(S) IN DEM GEWERBEGEBIET KONNEN GEM. § 8 (2) IN VERBINDUNG MIT & 1 (5)
BauNVO TANKSTELLEN AUSNAHMSWEISE ZUGELASSEN WERDEN, WENN DIE
VERKAUFSFLACHE DER ZUGEHORIGEN EINZELHANDELSVERKAUFSSTELLE

NICHT MEHR ALS 130 M? BETRAGT.

(6) IN DEM GEWERBEGEBIET SIND GEM. § 1 (10) BauNVO AUSNAHMSWEISE
ZULASSIG:

1. DIE ERNEUERUNG EINES ZULASSIGERWEISE ERRICHTETEN UND DURCH 1
UNGEWOHNLICHE EREIGNISSE, WIE BRAND ODER NATURKATASTROPHEN, %
ZERSTORTEN EINZELHADELSBETRIEBES UNTER DER VORAUSSETZUNG, DASS
EIN GLEICHARTIGES GEBAUDE MIT GLEICHER BRANCHE ERRICHTET WIRD.

2. DIE ERWEITERUNG DER BESTEHENDEN ZENTREN- UND NAHVERSORGUNGS-
RELEVANTEN SORTIMENTE UM MAX. 10% DER REALISIERTEN VERKAUFS-
FLACHE FUR DIE GEM. § 1 (10) BauNVO ZULASSIGEN BETRIEBE.

3. DIE MAXIMALE GROPBE DER GESCHOPRFLACHE DARF IN DEN 0.G. FALLEN
JEDOCH 600 M? NICHT UBERSCHREITEN.

2. MA3 DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 (1) NR. 1 BauGB IN
VERBINDUNG MIT & 16, 17, 18, 19 BauNVO

(1) DIE IM GEWERBEGEBIET FESTGESETZTE GRUNT_Z!FLAEHE DARF DURCH
ANLAGEN GEM. & 19 (4) BauNVO NICHT WEITER UBERSCHRITTEN WERDEN;
§ 19 (&) SATZ 3 UND &4 BauNVO.

(2) MABGEBEND FUR DIE ERMJTTLUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE GEM.
§ 19 (3) BauNVO IST DIE FLACHE DES BAUGRUNDSTUCKES EINSCHLIEBLICH
DER GEM. § 9 (1) NR. 253 UND 25b BauGB FESTGESETZTEN FLACHEN.

(3) ALS HOHENBEZUGSPUNKT WIRD DIE GEMITTELTE HOHE DER FERTIGEN
STRAPBENOBERKANTE, GEMESSEN AUF DER ACHSE DER ERSCHLIEBUNGS-
STRABE AN DEN GRENZEN DES BAUGRUNDSTUCKES, FESTGESETZT.

(4) DIE HtﬁHENLAGﬁ DES FERTIGEN ERDGESCHORFUBRBODENS WIRD AUF
MAXIMAL 0,65 M UBER DEM HOHENBEZUGSPUNKT (S. ABS. 3) FESTGESETZT.

(S) DIE FIRSTHOHE WIRD AUF MAXIMAL 11,00 M UBER DEM HOHENBEZUGS-
PUNKT (SIEHE ABS. 3), BZW. 64,00 M UBER NN FESTGESETZT. SIE WIRD
GEMESSEN VON DEM HOHENBEZUGSPUNKT BIS OBERKANTE FIRSTZIEGEL BZW.
BE! EINEM FLACHDACH BIS OBERKANTE ATTIKA.

3. STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN GEM. § 9 (1)
NR. 4 BauGB IN VERBINDUNG MIT §12, 14, 23 BauNVO

(1) STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN SIND NUR INNERHALB DER
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHFN ZULASSIG.

(2) GRUNDST[_'__'JCKSZUFAHRTEN SIND AN DER GRENZE ZUR OFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHE AUF DAS NOTWENDIGE MA[3 ZU BEGRENZEN UND IN
ABSTIMMUNG MIT DER STADT ESPELKAMP VERKEHRSSICHER ANZULEGEN.

4. GRUNMABNAHMEN GEM. § 9 (1) NR. 20, 25a UND 25b BauGB

(1) AUF DEN FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND MIT BINDUNGEN FUR BEPFLAN-
ZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN SIND

2-3 REIHIGE HECKEN BZW. GEMISCHTE BAUM- UND STRAUCHPFLANZUNGEN
FLACHENDECKEND AUS STANDORTGERFCHTEN HEIMISCHEN GEHOLZEN (KEINE
KONIFEREN) ANZULEGEN.

(2) ALLE ANPFLANZUNGEN SIND DAUERHAFT ZU ERHALTEN. AUSFALLENDE
GEHOLZE SIND ZU ERSETZEN.

HINWEIS ZU ALTLASTEN

BEl ERDARBEITEN IST AUF AUFFALLIGKEITEN (BODENVERFARBUNGEN,
MATERIALIEN, GERUCHE) ZU ACHTEN. BEIM ANTREFFEN VON KONTAMINATI-
ONEN IST DIE UNTERE BODENSCHUTZBEHORDE UNVERZUGLICH EINZU-
SCHALTEN. BEIM ANTREFFEN VON BEHALTERN ODER KAMPFMITTELN IST
ZUSATZLICH DER KAMPFMITTELRAUMDIENST BEZIRKSREGIERUNG DETMOLD
EINZUSCHALTEN.

E. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. §9 (&)

BauGB IN VERBINDUNG MIT s 86 BauONRW

WERBEANLAGEN

(1) WERBEANLAGEN SIND NUR AN DER STATTE DER LEISTUNG ZULASSIG.

(2) UNZULASSIG SIND ALLE BLINKENDEN, MIT WECHSELNDEM LICHT BETRIE-
BENEN UND sICH BEWEGENDEN WERBEANLAGEN SOWIE WERBEANLAGEN AUF
BZW. AN EINFRIEDIGUNGEN.

(3) WERBEANLAGEN SIND NUR INNERHALB DER FESTGESETZTEN UBERBAU-
BAREN GRUNDSTUCKSFLACHE ZULASSIG.

{6) AUSNAHMSWEISE KONNEN HINWEISSCHILDER AN DEN GRUNDSTUCKSZU-
FAHRTEN ZUGELASSEN WERDEN.

2. EINFRIEDIGUNGEN

(1) EINFRIEDIGUNGEN ZUM OFFENTLICHEN STRABENRAUM SIND NUR ALS
ABPFLANZUNGEN MIT STANDORTGERECHTEN HEIMISCHEN GEHOLZEN (KEINE
KONIFEREN! ZULASSIG.

(2) AUSNAHMSWEISE ZULASSIG SIND MASCHENDRAHT- ODER STAHLGITTER-
ZAUNE WENN DIESE IN DIE ABPFLANZUNGEN INTEGRIERT ODER HINTER DIE
ABPFLANZUNGEN ZURUCK GESETZT WERDEN. DIE ZAUNE SIND ENTLANG DER
OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE UM MINDESTENS DIE HALBE ZAUNHOHE
HINTER DER GRUNDSTUCKSGRENZE ZURUCKVERSETZT ZU ERRICHTEN.

{3) DIE FUR DEN VERKEHR ERFORDERLICHE UBERSICHT AN STRABENEIN-
MUNDUNGEN UND GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN DARF DURCH EINFRIEDIGUNGEN
UND ABPFLANZUNGEN NICHT BEHINDERT WERDEN.

(4) DIE FLACHEN VOR DEN EINFRIEDIGUNGEN (ABPFLANZUNGEN BZW.
MASCHENDRAHT- ODER STAHLGITTERZAUNEN) BIS ZUR BEFESTIGTEN
OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE SIND VON DEN ANLIEGERN ZU UNTER-
HALTEN UND ZU PFLEGEN. DIESES GILT FUR DIE PRIVATEN UND OFFENT-
LICHEN GRUNANLAGEN.

F. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

ZUWIDERHANDLUNGEN GEGEN DIE GEMAPR § 86 BauONRW [M BEBAUUNGS -
PLAN AUFGENOMMENEN GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN WERDEN GEMAR
§84 (1) NR. 20 BauONRW ALS ORDNUNGSWIDRIGKEITEN GEAHNDET.

DER BAU-, PLANUNGS- UND UMWELTAUSSCHUSS HAT AM 21.9.2004
DIE ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 50
BESCHLOSSEN.

ESPELKAMP, DEN 22.9.2004

.7:(Z%u

BURGERMEISTER

DER ENTWURF DIESES ANDERUNGSPLANES HAT MIT DER BEGRUNDUNG
GEMA[3 § 3 ABS. 2 BauGB IN DER ZEIT VOMZ22.7.20058BIs 22.8.2005
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ESPELKAMP, DEN 23.8.2005

/""_;)
(BROCKHAGENY
STADTOBERBAURAT

[

DER RAT HAT DEN ANDERUNGSPLAN GEMAP § 10 ABS. 1 BauGB
AM 26.10.2005 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

ESPELKAMP, DEN 27.10.2005

y i
T
Elihar

BURGERMEISTER

DIESER ANDERUNGSPLAN IST GEMAR § 10 ABS. 3 BauGB AM
10.11.2005 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER ANDERUNGS-
PLAN WIRD MIT DER BEGRUNDUNG AB 10.11.2005 zU JEDERMANNS
EINSICHT BEI DER STADTVERWALTUNG ESPELKAMP BEREITGEHALTEN.

4
ESPELKAMP, DEN 11.11.2005

A
ki,
B
{(BROCKHAGEN)
STADTOBERBAURAT

DIESER ANDERUNGSPLAN IST_GEMAP § 10 ABS. 3 BauGB AM
29.06.2006 ERNEUT ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER
ANDERUNGSPLAN WIRD MIT DER BEGRUNDUNG AB 29.06.2006 ZU
JEDERMANNS EINSICHT BE! DER STADTVERWALTUNG ESPELKAMP

BEREITGEHALTEN.

ESPELKAMP, DEN 30.06.2006
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m &
i\%g&KHAGEN’}a/

STADTOBERBAURAT

P ELKAMP
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s+ 86 BauO NRW

GEMARKUNG

KARTENGRUNDLAGE :

2. ANDERUNG UND ERGANZUNG
BEBAUU

HINDENBURGRING SUD MIT GRTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN GEM.

NGSPLAN NR. 50

ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT EINE BEGRUNDUNG

ESPELKAMP, FLUR 11 UND 15

GROSSE DES PLANGEBIETES CA 388 HA

FLURKARTE M. 1:1000

Aufgestellt durch den Fachbereich 3, Stadtentwicklung

Datum:

8.10.2004

3. Anderung u. Erginzung v. 06.12.2007

Gezeichnet : Jurgens

L. Anderung v. 08.06.2017




Stadt Espelkamp

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50
,Hindenburgring Stid“

Begriindung
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- J 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 50
» RANE | wHindenburgring Std"

Ubersichtsplan 0.M.

gem. § 13 a BauGB (ohne Umweltbericht)
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1. Angabe der Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722) gedndert wor-
den ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetztes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548)

e Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der Bek. v. 1. Madrz 2000 (GV NRW S. 256),
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294), in Kraft getreten am
28.05.2016

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (SGV NW
2023), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496, in
Kraft getreten am 04.07.2015

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58)

e Gesetzt liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BnatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI I S. 2542 NR. 51)

e Landschaftsgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LG NRW) vom 21.07.2000 (GV. NRW
2000 S. 568). Zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.03.2010 (GV. NRW S. 183)




2. Planungsanlass und Planungsziel

Der Bebauungsplan Nr. 50 ,Hindenburgring Stid“ setzt Firsthhen von maximal 8,00 m im Stiden und
11,00 m im Norden fest. Ein am Hindenburgring ansassiges Unternehmen beabsichtigt die vorhande-
nen Gebadude zu erweitern. Die neuen Gebaudeteile sollen teilweise in einer Hohe von 15,00 m errich-
tet werden. Die Firsthohe von 15,00 m entspricht der Standardhohe fir Gewerbegebiete in Espelkamp
und ermoglicht eine wirtschaftliche Ausnutzbarkeit der gewerblichen Flachen vor dem Hintergrund
eines erhohten Lagerbedarfs und der damit erforderlichen Errichtung eines Hochregallagers. Durch die
Erhohung der maximalen Gebdaudehohe und der damit verbundenen vertikalen Nachverdichtung kon-
nen Neuversiegelungen auf unbebauten Freiflaichen vermindert werden. Gleichzeitig wird die Baumas-
senzahl von 7,0 auf 10,0 angehoben, um das erforderliche Bauvolumen auf der Flache errichten zu
koénnen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen im Rahmen des Verfahrens gedndert werden
(Anpassung der maximalen Firsthohe und Anpassung der Baumassenzahl). Insgesamt wird durch die
Anderung des Bebauungsplanes der Standort Espelkamp langfristig hinsichtlich des Arbeitsplatzange-
botes gestart.

Gemal § 13 a BauGB kdnnen Gemeinden einen Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren aufstellen bzw. dndern. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens, in dem auf eine Umweltpriifung verzichtet wird. Zudem ist ein Ausgleich der Eingriffe in
die Natur und Landschaft im vorliegenden Fall gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich (Aus-
gleichserfordernis liegt zudem nicht vor, da keine neuen Flachen in Anspruch genommen werden). Die
Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13 a BauGB liegen fiir das Verfahren vor.

Der Anderung des Bebauungsplanes liegt folgendes Ziel zugrunde:

e Anderung der maximalen Firsthdhen auf 15,00 m und der Baumassenzahl auf 10,0




3. Geltungsbereich / Bestand

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,,Hindenburgring Stid“ um-
fasst die Flurstiicke Gemarkung Espelkamp, Flur 15, Flurstiick 22 tlw., 49, 50, 51, 274, 275 und 508. Er
liegt stidlich des Hindenburgringes und 6stlich der Friedrich-Ebert-StralRe.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fliche von ca. 24.699 m?2.
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 50
wHindenburgring Siid"
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Abbildung 1: Geltungsbereich o.M.




3.2 Zustand des Plangebietes und nahere Umgebung

Das Plangebiet ist im Norden mit einer gewerblichen Nutzung bebaut. Hier befinden sich Produktions-
und Lagerhallen sowie Verwaltungsgebaude und Stellplatze. Der siidliche Teil des Geltungsbereiches
ist unbebaut.

Die unmittelbare Umgebung ist im Norden und Westen durch gewerbliche und Einzelhandelsnutzun-
gen gepragt. Im Osten schlieBt sich ein Grundstiick einer ehemaligen Tankstelle an sowie zusammen-
hdangende Waldflachen. Im Stiden befinden sich Ackerflachen sowie im weiteren Verlauf der Schissel-
bruchweg.

Abbildung 2: Luftbild o.M.




Abbildung 3: Blick von Kreuzungsbereich Friedrich-Ebert-StraBe/Hindenburgring in Richtung Siidost auf Verwaltungsge-
baude

Abbildung 4: Blick von Friedrich-Ebert-StraBe in Richtung Osten auf Parkplatz und dahinterliegender gewerblicher Erwei-
terungsflache




Abbildung 5: Blick von dstlichem Rad- und Gehweg in Richtung Westen auf gewerbliche Erweiterungsflache

Abbildung 6: Blick von 6stlichem Rad- und Gehweg auf vorhandenen 5,00 m breiten Griinstreifen im Siiden des Bebau-
ungsplanes




3.3 Ubergeordnete Planung

3.3.1 Rechtliche Ausgangssituation

Der planungsrechtliche Zustand ist zurzeit nach § 30 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungs-
bereich eines Bebauungsplanes) zu beurteilen. Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
sind nur zuldssig, wenn sie den Festsetzungen entsprechen.

Die auf den unterschiedlichen Planungsebenen zu beriicksichtigen planungsrechtlichen Vorgaben wer-
den in den folgenden Kapiteln dargestellt.

Die Flache ist von rechtskraftigen Bebauungsplanen umgeben. Aufgrund der Lage des Plangebietes
kann das Planungsvorhaben als MalRnahme zur Innenentwicklung bewertet werden. Gemals § 13 a
BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den, wenn u.a. folgende Parameter zutreffen:

e die GroRe der Grundflache betragt weniger als 20.000 m?,

e es ist kein Vorhaben mit einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
gemal Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung betroffen,

e es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiter (z.B. Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes).

Die GroRe des ausgewiesenen Gebietes betragt ca. 24.699 m2. GemaR § 19 Abs. 2 BauNVO ergibt sich
eine zuldssige Grundflache von unter 20.000 m?, sodass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt werden kann (Gewerbegebiet 24.699 m? x 0,8 GRZ = 19.759 m? < 20.000 m?).

Es wird auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung im Rahmen eines Umweltberichtes verzichtet.
Weiterhin entfallt die Eingriffsregelung, da Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten (Ausgleichserfordernis liegt zudem nicht vor, da
keine neuen Flachen in Anspruch genommen werden).

3.3.2 Regionalplan
Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Detmold fiir den Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld stellt
den 6stlichen Teil des Anderungsbereiches als , Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) dar.

Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) beinhalten Flachen fiir Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe,
flir Wohnfolgeeinrichtungen und 6ffentliche und private Dienstleistungen. Auch siedlungszugehorige
Grin-, Sport-, Freizeit und Erholungsflachen sind Bestandteil des ASB. Der Bebauungsplan und der Fla-
chennutzungsplan treffen bereits jetzt die flir eine gewerbliche Nutzung erforderliche Darstellung bzw.
Festsetzung fiir eine gewerbliche Nutzung.
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Abbildung 7: Auszug aus dem Regionalplan

3.3.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Espelkamp stellt fiir den Anderungsbereich ein
eingeschranktes Industriegebiet dar (Gle). Die vorliegende Anderung sieht keine Ausweisung von wei-
teren Baufliachen vor. Die Anderung des Bebauungsplanes betrifft lediglich die Erhéhung der maxima-

len Bauhthe und der Baumassenzahl und ist mit keiner Anderung der Art der baulichen Nutzung ver-
bunden.
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Abbildung 8: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
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3.3.4 Bestehender Bebauungsplan
Die derzeitige stadtebauliche Ordnung wird durch den Bebauungsplan Nr. 50 ,,Hindenburgring Stid“
geregelt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stellen sich wie folgt dar:

Der Bebauungsplan setzt fiir den Geltungsbereich der Anderung eine Gewerbegebiet (GE) fest. Das
MaR der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von 0,8 und einer Baumassenzahl von 7,0 im Norden
und 6,0 im Siiden festgesetzt. Im Norden ist eine maximale Firsth6he von 11,00 m festgesetzt, im Si-
den eine maximale Firsthéhe von 8,00 m. Im Siiden ist eine Bepflanzung in 5,00 m breite zur freien
Landschaft vorgesehen.

Abbildung 9: wirksamer Bebauungsplan Nr. 50
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4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 MaB der baulichen Nutzung

Durch die Anderung wird die bisher im Norden auf 11,00 m und die im Siiden auf 8,00 m begrenzte
Firsthohe flachendecken auf 15,00 m festgesetzt. Gleichzeitig wird die bisher im Norden auf 7,0 und
6,0 begrenzte Baumassenzahl auf 10,0 fir beide Teilbereich festgesetzt. Die Firsthéhe von 15,00 m
entspricht der Standardhohe fir Gewerbegebiete in Espelkamp und ermoglicht eine wirtschaftliche
Ausnutzbarkeit der gewerblichen Flachen vor dem Hintergrund eines erhohten Lagerbedarfs und der
geplanten Errichtung eines Hochregallagers. Durch die Erhéhung der maximalen Gebaudehdhe und
der damit verbundenen vertikalen Nachverdichtung konnen Neuversiegelungen auf unbebauten Frei-
flachen vermindert werden.
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5. Auswirkungen der Planung

5.1 Nachbarkommunen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine Anderungen hinsichtlich der Zul&ssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben bzw. Einzelhandelsverkaufsstellen vorgenommen. Daher sind keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche sowie die wohnortnahe Versorgung der
Bevolkerung mit Gltern des taglichen Bedarfs in den Nachbarkommunen zu erwarten.

Des Weiteren sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf die Verkehrsinfrastruktur (Verkehrs-
belastungen) zu erwarten. Gleiches gilt fiir die Belange des Immissionsschutzes. Die Anderung hat
keine erheblich negativen Auswirkungen auf zentrale, Gberortliche Freizeit- und Erholungseinrichtun-
gen. Die Anderung hat zudem keine negativen Auswirkungen auf Sichtbeziehungen zu geschiitzten
Denkmalern.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ist mit keinen erheblich negativen Beeintrachtigungen auf
die Belange der Nachbarkommunen zu rechnen.

5.2 Belange der vorhandenen Nutzung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke im Gel-
tungsbereich erhoht. Es konnen Gebaude mit einer maximalen Firsthohe von 15,00 m entstehen. Die
nahere Umgebung ist von gewerblichen Nutzungen umgeben und flgt sich entsprechend ein. Hinsicht-
lich des Uberganges zur freien Landschaft ist im Siiden ein 5,00 m breiter Griinstreifen festgesetzt,
bestehend aus einer zwei- bis dreireihigen Hecke bzw. gemischte Baum und Strauchpflanzungen fla-
chendecken aus standortgerechten heimischen Gehoélzen (Keine Koniferen) anzulegen (bereits
vorhanden).

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sowie Erholungs- und Freizeitfunktionen werden durch die
Anderung des Bebauungsplanes nicht erheblich beeintréchtigt.

In Folge des Baugeschehens kommt es zeitlich begrenzt zu zuséatzlichen Ldarm-, Staub- und Schad-
stoffimmissionen sowie zu zusatzlichen Verkehr durch Baufahrzeuge. Die zu erwartenden Beeintrach-
tigungen sind aber nur voriibergehend und zeitlich begrenzt und daher hinzunehmen.

5.3 Belange der Umwelt

Die Belange des Umweltschutzes und von Natur und Landschaft i.S. der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB
genannten Eigenschaften spielen im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung nur eine untergeord-
nete Rolle, da gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB zu Grunde gelegt wird, dass die Eingriffe, die durch den
Bebauungsplan erméglicht werden, bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulas-
sig waren.

Negative Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft sind nicht zu erwarten, da keine
zusatzlichen Flachen in Anspruch genommen werden und sich der Geltungsbereich in unmittelbarer
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Nahe zu vorhandenen gewerblichen Nutzungen befindet und entsprechend starke anthropogene St6-
rungen vorliegen.

Eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB wurde nicht durchgefihrt.

5.3.1 Artenschutz

Auswirkungen auf die Belange des Artenschutzes sind nicht zu erwarten. Im Rahmen der Anderung
werden keine weiteren Flachen in Anspruch genommen. Die Anderung erméglicht eine vertikale Nach-
verdichtung von Flachen, fiir die bereits Baurecht besteht. Anderungen die neue artenschutzrechtliche
Aspekte bzw. Untersuchungen erforderliche machen, werden nicht vorgenommen.

Vorbeugend wird auf den § 44 BNatSchG hingewiesen. Die dort aufgefiihrten Vorschriften fiir beson-
ders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten sind unbedingt zu berticksichtigen.

5.3.2 Schutzgut Mensch
Das Schutzgut Mensch wird anhand der Kriterien Leben, Gesundheit und Wohlbefinden beurteilt.

Das Plangebiet liegt im sidlichen Bereich von Espelkamp. Die Umgebung ist von gewerblichen Nutzun-
gen und Einzelhandelsnutzungen gepragt. Die Erh6hung der Firsth6he (und Baumassenzahl) und die
damit verbundene Moglichkeit, hohere Gebadude zu errichten, hat keine direkten Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch. Hinsichtlich des Arbeitsplatzangebotes stellt die Anderung eine Verbesserung
dar, da langfristig Arbeitsplatz an Espelkamp gebunden werden kénnen.

Beeintrachtigungen konnen durch Verlarmungen wahrend der Bauphase auftreten. Diese sind tempo-
rar und werden daher als gering eingeschatzt.

Hinsichtlich des Schallschutzes sind auf Ebene des Bebauungsplanes keine MaRnahmen erforderlich.
Die Lebensqualitat wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht erheblich beeintrichtig.

Insgesamt sind durch die Anderung keine erheblich negativen Folgewirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten.

5.3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind nicht zu erwarten. Im Rahmen der Anderung
werden keine weiteren Flachen in Anspruch genommen. Die Anderung erméglicht eine vertikale Nach-
verdichtung von Flachen, fiir die bereits Baurecht besteht. Anderungen die neue artenschutzrechtliche
Aspekte bzw. Untersuchungen erforderliche machen sind nicht zu erkennen.

Vorbeugend wird auf den § 44 BNatSchG hingewiesen. Die dort aufgefiihrten Vorschriften fiir beson-
ders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten sind unbedingt zu bertcksichtigen.
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Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten.

5.3.4 Schutzgut Boden
Nach dem Kartenwerk des geologischen Landesamtes NRW ist im Planbereich folgende Bodenart an-
zutreffen:

e Gley aus Grundmorane (Pleistozan) - schwach steiniger Sand 4-8, schwach steiniger lehmiger
Sand u. sandiger Lehm

Die Profilausbildung der Boden ist in der Regel klar, und die Horizonte sind deutlich gegeneinander
abgegrenzt. Wenn der Grundwasserschwankungsbereich zwischen 0 und 40 cm u. Flur liegt, ist die
Profilausbildung jedoch nicht immer gleichméRig. Die Flachen sind normalerweise nur als Griinland zu
nutzen. Soweit der Grundwasserschwankungsbereich zwischen 40 und 80 cm u. Flur liegt, kdnnen die
Standorte nach einer Grabenentwasserung ohne weiteres beweidet werden. Steht der Grundwasser-
spiegel jedoch héher (0-40 u. Flur), empfiehlt sich eine zusatzliche Dranung. Die Flachen sind durch
Entwésserungseinrichtungen bebaubar gemacht worden.

Der Geltungsbereich befindet sich liberwiegend innerhalb der ehemaligen Heeresmunitionsanstalt
(Muna) Espelkamp. Im Altlastenkataster des Kreises Minden-Liibbecke sind im Geltungsbereich keine
belasteten Flachen dargestellt.

Flachen die in der Karte ,,Muna Espelkamp — Kontaminationspotenziale” mit mittlerem und geringem
Kontaminationspotenzial dargestellt sind, sind bereits jetzt liberbaut. Im Osten schlie3t eine Flache an,
die im Rahmen einer ,,Orientierenden Bodenuntersuchung am Hindenburgring in Espelkamp” unter-
sucht wurde (Wasserbunker). Diese befindet sich auf einem FuRweg. Eine Uberbauung Ist aufgrund
der Baugrenzen nicht moglich. Im damaligen Untersuchungsgebiet ergaben sich weder in den Sondie-
rungsbohrungen noch oberflachlich Hinweise auf die vermuteten Kampfmittel, speziell der Spreng-
stoffriickstande in Form sichtbarer Komponenten oder farblicher Auffalligkeiten. Auch wurden keine
andersartigen Abfdlle oder Ablagerungen festgestellt. Der unauffallige Geldndebefund wird durch
glinstige Analyseergebnisse unterstiitzt. Die komplette ,Orientierende Bodenuntersuchung am
Hindenburgring in Espelkamp” liegt bei der Stadt Espelkamp zur Einsicht bereit.
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Abbildung 10: eigene Darstellung nach Karte ,,Muna Espelkamp Kontaminationspotenziale”

Grundsatzlich kann das Auftreten von Altlasten aber nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Daher
werden auch Hinweise zum Verhalten beim Antreffen von Auffalligkeiten bei Bodenarbeiten gegeben.
Beim Antreffen von Auffilligkeiten bei Bodenarbeiten (z.B. Bodenverfarbungen, Materialien, Gertliche)
ist daher die Untere Bodenschutzbehorde unverziiglich einzuschalten. Beim Antreffen von Behaltern
oder Kampfmitteln ist zusatzlich der Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Detmold zu infor-
mieren.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden gehen nicht Gber das Mal des bisher moglichen hinaus.
Erheblich negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
sind als gering einzuschatzen, da die baulichen Entwicklungen in einem Bereich stattfinden, in dem das
Bodengeflige bereits durch vorherige bauliche MalRnahmen gestért wurde.

5.3.5 Schutzgut Wasser
Im Plangebiet selbst bzw. in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine:

e  Wasserschutzgebiete
e Uberschwemmungsgebiete
e Heilquellenschutzgebiete
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Oberflachengewadsser sind im Plangebiet und in dessen unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden.
Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu erwarten.

5.3.6 Schutzgut Klima Luft

GrolRraumig gesehen liegt das Plangebiet im atlantischen Klimabereich. Der Raum Espelkamp weist als
Teil des Norddeutschen Flachlandes alle klimatischen Merkmale eines Gebietes in der Westwindzone
der mittleren Breiten auf. Das Wetter ist wechselhaft und unbestdndig. Die Sommer sind nur maRig
warm, die Winter bleiben meist mild, damit ist die Jahresschwankung der Temperatur relativ gering.

Die Klimaverhéltnisse im Flachland zeichnen sich durch relativ hohe Temperaturen (lber 8,5 °C), relativ
warme Sommer und geringe Niederschlage (um 680 mm/a) aus. Zum Wiehengebirge im Siiden neh-
men die Niederschlage bis auf 800 mm/a zu.

Das Plangebiet befindet sich nicht in oder in raumlicher Nahe zu einem Gebiet, welches durch eine
hohe Konzentration von Luftschadstoffen gekennzeichnet ist. Durch die Anderung des Bebauungspla-
nes werden keine zuséatzlichen Flachen baulich in Anspruch genommen.

Insgesamt sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

5.3.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Im Rahmen der Anderung wird das MaR der baulichen Nutzung (insbesondere die Firsthdhe) fiir Grund-
stlcke die bereits in einem Bebauungsplan fiir eine gewerbliche Nutzung liegen, erhdht. Eine Flachen-
neuinanspruchnahme ist mit der Anderung nicht verbunden.

Der Geltungsbereich liegt im slidlichen Stadtrandbereich. Bereits jetzt ist im Siiden des Bebauungspla-
nes eine 5,00 m breite Bepflanzung festgesetzt, die als Eingriinung der gewerblichen Nutzung dienen
soll. Hier ist eine Bepflanzung bestehend aus einer zwei- bis dreireihigen Hecke bzw. gemischte Baum
und Strauchpflanzungen flachendecken aus standortgerechten heimischen Geholzen (Keine Konife-
ren) anzulegen (bereits vorhanden). Insgesamt ist hervorzuheben, dass bereits jetzt im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Espelkamp weitere Flachen einer gewerblichen Nutzung in Richtung
Suden und Osten zugefiihrt werden kdnnen.

Insgesamt sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
zu erwarten.

5.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach dem Denkmalschutzgesetz NRW haben die Gemeinden die Sicherung der Bodendenkmaler bei
der Bauleitplanung zu gewéhrleisten. Bodendenkmaler gem. § 2 (5) DSchG NRW sind innerhalb des
Planbereiches nicht bekannt.

Weiterhin befinden sich innerhalb des Plangebietes oder in der ndheren Umgebung keine weiteren
gem. Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) geschiitzten Denkmaler.
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Auf Grund der vorhandenen Bebauung und der Lage des Plangebietes innerhalb bereits bebauter
Strukturen, sind auch keine erheblichen Beeintrachtigungen von Fern- oder Sichtbeziehungen zu ge-
schiitzten Denkmalern erkennbar. Insgesamt sind durch die Anderung keine negativen Folgewirkungen
auf Kultur- und sonstige Schutzgliter zu erwarten.

5.3.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die Komponenten des Naturhaushaltes sind durch ein komplexes Beziehungsgefiige gekennzeichnet.
Vorhabenbedingte Veranderungen der Auspragung einzelner Schutzgiiter kdnnen aufgrund dieses Be-
ziehungsgefiiges indirekt zu Zustandsveranderungen auch anderer Schutzgiiter fliihren. So bedingt die
Uberbauung von Bdden auch Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflichenabfluss
erhoht und die Grundwasserneubildung verringert wird. Die Auswirkungen von Wechselwirkungen
greifen nicht in besonders empfindliche oder geschiitzte Bereiche ein.

Wechselwirkungen bzgl. der inneren Zusammenhange zwischen den verschiedenen Schutzgiitern, die
zu einer erheblichen Beeintrachtigung von Funktionen fihren kénnten, sind nicht zu erwarten.

5.4 Altlasten
Nach dem Kartenwerk des geologischen Landesamtes NRW ist im Planbereich folgende Bodenart an-
zutreffen:

e Gley aus Grundmorane (Pleistozan) - schwach steiniger Sand 4-8, schwach steiniger lehmiger
Sand u. sandiger Lehm

Die Profilausbildung der Boden ist in der Regel klar, und die Horizonte sind deutlich gegeneinander
abgegrenzt. Wenn der Grundwasserschwankungsbereich zwischen 0 und 40 cm u. Flur liegt, ist die
Profilausbildung jedoch nicht immer gleichmaRig. Die Flachen sind normalerweise nur als Griinland zu
nutzen. Soweit der Grundwasserschwankungsbereich zwischen 40 und 80 cm u. Flur liegt, kdnnen die
Standorte nach einer Grabenentwasserung ohne weiteres beweidet werden. Steht der Grundwasser-
spiegel jedoch héher (0-40 u. Flur), empfiehlt sich eine zuséatzliche Dréanung. Die Fldchen sind durch
Entwasserungseinrichtungen bebaubar gemacht worden.

Der Geltungsbereich befindet sich Uberwiegend innerhalb der ehemaligen Heeresmunitionsanstalt
(Muna) Espelkamp. Im Altlastenkataster des Kreises Minden-Liibbecke sind im Geltungsbereich keine
belasteten Flachen dargestellt.

Flachen die in der Karte ,,Muna Espelkamp — Kontaminationspotenziale“ mit mittlerem und geringem
Kontaminationspotenzial dargestellt sind, sind bereits jetzt liberbaut. Im Osten schlie3t eine Flache an,
die im Rahmen einer ,,Orientierenden Bodenuntersuchung am Hindenburgring in Espelkamp” unter-
sucht wurde (Wasserbunker). Diese befindet sich auf einem FuRweg. Eine Uberbauung Ist aufgrund
der Baugrenzen nicht moglich. Im damaligen Untersuchungsgebiet ergaben sich weder in den Sondie-
rungsbohrungen noch oberflachlich Hinweise auf die vermuteten Kampfmittel, speziell der Spreng-
stoffriickstdnde in Form sichtbarer Komponenten oder farblicher Auffilligkeiten. Auch wurden keine
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andersartigen Abfdlle oder Ablagerungen festgestellt. Der unauffillige Gelandebefund wird durch
glnstige Analyseergebnisse unterstiitzt. Die komplette ,Orientierende Bodenuntersuchung am
Hindenburgring in Espelkamp® liegt bei der Stadt Espelkamp zur Einsicht bereit.
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Abbildung 11: eigene Darstellung nach Karte ,,Muna Espelkamp Kontaminationspotenziale“

Grundsatzlich kann das Auftreten von Altlasten aber nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Daher
werden auch Hinweise zum Verhalten beim Antreffen von Auffalligkeiten bei Bodenarbeiten gegeben.
Beim Antreffen von Auffalligkeiten bei Bodenarbeiten (z.B. Bodenverfarbungen, Materialien, Gertiche)
ist daher die Untere Bodenschutzbehorde unverziiglich einzuschalten. Beim Antreffen von Behaltern
oder Kampfmitteln ist zusatzlich der Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Detmold zu infor-
mieren.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden gehen nicht iber das Mal} des bisher moglichen hinaus.
Erheblich negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
sind als gering einzuschatzen, da die baulichen Entwicklungen in einem Bereich stattfinden, in dem das
Bodengefiige bereits durch vorherige bauliche MalRnahmen gestért wurde.
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6. Hinweise

6.1 Bodendenkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gem. §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Landesmuseum und
Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze StraRRe 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/ 52002-50; Fax 0521/ 52002-
39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

6.2 Leitungsnetz

Tiefbauarbeiten sind mit der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Netzplanung in Rahden,
Telefon 05771-9742-3652, abzustimmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Generell sind
Erdarbeiten aufgrund von Kabeln und Kandlen mit den 6rtlichen Betreibern abzusprechen.
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7. Stadtebauliche Flachenbilanz

Bodennutzung Fliche in m? (ca.)

Plangebiet insgesamt 24.699

Keine Anderung hinsichtlich Art der baulichen Nutzung und FlachengroéRe

Anlagen:

21



8. Bearbeitungs- und Verfahrensvermerke

Die Begriindung wurde bearbeitet von:

Espelkamp, den 18.05.2017

gez. Hatebur
Hatebur

Espelkamp, den 18.05.2017

gez. Blauert

Blauert
Fachbereichsleiter

22



