Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI.15.2141) geandert durch Artikel 7 Abs. 4 des Gesetzes vom 19.06.2001
(BGBIIS. 1149)

§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom
14.07.1994 (GV NRW 1994 S. 666) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.03.2000 (GV NRW §. 245)

§ 86 der Bauordnung Tiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0 NR
bauordnung vom 01.03.2000 (GV NW 2000 S. 256)

W) Landes-

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) - Baunut-
zungsverordnung — in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I
S.132) zuletzt geindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB
1.1 Gewerbegebiet gem § 8 (1) BauNVO

(1) In demn Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen gem.
(5) BauNVO allgemein zulassig:
1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einzelhandelbetrieben
(siehe 1.3),Lagerhiuser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude,
4. Anlagen fiir sportliche Zwecke

§8(2)ivm. §1

1.2 In den Gewerbegebieten sind folgende Nutzungen gem.
(6) BauNVO ausnahmsweise zuldssig:

§8(3)i.v.m. § 1

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und
ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

1.3 In den Gewerbegebieten konnen gem 8 (2) in Verbindung mit § 1 (9)
BauNVO Einzelhandelsbetriebe sowie Einzelhandelsverkaufsstellen aus-
nahimsweise zugelassen werden, sofern sie nicht zu den unter A genannten
Branchen zihlen.

A. Unzulassige Einzelhandelsbetriebe bzw. Einzelhandelsverkaufsstellen:
- Lebensmittel, Getrianke
- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
- Spielwaren
- Sportartikel
- Uhren, Schmuck
- Musikalien
- Einrichtungszubehdr (ohne Mdbel)
- Haus- u. Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
- Foto, Optik
: Unterhaltungselektronik, Computer
2 Elektrohaushaltswaren
@ Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
- Baby-/Kinderartikel
- Kunst und Antiquititen
- Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biiroorganisation

1.4 Inden Gewerbegebieten konnen gem. § 8 (2)i.V.m. § 1 (5) BauNVO
Tankstellen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsfliche
der zugehdrigen Einzelhandelsverkaufsstelle nicht mehr als 130 m? betrigt.

n

Sondergebiet flir groBflichige Einzelhandelsbetriebe gem.
3 BauNVO.

(1) Das Sondergebiet 2 (SO 2) dient nur der Unterbringung eines eroBflichigen

Einzelhandelsbetricbes sowie sonstiger nicht erheblich belastigender Ge-

werbebetriebe mit einer gesamten Verkaufsfliche von 7.759 m* (z.Z.:

Marktkauf incl. Getrankemarkt und 7 Shops { Reisebiiro, Lotto, Friseur,

stidl. Spezialitdten, Backer und Imbiss}). Randsortimente, die der Ergén-

zung des Angebotes dienen, missen sich dem Kemsortiment deutlich un-

terordnen

{(Z) Aligemein zuldssig sind:

1. Ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb mit einer max. Verkaufsfliche
von 7.107 m?, incl. der Eingangs-, Verkehrs- und Verweilflichen.

2. Héchstens 7 weitere Laden mit einer Gesamtverkaufsfliche von max.
652 m.

3. Lagerhauser

1.6 Sondergebiet fiir groBflichige Einzelhandelsbetriebe Zweckbestimmung
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,Baumarkt mit angeschlossenem Gartencenter” gem. § 11 (3) Nr. 2 BauN
VO
(1) Das Sondergebiet (SO 1) dient nur der Unterbringung eines Baumarktes mit

Gartencenter sowie sonstiger nicht erheblich belastigender Gewerbebetricbe.

(2) Allgemein zuldssig sind:
1. Ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb der Baumarktbranche mit einer
maximalen Verkaufsfliche'von 8.256 m?

.7 Ausnahmsweise kdnnen in den Sondergebieten folgende Nutzungen zuge-

lassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
sind und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet
sind.

2. Sonstige nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe, sofem die
Einzelhandelsverkaufsstellen nicht zu den unter 1.3 genannten Branchen
zihlen,

Stellplitze; Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und
23 BauNVO

.1 Inden Gewerbe- und Sondergebieten sind Stellplitze, Garagen und Neben-

anlagen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche zulissig.

Ortliche Bauvorschriften gemaB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

.1 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulassig.

(2) Unzulissig sind alle blinkenden, mit wechselndem Licht betriebenen
und sich bewegenden Werbeanlagen sowie Werbeanlagen auf bzw. an
Einfriedigungen.

(3) Werbeanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren
Grundstiicksflache zulissig.

(4) Ausnahmsweise kénnen Hinweisschilder an den Grundstiickszufahrten
zugelassen werden.
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Emfriedigungen

(1) Einfriedigungen zum &ffentlichen StraBenraum sind nur als Abpflan-
zungen mit standortgerechten heimischen Geholzen (keine Koniferen)
zuldssig.

(2) Ausnahmsweise zulissig sind Maschendraht- oder Stahlgitterziune

wenn diese in die Abpflanzungen integriert oder hinter die Abpflanzun-
gen zuriickgesetzt werden. Die Zaune sind entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflaiche um mindestens die halbe Zaunhéhe hinter der Grundstiicks-

grenze zuriickversetzt zu errichten.

1 (3) Nr. 2 und

(3) Die fir den Verkehr erforderliche Ubersicht an StraBeneinmiindungen
und Grundstiickszufahrten darf durch Einfriedigungen und Abpflan-
zungen nicht behindert werden.

(4) Die Flachen vor den Einfriedigungen (Abpflanzungen bzw. Maschen-
draht- oder Stahlgitterziunen) bis zur befestigten 6ffentlichen Ver-
kehrsflache sind von den Anliegern zu unterhalten und zu pflegen. Die-
ses gilt fur die privaten und 6ffentlichen Griinanlagen.

Der ILJPL&L_.,LGI}BS hat gem. § 2 BauGB die Aufsieliuag {Ands ,_ng.’

Der Bau-,“PiaangS- und Umweltausschuss hat gem. § 2 BauGB die Auf-
stellung (Anderung/Ergénzung) des Bebauungsplanes am 30.05.2000 be-

schlossen. p ’
v/

Biirgermeister

Espelkamp, den 31.5.2000

[}
—

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit dem Text und der Begriindung
gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 8 10 20 bis 11.11.2002 offent-
lich ausgelegen.

Espelkamp, den 12.11.2002

(Quadflieg)
Techn. Beigeordneter

4)

Der Rat der Stadt Espelkamp hat gem. § 10 (1) BauGB diesen Bebauunobpian
(Anderung/Erginzung) am 18.12, 2002 ats-Sa

Espelkamp, den  19.12.2002
1eker)
irgermeister

ortsiiblich
der Begriindung ab

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) BauGRB am 9.1.2003
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan wird mi
9.1.2003  zu jedermanns Einsicht bei der Stadtv
reitgehalten.

Espelkamp, den 10.1.2003

(Quadflieg)
Techn. Beigeordneter

Gemarkung Espelkamp,

Stadt Espelkamp
Bebauungsplan Nr. 46

1. Anderung/Ergéinzung

Beuthener Strafle/Hindenburgring

Flur 11

Aufgestellt durch das Planungs- und Bauordnungsamt
der Stadt Espelkamp

Datum: 02.08.2001




