Stadt Bad Oeynhausen
-Der Stadtdirektor-
Planungsabteilung VI-61/62

Begriindung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49/2
"Gewerbegebiet Lohe-Siid" der Stadt Bad Oeynhausen

0 Allgemeines

Der Rat der Stadt Bad Oeynhausen hat in seiner Sitzung am 16.3.1982
gemdB § 2 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) beschlossen, im Stadtteil

Lohe den Bebauungsplan Nr. 49/2 "Gewerbegebiet Lohe-Siid" aufzustel-
len.

1 Geltungsbereich
Der Geltungsbhereich wird wie folgt begrenzt:

Im Stiden: Durch die ndrdliche und westliche Grenze des Flurstiicks
36, Flur 11, Gemarkung Lohe, die sgiidlichen Grenzen der
Flurgtiicke 32 und 30, die Hellerhagener StraBe iiber-
gquerend bis zum Sstlichen Grenzstein des Flurstiicks 2,
die nordéstliche Grenze des Flurstiicks 2, weiter ent-
lang der sid&stlichen und nérdlichen Grenze des Flur-
stiicks 74, Flur 10 bis zur StraBe Lehmstich, durch die
8stliche Grenze der StraBe Lehmstich bis zum siidlichen
Grenzstein der Wegeparzelle 204 und 205 bis in H8he der
westlichen Grenze des Flurstiicks 244, die Wegeparzelle
205 liberquerend, weiter entlang der Ostlichen und nérd-
lichen Grenzen des Flurstiicks 247 bis zur Detmolder
StraBe (L 772)

Im Westen: Durch die 8stliche Begrenzung der Detmolder Strafe
(L 772), bis zur nordlichen Einmiindung der Strale
Loher Busch

Im Norden: Durch die ndrdliche Begrenzung der Strafe Loher Busch,
bis in H&he der Einmiindung der Strafle An den Reuden,
die StraBe Loher Busch {lberquerend bis zur westlichen
Einmiindung der StraBe An den Reuden, weiter entlang
der vorgenannten Strafie bis zur Valdorfer Strafe
(K 3045), weiter entlang der Valdorfer Stralle bis in
Hohe der Einmindung der StralBle Pastorenfeld

Im Osten: Von der Einmiindung Pastorenfeld die Valdorfer Strale
(K 3045) tiberquerend bis zur Einmiindung der Strafe
Vorm Holz, durch die westliche Grenze der Strafe Vorm
Holz bis zum Flurstiick 36, Flur 11

Der Grenzverlauf ist auf dem Plan gemdB § 9 Abs. 7 BBauG dargestellt,

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 8.6.1982
in den hiesigen Tageszeitungen.



2 Bestandteile des Bebauungsplanes

Dieser Bebauungsplan besteht aus einer Planzeichnung, dem Text-
teil, sowie dieser Begriindung.

3 Grund fiir die Aufstellung

Der Bereich des Bebauungsplanes - bis auf die westlich gelegenen
Grundstiicke - war schon im FlEchennutzungsplan der ehemaligen
Gemeinde Lohe als gewerbliche Baufldche ausgewiesen.

Die vorhandenen Grundstiicke sind fast ausnahmslos bebaut. Restfli-
chen dienen der Erweiterung der vorhandenen Betriebe.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll nunmehr eine Fest-
schreibung der bestehenden Betriebe und evtl. Erweiterungsméglich-
keiten fiir dieselben geschaffen werden.

Ein weiteres Anliegen ist es, mit Hilfe des Bebauungsplanes eine
bisher noch nicht vorhandene Begriinung (hier besonders im west-
und ndrdlichen Bereich) durchzusetzen. Die vorhandene Eingriinung
im stidlichen Bereich (auBerhalb des Plangebietes) soll ebenfalls
vervollstdndigt werden.

4 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Im rechtswrksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Bad Oeynhausen ist
der Planbereich "Gewerbliche Baufldche" mit Nutzungsbeschrédnkung
(N) ausgewiesen. Der n&rdlich der Valdorfer StraBe (K 9) mit in das
Plangebiet einbezogene Bereich ist ebenfalls im Fl&chennutzungsplan
als "Fldche der Landwirtschaft" ausgewiesen. Dieser Bereich wurde
mit einbezogen, um die Einmiindung der Valdorfer StraBe (K 9) in

die Detmolder StraBe (L 772) im Bebauungsplan mit aufzunehmen.

5 Biirgerbeteiligung

Die gemdB § 2a BBauG vorgezogene Blirgerbeteiligung hat am 22.6.1982
stattgefunden. Von den anwesenden Blirgern wurden Anregungen und Be-—
denken erhoben, die der Rat in seiner Sitzung am 4.11.1982 beraten
und entschieden hat. In derselben Sitzung hat der Rat weiterhin be-
schlossen, zum Vorentwurf die Trdger Sffentlicher Belange zu hoéren.

6 Planungsgrundsdtze/Planungszicle

Das Gewerbegebiet liegt im slidéstlichen Bereich des Stadtteiles Lohe.
Es wird von allen Seiten durch Fl&chen fiir die Landwirtschaft begrenzt.

Innerhalb des Planbereiches sind die einzelnen gewerblichen Bauflid-
chen mit unterschiedlichen Nutzungsbeschrédnkungen versehen worden.
Diese Beschré@nkungen sind vorgesehen, um die einzelne Wohnhausbebau-
ung am Randes des Bebauungsplanes vor erheblichen Immissionen zu
schiitzen und auch um einer gegenseitigen Beeintrdchtigung von Gewer-—
bebetrieben und den darin vorhandenen Arbeitspldtzen vorzubeugen.

Ein weiteres Anliegen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist
~ die vorgesehene Umgriinung und Durchgriinung des Gewerbegebietes.

Durch diese Festsetzungen soll eine optische Verbesserung des im

Stiden vom Landschaftsschutzgebiet begrenzten Gewerbegebietes ex-

folgen.




7 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt im Nahbereich der Autobahn (A2). Anschluf-
stellen flir den {liberdrtlichen Verkehr bestehen iliber das Auto-
bahnkreuz Bad Oeynhausen-Rehme und Exter. Innerstiddtisch ist das
Gewerbegebiet {iber die Detmolder StraBe (L 772) und der Valdor-
fer StraBe (K 9) zu erreichen. Die Zufahrten zu den einzelnen
Betrieben erfolgen liber die vorhandenen NebenstraBen oder von
der Valdorfer StraBe (K 9) her liber private SammelstraBe flir

mehrere Anlieger zugleich. JiEEESEEEESEEE .
‘BurchgangsverkeEhr—gesperTt werden unt nur noch-fuiiduvitg-einen
ANMETT I N=—mnE DetnoldsrT SErape -echadten

8 Ruhender Verkehr

Die Uné;rbringung der notwendigen Stellplitze erfolgt auf den
iiberbauren und nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen. In den
sonstigen Fldchen sind Stellpldtze nicht erlaubt.

9 Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet, mit Ausnahme der n&rdlich der Valdorfer

StraBe (K 9) gelegenen Fldche der Landwirtschaft, ist als "Ge-

werbliche Baufldche"*ausgewiesen. Eine unterschiedliche Nutzung

wird durch die Ausweisung von Teilbereichen mit Beschridnkungen
i : 3 *

nach GE(EE) und GE(EB) erreicht. (GE)

10 MaB der baulichen Nutzungen

Die Festsetzungen der baulichen Nutzungen iiberschreiten nicht die
héchstzuldssigen MaBeder BaulNVO.

11 Griinfldchen, Schutzflidchen und Bepflanzungen

Die gewerblichen Bauflidchen sollen nach auBen hin durch eine
Schufpflanzung abgeschirmt werden. Ein Pflanzplan ist beigefiigt.
Ebenso ist eine Begriinung der nicht iliberbaubaren Flidchen vorge-
sehen. Die privaten Vorgartenfldchen sind girtnerisch anzulegen.
Ein Erhaltungs- bzw. Pflanzgebot fiir Bdume ist vorgesehen. Im
Sliden wird das CGewerbegebiet zum Teil durch auBerhalb des Plan-
gebietes liegende Waldflidchen abgeschirmt. Es eriibrigt sich
daher, im angesprochenen Planbereich Pflanzstreifen vorzusehen.

12 RKulturgeschichtliche Bodenaltertiimer

Im Bereich deg Plangebietes werden aufgrund der Tcjpographie un-
bekannte Bodendenkmiler vermutet, die fiir die friihe Siedlungs-
geschichte des dortigen Raumes von Bedeutung sind.

13 OrdnungsmafBnahmen

13.1 Bodenordnende MaBnahmen

Die zu geordneten ErschlieBung und Bebauung der CGrundstiicke im
Plangebiet erforderliche Neuordnung des Grund und Bodens soll auf
freiwilliger Grundlage durch Ankauf oder Tausch erfolgen. F&rm—
liche BodenordnungsmafBnahmen sind durch die Stadt nicht vorge-
sehen. ‘




13.2 Grundsétze fiir soziale MaBnahmen

14

15

%

Durch die beabsichtigten Festsetzungen des BebauungsplanES
sind besondere Einschrédnkungen der bisherigen Nutzungen
oder Eingriffe in die Privatbereiche nicht geplant, so daB
Auswirkungen auf die Sozial- und Wirtschaftsstruktur des
Plangebiletes nicht zu befiirchten sind. Die Aufstellung
eines Sozialplanes ist deshalb entbehrlich.

Kosten der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
Die ilibersechliglich ermittelten Kosten, die durch die vorge-

sehenen stidtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen
werden, betragen:

A) fiir den StraBsnbau

a) Grunderwerb ca. 20.000,-- DM

b) Rad-Fullweg an der K 9 ca. 150.000,-—- DM
(Anteil der Stadt)

¢) Ausbau vorhandener Strafen ca. 275.000,-- DM

d) Beleuchtung 65.000,-- DM

B) fiir den Kanalisationsbau

Regen- und Schmutzwasser
(Verlegung) ' ca. 130.000,-- DM

C) filir den Wasserleitungsbau

Umlegung und Erweiterung des
vorhandenen Wegeleitungsnetzes ci, 20.

Die aufgefiihrten Kosten tridgt die Stadt Bad Oeynhausen, wobei
die Stadt, soweit die Voraussetzungen gegeben sind, Gebiihren
und Beitrige erhebt.

Flir die Durchfiihrung des Planzieles ist ein Zeitraum von ca.
2 Jahren vorgesshen.

Ver- und Entsorgung

Die wasserwirtschaftlichen Voraussetzungen und die Elolttrizi-
tdtsversorgung ist, nach der im Augenblick fiberschaubaren Enkt-
wicklung, gewdhrleistet.

a) Die Trinkwasserversorgung ist durch das vorhandene, &ffent-
liche Versorgungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes (WBV)
sichergestellt.

b) Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an das vor-
handene bzw. noch zu ergdnzende Schmutz- und Regenwasser-
kanalisationsnetz der Stadt Bad Oeynhausen.

c) Die Elektrizitidtsversorgung ist durch AnschluB an das Elek-
trizitdtswerk Minden-Ravensberyg (EMR) sichergestellt.



15 Andere rechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet liegt im Heilguellenschutzgebiet des Staats-
bades Oeynhausen (Schutzzone III b) gemdB Quellenschutzge-
bietsverordnung Bad Oeynhausen/Bad Salzuflen vom 16.7.1974.

Bad Oeynhausen, den 19 M 1984
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