STADT BAD OEYNHAUSEN

Az,: VI-A 61.1

i

TEXTTETITL

zum Bebauungsplan Nr. 43 B "Ostlich der MittelstraBe" der
Stadt Bad Oeynhausen

0 Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

Das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. August 1976 (BGBl. I, S. 2256), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBl. I. S. 949 ff.)
(Vergleiche Uberleitungsvorschriften § 233 BauGB);

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253 ff.);

die Gemeindeordnung filir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. August 1984
(Gv. NW. S. 475 / SGV. NW. 2023);

die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
vom 26. Juni 1984 (GV. NV. 1984 S. 419) mit ergdnzenden
Rechtsverordnungen;

das Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmdler im
Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG)
vom 11. Mirz 1980 (GV.NW. 1980 S. 226);

die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauN VO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl. I, S. 1763).

Der Rat der Stadt Bad Oeynhausen hat in seiner Sitzung
AM. «emp s nass sy Folgende Satzung erlassen:
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1. Geltungsbereich
(§ 9 (7) BBauG)

Der Plan wird wie folgt begrenzt:

Im Siiden: Durch die siidliche Grenze der Werster StraBe
(L 546); von der &stlichen Grenze des Kaar-
baches bis zur westlichen Grenze der August-
Riirup-StraBe, weiter entlang der August~-Riirup=
StraBe bis zur HindelstraBe, weiter entlang
der HindelstraBe bis zur SielstraBe

Im Westen: Durch die 8stliche Grenze der SielstraBe; von
der HindelstraBe bis zur Werster StraBe, die
Werster StraBe {lberquerend bis zur ndrdlichen
Crenze der Werster StraBe, weiter entlang der
Werster StraBe bis zur MittelstraBe, entlang
der Mittelstrafie bis zur ndrdlichen Grenze der
AalstraBe

Im Norden: Durch die n&rdliche Grenze der AalstraBe bis
zur RingstraBe, weiter entlang der Ringstralfle
bis zur Kirchbreite (K 8), weiter entlana der
Kirchbreite bis zur &stlichen Grenze des Kaar-
baches

Im Osten: Durch die 86stliche Grenze des Kaarbaches; von
der Kirchbreite bis zur Werster Strafle

Der Grenzverlauf ist auf dem Plan dargestellt.

2. Bestandteile des Bebauungsplanes
(§ 9 (1 u. 8) BBauG)

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Plan und diesem
Textteil. AuBerdem ist eine Begriindung beigefiigt.

3. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BBauG i.v.m. § 1 (6) und § 4 BauN VO)

Fiir die Art der baulichen Nutzungen sind die Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes in Anwendung der Baunutzungsver-
ordnung verbindlich.

.1 Reine Wohngebiete (WR)
(§ 3 BauN VO)

Tn den WR-Gebieten werden die unter § 3 (3) BauN VO auf-
gefiihrten Ausnahmen gemdfB § 1 (6) BauN VO nicht zugelassen.
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Zuldssig sind jedoch gemdB § 13 BauN VO Rdume fiir die
Berufsausiibung freiberuflich Tétiger und solcher Ge-
werbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art aus-
tiben.

Allgemeine Wohngebiete (WA)

(§ 4 Bau N VO)

In den WA-Gebieten werden die unter § 4 (3), Ziffer 4
(Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) BauN VO
aufgefiihrten Ausnahmen gemdB § 1 (6) BauN VO nicht zuge-
lassen.

GemdB § 15 (1) BauN VO sind im Einzelfall jedoch solche
baulichen Anlagen -insbesondere Stdlle-~ unzuldssig, von
denen Beldstigungen oder Stdrungen ausgehen k&nnen, die
nach der Eigenart des Baugebietes selbst oder in dessen
Umgebung unzumutbar sind.

Besonderes Wohngebiet (WB)

Ausnahmen gem. § 4a (3) BauN VO sind nach § 1 (6) 1
BaulN VO ausgeschlossen.

Mischgebiete (MI)
(6§ 6 BauN VO)

In den Mischgebieten werden die unter § 6 (3) BauN VO

nur ausnahmsweise zuldssigen Stdlle fir Kleintierhaltung

als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen gemdB § 1 (6) BauN VO nicht zugelassen;
die Zulidssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Ein-
richtungen fiir die Kleintierhaltung nach § 14 BauN VO bleibt
unberiihrt.

Gemeinbedarfsfldchen
{§ 9 (1) Ziffer 5 BBauG)

Im Plan werden Gemeinbedarfsfl&dchen filir schulische
Zwecke (Grundschule), fiir die Feuerwehr und fir kultu-
relle Zwecke dienende Einrichtungen (Harren Hof) ausge-
wiesen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BBauG i.V.m. §§ 16 - 21a BauN VO)

Fiir das MaB der baulichen Nutzung sind die Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes in Anwendung der §§ 16 - 18 BauN VO

verbindlich.
Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hdchstgrenze festge-

setzt.

Bauweise ,
(§ 9 (1» 2 BBauG i.v.m. § 22 BaulN VO)
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Fiir die im Plan gekennzeichneten WR-WA und MI-Gebiete
wird die offene Bauweise (o) gemdB § 22 (2) BauN VO

festgesetzt. Zuldssig sind Einzelhduser, Doppelhduser
oder Hausgruppen mit einer Linge bis h&chstens 50,0 m.

Tnnerhalb der durch entsprechende Planzeichen H
kenntlich gemachten Fldchen sind nur Hausgruppen zu-
lédssig.

In den Mischgebieten sind die Stellungen der baulichen
Anlagen auf dem Grundstlick so auszurichten, daB der
Immissionsschutz benachbarter Wohnbereiche gewdhrleistet
ist. (§ 1 Abs. 4 BauN VO)

iiberbaubare Grundstlicksfldchen
( § 9 (1) 2, § 23 BauN VO)

Die max. iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch
Baugrenzen im Plan kenntlich gemacht.

Sie diirfen nur ausgenutzt werden, soweit die festge-
setzten Grundfldchen- und GeschoBflidchenzahlen nicht
iiberschritten werden. :

Nebenanlagen

(§ 23 (5) BauN VO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN VO, soweit sie age-
miB § 15 BauN VO unbedenklich sind, kOnnen im Einzelfall
auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflédchen zugelassen

werden.

KuBere Gestaltung der Baukdrper
(§ 81 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BBauG)

Dachform
(§ 9 (4) BBauG i.v.m. § 81 BauO NW)

Im i{iberwiegenden Planbereich werden Satteldidcher/Walm-
dicher festgesetzt (SD/WD).

Die Dachform muf der vorhandenen Bebauung angepafit werden.
Bei eingeschossigen Gebduden wird eine Dachneiguna zwischen
30° und 48° festgesetzt. '

Bei zweigeschossigen Gebduden wird eine Dachneigung
zwischen 20° und 32° vorgeschrieben. )

Im Bereich zwischen DiesterwegstraBe und Kleiner Kamp
werden Flachdicher (FD) bzw. Flachdicher/Pultdidcher (FD/PD)
aufgrund der vorhandenen Bebauung festgesetzt.

Traufe und Drempel

(§ 9 (4) BBauG i.V.m. § 81 BauO NW)

Bei eingeschossiger Bebauung darf die Traufe nicht h&her
als dieErdgeschoBdecke liegen und ein Drempel nicht
grdéBer als 0,90 m sein.
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Bei zwei- und dreigeschossigen Geb&uden sind Drempel
iiber 0,3 m unzuldssig.

Dachaufbauten
(§ 9 (4) BBauG i.v.m. § 81 BauO NW)

Dachaufbauten miissen von den Giebelsimsen einen Abstand
von mind. 1,50 m einhalten. Die Hohe der Dachaufbauten
darf 1,80 m (gemessen jeweils von der Oberkante Sparren)
nicht Uberschreiten.

Bei zweigeschossigen Gebduden sind nur fldchenbiindig
liegende Oberlichter zuldssig.

Sockelh&he
(§ 9 (2) und § 9 (4) BBauG i.vV.m. § 81 BauO NW)

In den Baugebieten darf die Sockelhdhe (Abstand zwischen
StraBenoberfliche und Oberkante ErdgeschoBfuBboden) an
der niedrigsten, hangseitigen Stelle nicht mehr als 0,5 m

.betragen.

Art, Gestaltung und Ho6he der zuldssigen Einfriedigungen
(§ 81 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BBauG)

Die H8he der Einfriedigungen entlang der StraBen, Plédtze
und FuBwege und in den Vorgidrten wird auf 0,90 m begrenzt.
Es werden nur leichte Holzzdune und Abpflanzungen (Hecken)
zugelassen, um das Ortsbild weitgehend zu erhalten.

Ist ein gemauerter Sockel vorgesehen, so ist dieser auf
0,40 m Hbhe begrenzt.

Private und 8ffentliche Griinfldchen/Erhalten und Anpflan-
zungen von Bdumen

(§ 9 (1) BBauG)

Private Vorgartenfldchen

(§ 9 (1) 10 BBauG)

Die privaten Vorgartenfldchen und die nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen sind girtnerisch zu gestalten und an-
zulegen. In den Vorgdrten diirfen KFZ-Stellpldtze und
Garagen nicht angelegt bzw. errichtet werden.

Offentliche Griinfldche (Kinderspielplatz)

(§ 9 (1) 15 BBauG)

An dger DiesterwegstraBe entlang des Kaarbaches befindet
sich ein vorhandener Kinderspielplatz, der im Plan als
Griinfldche mit Zweckbestimmung als Kinderspielplatz fest-
gesetzt wird.

LY
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9.3 Anpflanzungen und Erhalten von Bdumen
(§ 9 (1) 25 BBauG; § 178 BauGB)

An den in der Planzeichnung kenntlich gemachten
Stellen wird das Anpflanzen und das Erhalten von
Biumen auf privaten und Sffentlichen Grundstiicks~
flichen festgesetzt. !

Es sind standortgerechte und den vorhandenen Baum-
arten entsprechende Laubbdume anzupflanzen.

Fiir eine Baumscheibe muB eine Fldche von mind. 4 m?
unversiegelt bleiben.

9.4 Begriinung der Stellpldtze
(§ 9 (1) 25 BBauG, § 81 (1) 4 BauO NW)

Die im Plangebiet nach § 47 BauO NW erforderlichen
Stellplitze und Garagen sind einzugriinen.

Fiir jeweils 4 Stellpldtze ist ein breitkroniger stand-
ortgerechter Laubbaum mit ausreichend bemessener Baum-
scheibe (mind. 4 m?®) zu pflanzen.

9.5 Fliche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flir die
Erhaltung von Bdumen und Striuchern

(§ 9 (1) 25 BBauG)

Im Bereich des offenen Wasserlaufes (Kaarbach) als Ab-
schirmung zur landwirtschaftlichen Fldche und der Ge-
meinbedarfsfldche (Schule} werden 3,0 - 5,00 m breite
Pflanzstreifen festgesetzt. ,

10. Kleinkinderspielfléchen
(§ 9 (6) BBauG i.vV.m. § 81 (1) 3 BauO NW)

Bei der Erri chtung von Gebduden mit mehr als zwei Woh-
nungen ist auf dem Baugrundstiick in geeigneter Lage und
Grdfe ein Spielplatz fir Kleinkinderx anzulegen und zu
unterhalten. Die Spielfliche ist zu begriinen und von
der Stellplatzanlage zu trennen.

Auf die Satzung zur Beschaffenheit und GrdBe von Spiel-
pldtzen fiir Kleinkinder der Stadt Bad Oeynhausen wird
verwiesen.

11. Verkehrsfl&dchen
(§ 9 (1) 11 BBauG)

Bei der Darstellung der &ffentlichen Verkehrsfladchen
werden nur StraBen und FuBwege unterschieden. Eine
Aufteilung der offentlichen Verkehrsfldchen bleibt
den weiteren Augbauentwiirfen vorbehalten. Der Hinweils
"verkehrsberuhigt" (VB) hat nur nachrichtliche Be- -
deutung. :

S
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Wasserfldchen
(§ 9 (1) Nr. 16 BBauG)

Im Plangebiet wird ein offener Wasserlauf (Kaarbach)
dargestellt und festgesetzt.

Fliche der Landwirtschaft
(§ 9 (1) Nr. 18 BBauG)

Im siidéstlichen Bereich des Planes wird eine "Fléche
fiir die Landwirtschaft" festgesetzt.

Innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten iliberbau-
baren Flidche mit Festsetzungen iiber die Bauweise und
das MaB der baulichen Nutzung sind nur der landwirt-
schaftlichen Nutzung unmittelbar dienende bauliche
Anlagen zuldssig. Die der Landwirtschaft dienenden
baulichen Anlagen sind gemdB § 15 BauN VO nur zulé&ssig,
wenn von ihnen keine Beldstigungen oder Stdrungen aus-
gehen, die fir die angrenzende Mischnutzung zu unzu-
mutbaren Storungen fithren kdnnten.

(Im Sinne der §§ 15-18, 22 und 23 BauN VO)

Weitere Erschliefung (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht)
(§ 9 (1) Nr. 21 BBauG)

Die Festsetzung der Flidchen, die fir die weitere Er-
schlieBung der Wohnbaufldchen notwendig sind, werden
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht - zugunsten _
der Eigentiimer der angrenzenden Grundstiicke - belastet.

Sichtdreiecke
(§ 9 (1) Nr. 10 BBauG)

Die im Planbereich eingetragenen Sichtdreiecke an
StraBeneinmiindungen sind von Gegenstédnden, baulichen
Anlagen, Einfriedigungen, Bepflanzungen und sichtbe-
hinderndem Geldnde ab 0,70 bis 2,50 m Hhe, bezogen
auf die Fahrbahnoberflidche, stdndig freizuhalten.

Fldchen filir Versorgungsanlagen

(§ 9 (1) 12 BBauG)

Im Plangebiet werden die Standorte fiir Versorgungsan-
lagen (Ortsnetztransformatorenstationen) durch Ein-
zeichnung von Planzeichen - Elektrizitdt - festgesetzt.

Altablagerungsflédchen
(§ 9 (6) BBauG)’ '
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Im Altlastenverzeichnis der Stadt ist das Flurstiick 275,
Flur 5, gelegen an der Werster Strafe, nachtrdglich aufge-

nommen worden.

Auf dem vorgenannten Grundstlick wurden Bodenaufffiillungen

vorgenommen.
Da es sich bei den Ablagerungen lediglich um weniger

aggressive und geringe Mengen handelt und das Grundstiick
bereits bebaut ist, wird an der Ausweitung als Mischge-

biet festgehalten. Vor evtl. geplanten Erwelterungs-
bauten ist eine Umfeld- und Bodenanalyse zu erstellen.

Die Umfeldanalyse wird noch im Verlauf des Offenlegungs-

verfahrens erstellt werden.

Kulturgeschichtliche Bodenaltertimer
(§ 9 (6) BBauG i.v.m. §§ 15 und 16 DSchG)

Im Bereich des Plangebietes werden kulturgeschicht-
liche Bodendenkmiler vermutet, die fiir die archéolo-
gische Forschung von Bedeutung sind. MaBnahmen zur
Erhaltung der Bodenschitze sind ggf. einzuleiten und
es muB die Mdglichkeit eingerdumt werden, wissen-—
schaftliche Ausgrabungen durchzufiihren. Wenn bei den
Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzge-
setzes die Entdeckung unverzliglich der Gemeinde oder
dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bielefeld, Tel.
0521/124200 anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Bei Antrigen auf Bebauung flir den Planbereich slidlich
der DiesterwegstraBe sind die folgenden Auflagen zu
beachten:

1) Der Beginn jeder Mutterbodenabtragung ist zur Kon=
trolle auf Bodenfunde dem Amt fiir Bodendenkmal-
pflege, Kurze StraBe 36, 4800 Bielefeld 1 (Westf.
Museum fiur Archiologie, Tel.: 0521-5200250) min-
destens 3 Tage vor Beginn der Erdarbeiten anzu-
zeigen.

2) Wenn bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschicht-
liche Bodenfunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
Knochen, Fossilien) oder Befunde (dunkle Bodenver-
fdrbungen) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzig-
lich der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmal-
pflege, Bielefeld, Tel.: 0521-5200250, anzuzeigen
und die Entdeckungsstitte drei Werktage in unver-
dndertem Zustand zu erhalten. Der Belegschaft ist

dieser Hinweis durch Aushang zur Kenntnis zu bringen.

3) Wenn den entdeckten Bodenfunden oder Befunden ein
erheblicher wissenschaftlicher Wert zukommt, muB
dem Amt fir Bodendenkmalpflege die MOglichkeit zu
einer archiologischen Ausgrabung eingerdumt werden.

/9 -
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4) Der Grundeigentimer und der Bauunternehmer haben den
Bediensteten des Amtes flir Bodendenkmalpflege und
dessen Beauftragten jederzeit Zutritt zu den Bau-
stellen zu gewdhren.

Berlicksichtigung der Belange der Denkmalpflege
(§ 9 (6) BBauG i.V.m. §§ 3 u. 4 DSchG)

Das schiitzenswerte Gebdude (Harren-Hof) wurde der Bau-
denkmalliste der Stadt Bad Oeynhausen entnommen. Es
ist im Bebauungsplan mit der Klassifizierung D = Bau-

-denkmal nachrichtlich dargestellt.

Landschaftsschutzgebiet
(§ 9 (6) BBauG)

Ein Teil des Planbereiches (entlang des Kaarbaches)
liegt im Landschaftsschutzgebiet und unterliegt den
Bestimmungen der Verordnung zum Schutze von Landschafts-
teilen im ehemaligen Landkreis Minden vom 19.12.1968
(Amtl. Kreilsblatt, Jahrgang 1970 Nr. 16).

Gewagserschutz

Der Berelch des Plangebietes liegt in der Quellenschutz-
zone ITT b. Die Grenzen sind in der Planzeichnung kennt-
lich gemacht worden.

Die beigefiigte "Ordnungsbehdrdliche Verordnung zur Fest—
setzung eines gemeinsamen Quellenschutzgebietes Bad Oeyn-
hausen - Bad Salzuflen filir die staatlich anerkannten
Heilquellen der Staatsbdder Oeynhausen - Kreis Minden-
Libbecke - und Bad Salzuflen - Kreis Lippe - Quellen-
schutzverordnung Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen vom

16. Juli 1974, in Kraft getreten am 1. September 1974"
ist Bestandtell des Textteiles zum Bebauungsplan Nr. 43 A
"Westlich der MittelstraBe".

Ver—- und Entsorgung

(§ 1 (6) BBauG; § 9 (6) BBauG i.V.m. der Entwdsserungs-
satzung Bad Oeynhausen)

Das Plangebiet liegt in der Zone der &6ffentlichen Ge-
meindewasserversorgung. Das Abwasser wird durch be-
stehende Kanalsysteme in den StraBen abgeleitet. Im
Plangebiet besteht ein AnschluBizwang; Einzelkldranlagen
sind im Bereich des Bebauungsplanes deshalb unzuldssig.

Ausnahmen und Befreiungen

{§ 31 BauGB und -‘§ 81 (5) BauO NW)
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23.1 Die Festsetzungen der Planzeichnung und des Textteiles
sind zwingend, soweit nicht eine Ausnahme ausdriicklich
zugelassen wird.

23.2 Befreiungen kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einzel-
fall im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilen, wenn
die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer nicht
beabsichtigten Hérte flihren wiirde.

24. Zuwlderhandlungen
(§ 81 BauO NW 1.V.m. § 79 (1) 14 BauO NW)
VerstdBe gegen die, gemdB § 81 BauO NW, im Bebauungs-
plan aufgenommenen Festsetzungen iliber die &uBere Ge-

staltung baulicher Anlagen werden, gemdB § 79 BauO NW,
als Ordnungswidrigkeit geahndet.

Bad Oeynhausen, den [ {, Juni 1989

Stadtdirek

(1%

s

Dieser Plan wurde gem. § 11 Baugesetzbuch am 2l 7.1989 angezeigt.
Siehe Verfiigung des Regierungspréasidenten vom 7. 10.1989
Az.: 35.21.11-601/W.8 -. n

ngsprés;den;

Detmold, den 17.10.1989
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