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Rechtsgrundlagen

1. Art der baulichen Nutzung (8§ (1) S.1 Nr.1 BauGB)

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9(1)S.1 Nr.1 BauGB)

03 04 Grundflachenzahl als HochstmalRk

(8 9(1)S.1 Nr.20 BauGB)

. Baume anzupflanzen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRRnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landscha

- von Baumen, Stréuchern und

sonstigen Bepflanzungen

1. Geltungshbereich
(5 9 Abs. 7 BauGB)

Die 'I.linderung des Bebauungsplanes Nr.16 ‘TurmstraRe"

der Gemarkung Bad Oeynhausen;
weiter in nordlicher Richtung durch die stdliche
und ostliche Grenze der Lausitzer StraRe.

3.3. Bauweise, iiberbaubare und nicht tiberbaubare
Grundsticksflachen
(gemaB 59 (1) S.1 Nr.2 BauGB)

2. Einzel und Doppelhauser (ED) .
Bei Doppelhausern sind beide Haushaliten beziigshch des Males der werden.
baulichen Nutzung, der duReren Gestaltung, der )

sowie seiner Lage innerhalb der Giberbaubaren Grundstucksflache,

wird wie folgt begrenzt: :
im E}:{dan: gumh dd_[e aﬂdl{lqhﬁ Géenze dgr B_Ir_udersttraé&e 3’?:'9151122 ?g?:&v o)
u Fla Anpfl im Osten: ~ durch die westliche Grenze der Turmstrale
st St ind I, g i ot cant st mPlogotin i thavioqond o cfre Bt | g
* 1155 {ehem.359), 1118, 1147, 1121, und 1111; Flur 15 e oelhacar (1) 2o cnen gekennzeichneten Flachen sind zuldssig: | - Dise Stelp

tellung des Baukorpers,

3.8.2. Private Grinflachen

Die privaten Griinflachen sind bis auf notwendige Zuwegungen

und Garagenzufahrten gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten. . . o

Als Ausnahme kann in den ausgewiesenen Wohngebieten je Grundstiick
ein notwendiger nichtiiberdachter Stellplatz zu%alassen werden, wenn
hierzu andere Grundst{icksflachen hinsichtlich

rundstlicks ungeeignet sind. .

ese tze dirfen nur als Resentlache mit befestigten Fahrspuren,
mit einer Befestigung mittels Rasengittersteinen, als wassergebundene
Decke oder mit groRtugigem Pflaster errichtet

Geschossflachenzahl als Héchstmalk
1N Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR .
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Baum zu erhalten

7. Sonstige Planzeichen

2. Bestandteile der 1.Anderung des Bebauungsplanes
(8 9 BauGB)
Die 1.Anderung des Bebauungsplanes besteht aus einer

Planzeichnung und diesem Textteil.
Eine Begriindung ist beigefigt.

identisch zu errichten,

3.3.2. Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
{gemaR § 23 BauNVO)

Die maximal Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der
Planzeichnung durch Baugrenzen kenntlich gemacht.

3.8.3. Anzupflanzende Badume

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind klein- bis mittelkronige
Laubbdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3.8.4. Baum zu erhalten

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89(1)S.1 Nr.2 BauGB)

) offene Bauweise

A zulassig sind nur Einzelhduser

& assig si inzel- 5 —— - LEITUNGSTECHT
zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser === = 91 Nr21BauGB)
s Baugrenze
2WE maximal 2 Wohneinheiten zulassig

Uberbaubare Grundsticksflache

4. Verkehrsflachen (8 9(1)S.1 Nr.11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

W private Verkehrsflache

—m s & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Strafkenbegrenzungslinie

5. Grunflachen (§ 9 (1) S.1 Nr,15 BauGB)

Private Grunflache

nicht Uberbaubare Grundstucksflache

8. Erlauterungen

eremmmesemm  Flurgrenze

3571 Flursticksnummer

=m mm mm wm_ Umgrenzung Anderungsbereich

—9-9-9-8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

TSRS Gehy-, Fahr- und Leitl.ingsrecht

W vorh. Gebaude mit Haus-Nr,

-o0———0—  vorhandene Flurstlicksgrenze

3. Festsetzungen

getroffen.

ihre Gultigkeit.

(§9(1) 5.1 Nr.1 BauGB)

Zulassig sind Wohngebau

die Eintragungen im Plan.
Gemal § 0(5

als zwingend festgesetzt.

nicht Uberschreiten.

Fir den unter Punkt 1 beschriebenen Geltungsbereich dieser
1.Anderung werden die nachfolgend aufgefihrten Festsetzungen

ie textlichen Festsetzungen des seit dem 11.02.2003 rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr.16 “TurmstraRe’ behalten fir die
Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches dieser Anderung

3.1, Art der baulichen Nutzung

Reines Wohn%biet -WR ((Feméls § 3 BauNVO)
e. Nach § 1(6) S.1 Nr.1 BauNVQ sind alle
Ausnahmen gemaB § 3 (3) BauNVO ausgeschlossen.

3.2, MaR der baulichen Nutzung
(§9(1)S.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-20 BauNVO)

entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.2.1. Grundflachenzahl (GRZ) und
Geschossflachenzahl (GFZ)

Zur Bestimmung der Grundfléchen- und Geschossflachenzahl gelten

. 0(3) BauNVO sind die Flachen in Nicht-Vollgeschossen
nicht auf die Geschossflachenzahl anzurechnen.

3.2.2. Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze bzw. in Teilbereichen

3.2.3. Héhe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen (Ditferenz zwischen der Oberkante der

E)ewachsenen Erdoberfléche und dem Schnitt der AuBenwand mit der
achhaut) darf das zuldssige Mal} von:

1. 4,25 m bei l-geschossigen Gebauden,

2. 6,50 m bei Il-geschossigen Gebauden,

gemessen an der hochsten, bergseitigen Stelle des Gebéudes,

beschrankt.

freizuhalten.

3.4. Flachen flr Stellplatze und Garagen
{gemaR § 9(1) S.1 Nr.4 BauGB und 23 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren und
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulésmﬁ,

Hinweis: Fir die Zuléssigkeit von nicht iberdachten Stellplétzen in

den privaten Griinflachen gilt die Festsetzung unter Punkt 3.8.2

3.5. Beschréankung der zulassigen Zahl der Wohneinheiten
{gemé&R § 9(1) S.1 Nr. 6 BauGB)

In den entsprechend gekennzeichneten Gebieten ist die Zahl der
Wohneinheiten pro Wohngebéude auf maximal 2 Wohneinheiten

3.6. Verkehrsflachen
{gemaR 9 (1) S.1 Nr. 11 BauGB)

Festgesetzt werden offentliche und private Verkehrsflachen.

An den entsprechend gekennzeichneten Anschlussstellen der
privaten Grundstiicksflachen an die éffentlichen Verkehrsflachen,
werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

3.7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
{(gemaR § 9 (1) S.1 Nr. 21 BauGB)

Festgesetzt wird eine private Verkehrsfliche mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zur Erschliefung der angrenzenden Wohnbauflichen
sowie zugunsten der Allgemeinheit und der Versor%;.nngstr&ger,

Ferner wird eine private Griinflache mit Leitungsrec

Versorgungstrager festgesetzt. Dieser Bereich ist von baulichen Anlagen
und anderen Vorhaben, die die Leitungen/Kanéle beeintrachtigen kénnen, |  Sockel
Die Sockelhdhe {Differenz zwischen der Oberkante der gewachsenen
Erdoberildche und der Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss) darf
gemessen an der hochsten, bergseitigen Stelle des Geb&udes, nicht
mehr als 0,50 m betragen.

Drempel
Die zuiism
1.0 m, bei

i Aufenwandflichen
stlicken el
Materialauswahl und Farbgebung 8{
Dappelhauser einschlieRlich ihrer .
entstehender Garagen aufeinander abzustimmen. Nebenanlagen
[LBB Garagen) sind mit dem zugehdrigen Hauptgebaude in Einklang
zu bringen.

3.8. Flachen zum An
Baumen, Strauc
(gemaR § 9(1) S.1 Nr. 25 BauGB)

3.8.1. Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von
Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Pflanzbindung auf den Baugrun

Auf den erstmals baulich zu nutzenden Grundstiicken, ist auf den
zeichnerisch festgesetzten Pilanzstreifen eine freiwachsende
Bepflanzung mir standortgerechter und heimischer Vegetation als
KompensationsmaRnahme vorzunehmen.

Diese Pflanzstreifen konnen auch als bepflanzte Erdwille

max. Hohe der Aufschlttung: 1,20 m) hergestellt werden.

ie Vegetation ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzstreifen konnen fur die erforderlichen Grundstilckszufahrten
ausnahmsweise unterbrochen werden. Dabei ist die Breite auf ein

lindestmal zu beschranken. =~

Fur jeweils 300 m? Grundstiicksfliche ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung dargesteliten Einzelbdume werden angerechnet.
Es sind einheimische und standortgerechte Straucher und Baume aus
der Pflanzliste des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr.16 oder
gleichwertige Arten zu verwenden,

flanzen und zur Erhaltung von
ern und sonstigen Bepflanzungen

Dachform

ten zugunsten der

Der im Plan gekennzeichnete Baum wird im Bestand festgesetzt
und ist dauerhaft zu erhalten.

4, Festsetzungen von &rtlichen Bauvorschriften
zur aueren Gestaltung baulicher Anlagen
{gemaR §§ 12 und 86 BauO NRW i.V. 9 (4) BauGB)

4,1, Décher

Es werden keine bestimmten Dachformen fastgesétzt.

Dachnei
Bei der ﬁcusk_i.'lhmng von Satteldéchern wird bei ‘Iigeschossigen
Gebauden eine Dachneigung zwischen 30 und 45 Grad,

bei ll-geschossigen Gebauden eine Dachneigung zwischen

30 und 40 Grad testgesetzt. ) )
Ausnahmsweise sind auch andere Dachneigungen zuldssig, wenn
das stédtebauliche Gesamtbild hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

Gestaltung nebeneinander entstehender Dacher
le Dacher der Do| ﬁe_ auser sowie nebeneinander entstehender
Garagen sind hinsichtlich Form, Neigunmg und Eindeckung einheit-

lich zu gestalten.

4.2, Fassaden

Drempelhéhe darf bei l-geschossigen Gebauden maximal
geschossigen Gebduden maximal 0,50 m betragen.

4.3, Grundstlickseinfriedungen

Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen und der seitlichen Grund-
stlcksgrenzen sind als bepflanzte Zaune bis zu einer Héhe von 1,20 m
oder als Hecken zuldssig.

er baulichen Nutzung

fnungen, sowie nebeneinander

16 des

sorgung.

5. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
{gemaR § 9(5) und (6) BauGB)

5.1. Bodendenkmalschutz
(gemaR § 9 (6) BauGB i.V.m. §§ 15 und 16 DSchG)

Wenn bei Bodeneingriffen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde

oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenver-

férbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §8 15 und
enkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt

oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege Bielefeld (Tel. 0?2

anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage in un-

verdndertem Zustand zu erhalten.

5.2. Gewésserschutz
{§9(6) BauGB)

Der Bereich des Plangebietes liegt innerhalb der Quellenschutzzone il b

der beigefiigten 'Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Festsetzung eines
emeinsamen Quellenschutzgebietes Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen
ur die staatlich anerkannten Heilquellen der Staatsbéder Oeynhausen

- Kreis Minden-Liibbecke - und Salzuflen - Kreis Lippe

- Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen vom

16.07.1974", in Kraft getreten am 01.09.1974.

1/5200250)

5.3. Ver- und Entsorgung
(§9(6) BauGB i.V.m. § 51 a Abs.3 LWG)

Das Plangebiet liegt in der Zone der 6ffentlichen Gemeindewasserver-
as Abwasser wird durch die neu zu verlegende und die bereits
bestehende Kanalisation (Trennsystem) abgeleitet.
rechten zugunsten der Versorgungstréger sind von baulichen Anlagen
und anderen Vorhaben, die die Leitungen/Kanéle beeintrachtigen konnen,
treizuhalten. Eine zentrale Klaranlage ist vorhanden.

Das unbelastete Niederschlagswasser auf den eigenen Grundstiicken
grof¥flachig zu versickern und die Bewirtschaftung des Niederschlags-
wassers in Form einer Brauchwassernutzung, wird generell zugelassen.
Uberschiissiges Niederschlagswasser wird in die Trennkanalisation eingeleitet.

5.4. Kampfmittelbeseitigung
(5 9 (6) BauGB i.V.m. RdVfg. vom 09.09.1987 - 22,50 30-)

Vor Durchfithrung der Bauvorhaben ist durch den Bauherrn,
Grundstlckseigentimer etc. ein Antrag auf Uberprifung von
Kampfmitteln der zu bebauenden Flache zu stellen. Ebenso ist vor
Beginn von Abrissarbeiten ein Antrag auf Uberprifung von Kampfmitteln
der betroffenen Grundstiicke einzureichen.

Die Antrdge sind an die Stadt Bad Oeynhausen, Fachbereich Sicherheit
und Ordnung, Ostkorso 5 in 32545 Bad Oeynhausen zu richten.

6. Ausnahmen und Befreiungen
(§ 31 Abs. 1 BauGB)

Die Festsetzungen der Planzeichnung und des Textteiles sind bindend,
soweit nicht eine Ausnahme ausdriicklich zugelassen wird,.
B_e_tm_&mggn kann die Baugenehmigungsbeharde im Einzelfall im Ein-
\éergaa men mit der Gemeinde erteilen, wenn die Durchfihrung des
ebauun

ungsplanes zu einer nicht beabsichtigten Harte fihren wiirde
oder die

rundzige der Planung nicht beeintréchtigt werden.

7. Abweichungen
{§ 73 Abs.1 Satz 1 BauO NRW)

ie architektonische Gestaltung, Fassadengliederung Abwei " oonoa R

: L 4 " eichungen von den gemalt § 86 BauO NRW in die 1.Anderun

nd die Auenwandfachen dor aufgenommenen Festsetzungen Uber die uere Gestaltung bauﬁgqher
Anlagen, kénnen im Einzelfall und im Einvernehmen mit der Gemeinde
zugelassen werden, wenn sie unter Berﬂcksichtlgung des Zwecks der
jeweiligen Anforderungen und unter Wiirdigung
|nteressen mit den &ifentlichen Belangen vereinbar sind.

er nachbarlichen

8. Zuwiderhandlungen

(§ 84 BauD NRW)
VerstoRe gegen die geméf § 86 Bau® NRW in die 1.Anderung
aufgenommenen Festsetzungen Uber die dulere Gestalt baulicher

Anlagen werden gemaR § 84 Bauo NRW als Ordnungswidrigkeit
geahndet.

Diese Bebauungsplananderung hat folgende Rechtsg[;(rundlagen:
anntmachung vom 23.09.2004 (zuletzt gedndert durch das

- Das Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Bel

Gesetz zur Erleichterung von Planurc/qgvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte v, 21.12.2006, BGBI. | $.3316)

- Die Baunutzungsverordnung (BauN

Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. |

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch

. 466)

- Die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000, zuletzt gedndert durch Art. 2 des

Gesetzes vom 71.12.2007 (GV NRW S. 708)

- Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 14.0- 1994 (GV NRW S.666), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 09.10.200

GV NRWS.380)

- Die PlanzeichenverordnungL{PianzV] vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S.58)
and Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 11.12.2007 (GV NRW S.708)

- Das Wassergesetz fur das

.. Anderungen |
Anderungen nach der Offenlegung auf Einwendungen

Anderung:

Beschluss vom:

achen mit Leitungs-

Stadt Bad Oeynhausen

Fachbereich Stadtentwicklung

und Bauen

Stadt- und Verkehrsplanung

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.16
"Turmstralde'

Verfahrensvermerke

Planentwurf und Bearbeitung

Stadt Bad Oeynhausen
Fachbereich Stadtentwicklung und Bauen
im Auftrage:

Bad Oeynhausen, den 215;9309

Es wird bescheinigt, dass die
Darstellung des gegenwartigen
Zustandes nach dem Katasternachweis
richtig und die Feststellung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

' /
<27 3’//
off)

(Plum

Diese 1.Anderung des Bebauungs-
planes ist als Entwurf gemaR

§2(1) BauGB durch Beschluss

des Rates der Stad Bad Oeynhausen
vom ..4.2,.12..07... aufgestellt worden.

Bad Oeynhausen, den 2‘1‘0309

Dieser Plan hat als Entwurf
einschlieRlich der Begriindung
gemaB §3(2)BauGB { 1, 11, o8
iNderZeit VOm  ..ovovpeeipgezmneeprgyeeeeees
bis einschlieBlich ... \..&r 12+ 80
offentlich ausgelegen.

Bad Oeynhausen, den 2"-03-09

Dieser Plan ist gemaR § 10 (1) BauGB
und & 7 der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen vom

Rat der Stadt Bad Oeynhausen

am...}.4.83.05......

als Satzung beschlossen worden.

240308

Bad Oeynhausen, den ...[c....ccevvennnn,

GemaR § 10 (3) BauGB ist der Satzungs-
beschluss sowie Ort und Zeit der
Auslegung am ......%2.2.. 09
ortsilblich bekanntgemacht worden.
Mit der Bekanntmachung tritt die
1.Anderung des Bebauungsplanes

in Kraft. Die rechtskréaftige

1.Anderung des Bebauungsplanes

liegt ab sofort bei der Stadtverwaltung
Bad Oeynhausen, Rathaus I,

Schwarzer Weg 6, Bereich Stadt- und
Verkehrsplanung zu jedermanns Einsicht
bereit.

Bad Oeynhausen, den 2 Q'Mng

Die Ubereinstimmung mit dem
Offenlegungsexemplar vom £ 3,..11,.08
wird bescheinigt.

Bestandteil des Bebauungsplanes ist:

Der Bebauungsplan als Zeichnung einschlieBlich der

textlichen Festsetzungen.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.

bearbeitet:

/

GroBe des Plangebietes: 2,477 ha
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