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TEXTTEIL
ZUR AUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANES
Nr. 127 ,,Fahrweg“

Der Rat der Stadt Bad Oeynhausen hat in seiner Sitzung am 30. Juni 2021 folgende
Satzung erlassen:

Bestandteile des Bebauungsplanes
(§ 9 (1 u. 8) BauGB)

Der Bebauungsplan besteht aus einer Planzeichnung und dem dazugehérigen Textteil.
Eine Begrindung ist beigeflugt.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

| 1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

Der Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 127 ,Fahrweg® liegt in
der Gemarkung Rehme und umfasst die Flurstlicke 18, 56, 57 tlw., 171 tlw., 172, 173,
177, 184, 185, 187, 13/1, 20/2, 25/5 tlw. der Flur 17.

Der Geltungsbereich ist im Plan verbindlich festgesetzt.

2  Textliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 8 BauNVQ)

Fur die Art der baulichen Nutzungen sind die Festsetzungen dieser Aufstellung des Be-
bauungsplanes in Anwendung der Baunutzungsverordnung verbindlich.

Gewerbegebiet (GE)
(§ 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 (4), (5), (6) und (9) BauNVO)

Gemal § 1 (4) S. 1 Nr. 2 BauNVO gilt fir die nachfolgende Zulassigkeit von Nutzungen
jeweils die Malkgabe, dass deren Gerausche die nachfolgend angegebenen Emissions-
kontingente LEK nach DIN 45691, bezogen auf 1 m? der Grundstiicksflache, weder tags
(06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Uberschreiten (nach
der Prognose von Schallimmissionen, Fachbeitrag Schallschutz - Verkehrs- und Gewer-
belarm - (RP Schalltechnik, Osnabriick, Februar 2021)

Teilflache Lek tags LEK nachts
TF 1 65 50
TF 2 62 47

In der Tabelle verwendete Abklrzungen: Lexk Emissionskontingente auf der Planflache
fur den Tages-/Nachtzeitraum.

Fur die im Beiplan zum Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren A bis E erhé-
hen sich die Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente nach DIN 45691
vergeben:
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Richtungssektoren k | Anfang Ende Zusatzkontingent Lek, zus.
tags nachts
A 340 160 11 11
B 160 180 5 5
C 180 280 0 0
D 280 340 6 2

In der Tabelle verwendete Abkirzungen: Anfang/Ende in Winkelgrad; Lex, zus. in dB.
Als Referenzpunkt fir die Richtungssektoren gelten folgende UTM-Koordinaten:
X: 32488700,00 / Y: 5784962,98

Zulassig sind gem. § 8 (2) BauNVO:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe
gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO

e Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude gem. § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO

¢ Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8
(3) Ziffer 2 BauNVO

Ausnahmsweise kdnnen gem. § 1 (5) BauNVO zugelassen werden:
¢ Anlagen fir sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO
Unzulassig sind gem. § 1 (5) und (6) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO:

e Beherbergungs- und Bordellbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2)
Ziffer 1 BauNVO

o Biogasanlagen, Freiflachen-Photovoltaikanlagen sowie Windkraftanlagen als
Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO

e Gewerbebetriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines Be-
triebsbereiches im Sinne des § 3 (5a) BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV (Stor-
fallverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.11.2010 (BGBI. | S. 1643))
darstellen

o Tankstellen gem. § 8 (2) Ziffer 3 BauNVO

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter gem. § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO

e Vergnlgungsstatten gem. § 8 (3) Ziffer 3 BauNVO
¢ Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art,

¢ Imbissbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften als Gewerbebetriebe aller Art

3 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 16 — 21a BauNVQ)

3.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Abweichend von der Obergrenze des § 17 (1) darf die Grundflachenzahl von 0,8 fir die
gesamte versiegelte Grundflache fir bauliche Anlagen gemalf § 17 (2) Satz13 BauNVO
bis zu 1,0 Uberschritten werden, wenn Fassaden und Dacher entsprechend der
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Festsetzung ,Fur Teile baulicher Anlagen: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen - Fassaden- und Dachbegriinung® begriint werden.

3.2 Hohe baulicher Anlagen

3.2.1 Gebdudehohen

Im Gewerbegebiet (GE) sind fir die Hohen baulicher Anlagen — Gebaudehéhe — als
Hochstmal® 14,00 m festgesetzt.

Fir die festgesetzte Hohe der baulichen Anlage — Gebaudehdhe — kann fir untergeord-
nete Bauteile und technische Geb&udeeinrichtungen eine Uberschreitung von maximal
2,00 m zugelassen werden, wobei ein Rucksprung von der Auflenkante der Attika ein-
gehalten werden muss.

3.2.2 Hohenbezugspunkte

Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen — Gebaude-
héhe — gem. § 18 (1) BauNVO gilt eine H6he von 47,00 m G. NN (m 4. NN - Normalnull).

Die Gebaudehdhe wird am fertiggestellten Gebaude am Dachabschluss / Attika bzw. am
Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut gemessen.

3.2.3 Gelandeauffullungen
Gelandeauffiillungen in den privaten Baugrundstiicken sind zum Hochwasser- und Uber-
flutungsschutz oberhalb der NN-H6he von 47,00 m zulassig. Auf die Anforderungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) durch das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
wird verwiesen (sieche D. KENNZEICHNUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHME:
Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 (2) Wasserhaushaltsgesetz
— WHG).

| 4  Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB i.V.m. §§ 1, 22 - 23 BauNVO)

4.1 Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise (a) mit der MalRgabe festgesetzt, dass die Baukor-
perlangen und -breiten von mehr als 50,00 m zulassig sind.

4.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die maximal Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im Plan durch Baugrenzen
kenntlich gemacht.

| 5  Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen \
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO und § 51 BauO NRW)

Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sind in der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache ausschlielich beidseitig der
Stralienverkehrsflache des Fahrweges zulassig.

6 Verkehrsfliche |
(§ 9 (1) Ziffer 11 BauGB)

Entlang der Vlothoer StralRe (L 546) wird zu den anliegenden Baugrundstticken ein Zu-
und Abfahrtsverbot festgesetzt.
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7 Mit Leitungsrechten zugunsten privater Dritter zu belastende Fla-
chen
(§ 9 (1) Ziffer 21 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird flr alle privaten Baugrundstlicke eine mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten privater Dritter zu belastende Flache gemall § 9 (1) Ziffer 21
BauGB festgesetzt. Durchleitungsrechte zugunsten Dritter sollten grundbuchrechtlich
gesichert werden. Bei einer Kanalverlegung in privaten Flachen ist eine entsprechende
Absicherung zugunsten der Stadtwerke Bad Oeynhausen erforderlich. Die erforderliche
abzusichernde Trassenbreite ist abhangig von der erforderlichen Kanaldimensionierung,
betragt mindestens jedoch 4,0 Meter.

| 8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(S 9 (1) Ziffer 24 BauGB)

In dem Bereich, der mit einem Larmpegelbereich IV (mal3geblicher Aufdenlarm 66 — 70
dB(A) (fur Blros)) dargestellt ist, miissen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebauden die Anforderungen an das resultierende Schall-
Dammmal gemal den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN
4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) erflllt werden. Gewerblichen Aufenthalts-
raume — hier insbesondere die Pausen- und Ruheraume — sind durch geeignete Grund-
rissgestaltung den vom Larm offentlicher Verkehrsflachen/-anlagen abgewandten Ge-
baudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom Larm &ffentlicher Verkehrs-
flachen/-anlagen abgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, muss fir diese Rdume
ein ausreichender Schallschutz an Auf3entliren, Fenstern, Aulenwanden und Dachern
der Gebdude durch bauliche Mal3hahmen geschaffen werden.

9 Fur Teile baulicher Anlagen: Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

Fassaden- und Dachbegriinung

Aulenwande sind aullerhalb der Wandéffnungen, Wandabschlisse und Werbeanlagen
zu mindestens 30% der Fassadenflache mit kletternden oder rankenden Pflanzen ge-
maf Vorschlags-Pflanzliste zu begriinen, soweit nicht nachweislich hygienische und ge-
sundheitliche Aspekte entgegenstehen. Die Verpflichtung gilt nicht flir Nebenanlagen,
Carports und Garagen.

Flachdacher sind auferhalb der Offnungen, technischen Aufbauten sowie Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie zu mindestens 50% zu begriinen, soweit nicht nach-
weislich hygienische und gesundheitliche Aspekte entgegenstehen. Es ist ein dinn-
schichtiger Substrataufbau herzustellen und mit einer Sedum-Krauter-Mischung zu be-
grunen (Extensivbegrinung). Die Verpflichtung gilt nicht fir Nebenanlagen, Carports
und Garagen.

| 10 Ausnahmen und Befreiungen
(§ 31 (1) und (2) BauGB)

10.1 Ausnahmen
Die Festsetzungen der Planzeichnung und des Textteiles sind bindend, soweit nicht eine
Ausnahme ausdrucklich zugelassen ist.
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10.2 Befreiungen
Befreiungen kann die Baugenehmigungsbehérde im Einzelfall im Einvernehmen mit der
Stadt Bad Oeynhausen erteilen, wenn die Durchfihrung des Bebauungsplanes zu einer
nicht beabsichtigten Harte fihren wirde oder die Grundziige der Planung nicht beein-
trachtigt werden.

11  Abweichungen
(§ 69 (1) Satz 1 BauO NRW)

Abweichungen von den gemal § 89 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenomme-
nen Festsetzungen Uber die aullere Gestalt baulicher Anlagen kénnen im Einzelfall und
im Einvernehmen mit der Stadt Bad Oeynhausen zugelassen werden, wenn sie unter
Berlicksichtigung des Zweckes der jeweiligen Anforderungen und unter Wirdigung der
nachbarlichen Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar sind.

12 Ordnungswidrigkeit
(§ 86 BauO NRW)

Verstdlte gegen die gem. § 89 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen Uber die aultere Gestalt baulicher Anlagen werden gemaR § 86 BauO
NRW als Ordnungswidrigkeit geahndet.
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B ARTENSCHUTZRECHTLICHE MASSNAHMEN
(§ 9 (1) Ziffer 1a BauGB i.V.m. § 44 (1) BNatSchG)

Unter Beachtung der Ausfiihrungen in dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Hoke
Landschaftsarchitektur | Umweltplanung, Bielefeld, November 2020) gelten:

Zeitliche Beschrankung von Fall-, Rodungs- und Abbrucharbeiten

Die Rodung der Vegetationsbestande und der Abbruch der Gebaude hat auRerhalb der
Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit, im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu
erfolgen. Unbedingt vorzuziehende Rodungsarbeiten wahrend der Fortpflanzungs- und
Aufzuchtzeit sind durch einen Fachkundigen nach Prifung der Objekte auf Vogelbruten
und Besatz durch Fledermause freizugeben.

Vor Fallung der Héhlenbdume sind diese durch einen Fachkundigen auf Besatz durch
Fledermause zu kontrollieren und freizugeben (ganzjahrig). Kénnen die Hohlenbaume
nicht erhalten bleiben, sind drei Nisthéhlen und drei Fledermaushoéhlenquartiere als Er-
satz zu leisten und an Baume in der Umgebung anzubringen.

Vor Abbruch des ehemaligen Wohngebaudes mit Brunnenschacht im Zeitraum von Mitte
November bis Mitte Marz ist dieser durch einen Fachkundigen auf den Besatz durch
Fledermause zu kontrollieren und freizugeben. Kann der Brunnenschacht des Wohn-
hauses nicht erhalten bleiben, ist ein fir Fledermause als Ganzjahresquartier geeigneter
Fledermauskasten (am Gebaude) als Ersatz zu leisten. Anzubringen ist er an Gebauden
in der Umgebung oder an neu errichteten Gebauden.

Vor Beginn regelmafliger Abbruch- und Bauarbeiten (kein Stillstand langer als sieben
Tage) im Ostlichen Plangebiet (Flursticke 18, 57, 171, 25/5) im Zeitraum von Anfang
April bis Ende Juli sind die Grunflachen im 0Ostlichen Plangebiet durch einen
Fachkundigen auf Bruten des Rebhuhns zu kontrollieren und freizugeben.

Schleiereulenkisten

Es sind zwei Schleiereulenkasten in der Umgebung als dauerhafter und vorgezogener
Ersatz anzubringen. Als vorgezogene Ausgleichsmalinahme (vor Abbruchbeginn) sind
die zwei Schleiereulenkasten in der Umgebung als dauerhafter Ersatz anzubringen.
Sollte dies nicht méglich sein, kdnnen ersatzweise zwei Kasten am Rand des Baugelan-
des an Masten angebracht werden. Nach Fertigstellung der Gebaude kdnnen dann
Schleiereulenkasten an den neuen Gebauden angebracht werden.

Fledermausquartiere

Fir den Verlust potenzieller Quartiermdglichkeiten in und an den abzubrechenden Ge-
bauden ist ein pauschaler Ersatz von drei Fledermausflachkasten als Gebaudequartier
zu leisten (z.B. Modelle der Firma Schwegler oder ahnliche). Anzubringen sind sie an
Gebauden in der Umgebung oder an neu errichteten Gebauden. Kann der o0.g. Brunnen
des ehemaligen Wohngebaudes (Gebaude Fahrweg Nr. 7) nicht erhalten bleiben, ist
zusatzlich ein Ganzjahresquartier an in der Umgebung bestehende oder an einem neu
errichteten Gebaude anzubringen. Kénnen die Hohlenbaume nicht erhalten bleiben, sind
zudem drei Fledermaushoéhlenquartiere an Baumen in ndherer Umgebung als Ersatz zu
leisten. Geeigneter Standort ist der dstlich an das Plangebiet angrenzende Gehdlzbe-
stand.

Vogelnisthilfen fur Hohlenbriter

Fur den Verlust potenzieller Nistmdglichkeiten in und an den Gebauden fir Halbhéhlen-
briter ist ein pauschaler Ersatz von drei Nistkasten zu leisten. Kénnen die Héhlenbaume
nicht erhalten bleiben, sind zudem drei Nisthéhlen (z.B. Modelle der Firma Schwegler
oder ahnliche) an Baumen in naherer Umgebung als Ersatz zu leisten. Geeigneter
Standort ist der dstlich an das Plangebiet angrenzende Gehdlzbestand.
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C NATURSCHUTZRECHTLICHE MASSNAHMEN
(§ 9 (1) Ziffer 1a BauGB)

Naturschutzrechtlicher Ausgleich / Kompensation

Der naturschutzrechtliche Ausgleich / die Kompensation wird durch eine Aufwertung ei-
ner Teilflache auf dem Flurstiick 706, Flur 8, Gemarkung Lohe (Knappweg) erbracht.
GroRe: 12.207 m? aus 16.817m?>.

Maflinahmenbeschreibung:

Die Flache wird aufgewertet von Wirtschaftsgriinland (Codierung EA3,xd5 Intensivwiese
(EA) /- (mah)weide (EB), artenarm (3 WE)) zu Streuobstwiese/ -weide (Codierung: HB
ta15b) mit Baumbestand, Alter > 30 Jahre (7 WE).

In den Randbereichen, dort wo es offene Abschnitte gibt, wird eine 4 reihige Hecke mit
authochtonen Gehdlzen gepflanzt. Innerhalb dieser Hecke werden im Abstand von ca.
10 Metern Obstbdume in die Hecke gesetzt. Auftretendes Steinsammlungen werden ge-
legentlich im Heckenbereich in Haufen abgelegt. Anfallendes Totholz kann ebenfalls die
Heckenqualitat noch mal erhéhen, weshalb die Obstwiese mit 7 WE bewertet wird.

Auf der Flache werden heimische hochstammige alte Apfelsorten, Stammstarke 14 cm,
3mv, im Abstand von 12 Metern, ausgestattet mit 2 Pfahlen und entsprechende Bindun-
gen, gepflanzt. Die Obstwiese wird einmal im Jahr ab Juli gemaht.

Fir die Grundstickskosten und die Herrichtung und Pflege von 12.207 m? Streuobst-
wiese mit Hecke auf einer Wirtschaftsgrinlandflache fallen Kosten von 97.656 € an.
Insgesamt sind u.a. flr den Kauf der Flache, fur die Herrichtung der Streuobstwiese mit
fur die Region heimischen Hochstamm - Obstsorten und die Pflege 97.656 € nach Zu-
gang des Bescheides von dem von der Planung Beglinstigten / dem Projekttrager an die
Stadt Bad Oeynhausen zu zahlen.

Die MalRnahme wird den Baugrundstlicken innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 127 ,Fahrweg“ zugeordnet. Die MalRnahme dient dem Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft durch die Bebauung und die Erschlielung.

D KENNZEICHNUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 (6)
Ziffer 3 BauGB)

Bei den Flurstiicken 13/1, 18, 25/5 und 187 ist in der vorbereitenden Bauphase (z.B.
Baugrubenaushub) verstarkt auf Anzeichen von Altablagerungen zu achten. Sofern
derartige Feststellungen wie eine aulergewdhnliche Verfarbung des Erdaushubs, ein
Vorfinden von Abfallstoffen oder die Beobachtung verdachtiger Gegenstande bei den
Erdarbeiten getroffen werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen. In diesen Fallen ist
die untere Bodenschutzbehdrde (Kreis Minden-Lubbecke) zu verstandigen und gdf.
auch der Kampfmittelrdumdienst Uber die ortliche Ordnungsbehdrde zu informieren.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 (2) Wasserhaushaltsgesetz
— WHG

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet im Sinne des § 76 (2) WHG wird nachricht-
lich in der Planzeichnung Gbernommen.

Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist gem. § 78 (4) WHG die Errichtung und
die Erweiterung baulicher Anlagen untersagt. Gemal § 78 (5) WHG konnen bauliche
Anlagen davon abweichend genehmigt werden, wenn im Einzelfall das Vorhaben

1. die Hochwasserrickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verlorengehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeit-
gleich ausgeglichen wird,

den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
hochwasserangepasst ausgefihrt wird.
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Nach der aktuellen Rechtslage sind gem. § 78a (1) WHG in festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten, neben der Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen, u. a. fol-
gende Handlungen untersagt bzw. bedurfen einer Zulassung durch die zustandige Was-

serbehorde:

. die Errichtung von Mauern, Wallen oder ahnlichen Anlagen, die den Wasserab-
fluss behindern kénnen,

o das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen auf dem Boden,

es sei denn, die Stoffe durfen im Rahmen einer ordnungsgemafen Land- und
Forstwirtschaft eingesetzt werden,

o die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen aulRerhalb von Anlagen,

o das Ablagern und das nicht nur kurzfristige Lagern von Gegenstanden, die den
Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen,
das Erhohen oder Vertiefen der Erdoberflache,

. das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des
vorsorgenden Hochwasserschutzes gemafl § 6 (1) Satz 1 Nr. 6 und § 75 (2)
entgegenstehen,

. die Umwandlung von Grinland in Ackerland,

o die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzungsart.

Gewasserunterhaltung (§ 31 (4) Landeswassergesetzi. V. m. § 38 Wasserhaushaltsge-

setz)

Fir die Gewasserunterhaltung des Borstenbaches ist sicherzustellen, dass die Gewas-
serrandstreifen ab Béschungsoberkante von 5 m eingehalten werden. Zaunanlagen, Be-
pflanzungen und sonstige Bauten sollten nur nach Genehmigung des Kreises Minden-
Lubbecke vorgenommen werden. Fur die Gewasserunterhaltung ist vom Grundstuicks-
eigentimer sicherzustellen, dass eine Erreichbarkeit z. B. flr den Einsatz von Fahrzeu-
gen und Maschinen jederzeit gegeben ist. Die Erhaltung der Anlagen in, an, Gber und
unter oberirdischen Gewassern obliegt den Eigentimern bzw. den NutznieRern der An-
lagen, sofern nicht eine anderweitige rechtsverbindliche Regelung getroffen ist bzw.
wird.

Anbaubeschrankungszone (8§ 9 (2) Bundesfernstralengesetz - FStrG)
In der Anbaubeschrankungszone (§ 9 (2) FStrG):

e Durfen nur solche baulichen Anlagen errichtet, erheblich geadndert oder anders
genutzt werden, die die ,Sicherheit und Leichtigkeit‘ des Verkehrs auf der Auto-
bahn weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschit-
terungen und dgl. gefahrden oder beeintrachtigen. Ebenfalls dirfen Ausbauab-
sichten der Stralle oder Strallenbaugestaltung nicht entgegenstehen. Anlagen
der AuRenwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich.

e Sind alle Beleuchtungsanlagen, Gebaudefassaden aus Glas/glatten Materialien,
aber auch maéglicher PKW/LKW Verkehr auf dem Firmengelande, so zu gestalten
oder abzuschirmen, dass die ,Sicherheit und Leichtigkeit* des Verkehrs auf der
BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird. Ggf. sind
entsprechende Blendgutachten beizubringen.

e Bedlrfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben tber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn einer stral3enrechtlichen Prifung
und Zustimmung.
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E HINWEISE
Baudenkmale
(§ 9 (2) DSchG)

Bauliche MaRnahmen in der ndheren Umgebung der zwei Ladekrane (technische Bau-
denkmale in der Liste der Baudenkmale der Stadt Bad Oeynhausen mit der Denkmal-
nummer 178) unterliegen der Erlaubnispflicht.

Kulturgeschichtliche Bodenaltertimer
(§ 9 (6) BauGB i.V.m. §§ 15 und 16 DSchG)

Bei Bodeneingriffen ist im Vorfeld der geplanten Baumalnahmen der Oberbodenabtrag
im Beisein einer vom Bauherrn/Veranlasser beauftragten archaologischen Fachfirma
durchzufihren. Fir den Abtrag von Mutterboden und Schotter ist ein Kettenbagger mit
breitem Boéschungsloffel erforderlich. Fir die Planungen ist zu beachten, dass einmal
geoffnete Flachen nicht mehr mit Baufahrzeugen befahren werden durfen, sofern dort
archaologische Befunde aufgedeckt wurden; letztere wirden durch das Befahren zer-
stért und mussen demnach erst von der Fachfirma archaologisch ausgegraben bzw. un-
tersucht werden. Die archdologische Fachfirma wird nach der Begleitung des jeweiligen
Bodenabtrags auf den betroffenen Flachen das Ausmaf und die Erhaltung des vermu-
teten Bodendenkmals dokumentieren und — sollten weitere tieferreichende Bodenein-
griffe nétig sein—, die Flachen fachgerecht ausgraben. Zur Vermeidung unnétiger Bau-
zeitverzdégerungen wird empfohlen, den Oberbodenabtrag sowie die aufgrund der erfor-
derlichen Bautiefen gegebenenfalls nétige und in ihrem Umfang vorab nicht einzuschat-
zende Ausgrabung in Absprache mit der LWL-Archaologie fir Westfalen frihzeitig vor
Beginn der eigentlichen Baumaflinahme durchzufihren. Ein entsprechendes Zeitfenster
fur die Grabung ist im Bauablaufplan einzuplanen.

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Be-
funde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entde-
ckung unverziglich der Stadt Bad Oeynhausen oder der LWL-Arch&ologie flr Westfalen,
Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251-591 8961; Fax 0251-591 8989, anzuzei-
gen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Quellenschutzgebiet
(§ 9 (6) BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Quellenschutzgebietsverord-
nung Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen vom 16. Juli 1974 in der Schutzzone Il ac. Deren
Glltigkeit ist im Jahre 2014 ausgelaufen. Eine neue Schutzgebietsverordnung befindet
sich jedoch in Uberarbeitung / Neuaufstellung.

Trinkwasserschutzgebiet
(§ 9 (6) BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets ,Bad Oeynhausen-
Rehme®, Schutzzone Il (Ordnungsbehdrdliche Verordnung zur Festsetzung eines Was-
serschutzgebietes fir das Einzugsgebiet der wassergewinnungsanlagen ,,Grundwasser-
werk Rehme* der Stadt Bad Oeynhausen — Wasserschutzgebietsverordnung ,Bad
Oeynhausen-Rehme® vom 21. Mai 1979).
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Kampfmittel

(§ 9 (6) BauGB)

Vor Durchfihrung der Bauvorhaben ist durch den Bauherren, Grundstlickseigentiimer
etc. friinzeitig ein Antrag auf Uberprifung von Kampfmitteln der zu bebauenden Flachen
zu stellen. Ebenso ist vor Beginn von Abrissarbeiten ein Antrag auf Uberpriifung von
Kampfmitteln der betroffenen Grundstiicke einzureichen. Die besagten Antrage sind an
die Stadt Bad Oeynhausen, Bereich Sicherheit und Ordnung, Ostkorso 5, 32545 Bad
Oeynhausen zu richten.

Bergbau

(§ 9 (6) BauGB)

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Neusalzwerk® des
Landes Nordrhein-Westfalens, Uber dem auf Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Ei-
nigkeit* der Barbara Rohstoffbetriebe GmbH sowie iber dem auf Kohlenwasserstoffe
erteilten Erlaubnisfeld ,MINDEN®“ der BEB Erdgas und Erddl GmbH.

Starkregen- / Uberflutungsvorsorge

ErdgeschossfuRbéden sollten mindestens in einer Stufenhéhe oberhalb der Bezugs-
héhe zur Hohe baulicher Anlagen angeordnet werden. Rdume unterhalb der Bezugs-
hoéhe sollten Uberflutungssicher ausgebildet werden, d. h. Kellerfenster und Keller-
schachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete MaRnahmen (z. B.
durch ausreichend hohe Aufkantungen / Schwellen gegenlber der Bezugshdhe) gegen
oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser zu schitzen. Die detaillierte Aus-
gestaltung ist unter Berlcksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten Gelandeverhalt-
nisse festzulegen. Ein niveaugleicher Ausbau kann aufgrund von betrieblichen Erforder-
nissen zugelassen werden, wenn der Nachweis der Uberflutungsvorsorge erbracht wird.
Uber Mdglichkeiten der Eigenvorsorge informiert der ,Leitfaden Starkregen — Objekt-
schutz und bauliche Vorsorge“ des Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und Raumforschung
(BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR), Bonn 2018).

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Uber Fachbetriebe® einzuhalten. Fir die Benutzung oberirdischer Gewasser und des
Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der
Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Abbruch und Rickbau sowie Entsorgung

Fir die Gebaude auf den Flurstiicken 18 und 184, Flur 17, Gemarkung Rehme gilt (Ge-

baudebezeichnung nach dem Gutachten/Fundstellenkataster zur orientierenden

Bauschadstofferhebung: Rickbau/Abbruch von Biro-, Verwaltungs-, Hallen- und Wohn-

gebauden, GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH, Minster, September 2020):

e In den Bereichen der Reparaturgrube (Gebaude 1 Werkstatt/Garage) und bei der
Separation von OI-/KW-verunreinigten Betonflachen (Gebaude 1 und 10 Lagerhalle
mit Werkstatten, Heizungsraum und Trafostation) ist eine fachgutachterliche Beglei-
tung erforderlich. Hierbei sind die mit O/KW verunreinigten Materialien zu separie-
ren und der da-runter anstehende Boden ist hinsichtlich evtl. Schadstoffbelastungen
durch KW/Ole zu (iberprifen.

e Fur die Gebaude 8 (Technik) und das Gebaude 11 (Lagerhalle und Lager fir land-
wirtschaftliche Maschinen und Stroh) ist im Vorfeld der Rickbau-/Abbrucharbeiten
eine Begehung und Uberpriifung nachzuholen.

e Die Umbau-, Riickbau- und Abbrucharbeiten sind generell bei weiteren Erfordernis-
sen von einem Fachgutachter zu begleiten. Im Zuge dieser gutachterlichen Beglei-
tung erfolgen eine Uberpriifung der abfallrechtlichen Belange und Erfordernisse so-
wie eine Kontrolle der ArbeitsschutzmaRhahmen im Zusammenhang mit
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schadstoffhaltigen (Bau-)Materialien. Die zustandigen Fachbehdérden sind ggf. tber
den Stand der jeweiligen Arbeiten zu informieren.

e Das Vorhandensein weiterer, ggf. versteckter Schadstoffe kann letztendlich nicht
ausgeschlossen werden und ist riickbaubegleitend zu Uberprifen. Sollten weitere
Schadstoffe, Bauschadstoffe oder unbekannte Baumaterialien angetroffen werden,
ist der Sachverstandige zu einer Uberpriifung und Bewertung aufzufordern.

e Die ordnungsgemalfie Verwertung/Entsorgung der Abbruchabfalle (gefahrliche und
nicht-gefahrliche Abfélle, Bauschutt etc.) ist vom ausfuhrenden Unternehmer zu
dokumentieren und nachzuweisen (Abfallregister).

Vogelschutz
Grolle Glasflachen sind so auszuflihren, dass Vogelkollisionen vermieden werden.

Insektenschutz

Zum Insektenschutz sind Natrium-Niederdrucklampen mit Blau- und UV-Filter oder LED-
Lampen gegeniber Natrium-Hochdrucklampen zu bevorzugen. Dabei sind Lampen mit
geringer Lockwirkung auf Insekten und Fledermause — d. h. kein ,kaltwei3es” Licht und
kein Licht unter 450 nm — zu verwenden. Ebenfalls mindert der Einsatz von Bewegungs-
meldern das Anlocken und das Kollisionsrisiko, da nur temporéar Licht emittiert wird.

Vollzug der Gerduschkontingentierung

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691:
2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Rich-
tungssektor k das Emissionskontingent Lek; der einzelnen Teilflachen durch Lex;i +
Lekzusk zU ersetzen ist. Die Anwendung der ,Summation“ und der ,Relevanzgrenze*
nach Abschnitt 5 der DIN 45691 sind zulassig. Ein Vorhaben erfillt auch dann die schall-
technischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den
Immissionsrichtwert an den maligeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB un-
terschreitet (Relevanzgrol3e).

Vlothoer Strafe

An die Vlothoer Stralle angrenzende Bauvorhaben (hier: Gewerbeflachen) sind aus
Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs so zu beleuchten und durch aus-
reichend hohe und dichte Einfriedigungen, Bepflanzung o. 4. zum Schutze der Verkehrs-
teilnehmer abzuschirmen, dass der tbergeordnete Verkehr weder geblendet noch ab-
gelenkt wird. Die gesetzlichen Vorgaben des Stralen- und Wegegesetzes NRW § 28
(Anlagen der AuRenwerbung) in Verbindung mit § 25 Abs.1 (bauliche Anlagen) sind sinn-
gemal zu berucksichtigen.

DIN-Normen / Richtlinien

Die DIN-Norm DIN 45691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung, Ausgabe
Dezember 2006 kann bei dem Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir
Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralie 6, 30 Berlin angefordert
werden.
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F RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

o Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaler Planungs- und Genehmigungs-
verfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Plansicherstellungsgesetz - Plan-
SiG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353)

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI.
| S.1728)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e § 89 der Landesbauordnung fur Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und 01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.12.2020 (GV. NRW.
S. 1109)

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916)

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

o \Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LWG)
i.d.F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbands-
rechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559) zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2021 (GV. NRW. S. 560)

o Landesbodenschutzgesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (LBodSchG)
i.d.F. vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439) zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.Juni 2020 (BGBI. | S. 1408)

jeweils in der z. Z. geltenden Fassung.

Bad Oeynhausen, den __._ .2021

gez.
Blrgermeister
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VORSCHLAGS-PFLANZLISTE

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 127 ,Fahrweg"

der Stadt Bad Oeynhausen

Baume 1. Ordnung

e Quercus robur
e Acer platanoides

Baume 2. Ordnung

Betula verrucosa
Carpinus betulus
Prunus avium
Pyrus pyraster
Ulmus laevis

Stieleiche
Spitzahorn

Sandbirke
Hainbuche
Vogelkirsche
Wildbirne
Flatterulme

Fullholz (muss spater auf den Stock gesetzt werden)

e Alnus glutinosa
e Prunus padus

Straucher tiber 2 m

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Prunus spinosa
Malus sylvestris
Sambucus nigra
Salix caprea
Crataegus monogyna
Viburnum lantana
Rhamnus cathartica

Straucher bis 2 m

Rosa canina
Rosa arvensis
Viburnum opulus
Rosa corymbifera
Ribes alpinum

Roterle

Gewohnliche Traubenkirsche

Feldahorn

Hartriegel
Haselnuss

Schlehe

Holzapfel
Schwarzer Holunder
Salweide

Eingriffeliger Weilldorn

Wolliger Schneeball
Purgier-Kreuzdorn

Hundsrose
Feld-Rose

Gem. Schneeball
Heckenrose
Berg-Johannisbeere

Fir die Fassadenbegriinung gilt folgende Vorschlagsliste:

Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Vitis vinifera subsp. Sylvestris etc
Fallopia baldschuanica

Efeu
Kletterhortensie
Wilder Wein
Schlingknoterich

(Satzung)
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