\'

Bad Oeynhausen

TEXTTEIL

2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 102
~Besebrucher StraB3e™

Satzung
Fl..__-_-_____‘_ II| L I : |
1. Anderung _ -
|I i3] ',{ 3 -::"'/ \

Y [
rung .

——

aelerhidgen—

Bearbeitung: Bereich 61 - Stadtentwicklung
Dezember 2021



Stadt Bad Oeynhausen Bereich 2.61 Dezember 2021
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Besebrucher StraBe" Satzung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 23.02.2022 folgende Satzung erlas-
sen:

1 Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die
folgenden Flurstlcke:

Gemarkung Wulferdingsen, Flur 6, Flurstlicke 553 tiw. und 554.

Die Abgrenzung der Bebauungsplananderung ist dem beigefligten Plan zu
entnehmen. Die Lage innerhalb des Stadtgebietes geht aus dem Uber-
sichtsplan hervor.

2 Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 9 BauGB)
Die Bebauungsplananderung besteht aus einer Planzeichnung und diesem
Textteil. Eine Begriindung ist beigefligt.

3 Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist die Ergédnzung eines Baufensters als Voraus-
setzung flr die bauliche Nutzung der nicht mehr als Stellplatzflache fir das
ehemalige Gemeindehaus Wulferdingsen bendtigten privaten Grundsticks-
flache und die einhergehende Nachverdichtung.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 102 - 1. Anderung ,Besebrucher
StraBe"™ unter Pkt. 4 und 5 des Textteils formulierten planungsrechtlichen
und gestalterischen textlichen Festsetzungen werden nur in Bezug auf die
Bauweise (Punkt 4.3), die privaten Grunflachen (Punkt 4.6) sowie die Da-
cher (Punkt 5.1) angepasst. Zuklnftig sollen in Einfamilienhdausern- und
Doppelhdusern nicht grundsatzlich zwei Wohneinheiten pro Gebdude zu-
lassig sein. Damit sich die Bebauung besser in den Bestand einfligt, sollen
bei Doppelhdusern nur eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte zulassig sein.
Das Anlegen von Kies-, Splitt-, und Schotterflachen soll durch eine ent-
sprechende Erganzung ausgeschlossen werden. Zudem soll zukiinftig auch
der Bau eines Walmdaches zuldssig sein. Die weiteren Festsetzungen wer-
den durch die Bebauungsplananderung nicht berihrt und nachrichtlich
ubernommen.

Die unter Pkt. 10 des Textteils aufgeflihrten Rechtlichen Grundlagen wer-
den aktualisiert.
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4 Alte Festsetzungen
Nachrichtliche Ubernahme der textlichen Festsetzungen der ersten Anderung des
Bebauungsplanes 102 ,Besebrucher StraBe" der Stadt Bad Oeynhausen ausge-
nommen der vorgesehenen Anderung unter Punkt 4.3 sowie der Ergdnzungen
unter Punkt 4.6 und 5.1

5 Neue Festsetzungen
Die textlichen Festsetzungen werden unter den nachfolgenden Punkten wie an-
gegeben gegeniiber den textlichen Festsetzungen zur ersten Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 102 angepasst:

Anpassung der zuldassigen Bauweise unter Pkt. 4.3 der textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes 102 ,,Besebrucher StraBe™ (1. And.):

4.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 6 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise. Im Geltungsbereich der
zweiten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102 wird ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Es gelten nur Einzel- und Doppelhduser mit je-
weils zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus oder einer Wohneinheit pro Dop-
pelhaushalfte als zulassig.

Ergdanzung zu den privaten Griinflaichen unter Pkt. 4.6 der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes 102 ,,Besebrucher StraBe" (1. And.):

4.6 Private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 d, Nr. 20 sowie Nr. 25a BauGB)

Die Vorgartenflachen (Flachen zwischen den Verkehrsflachen und den
Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen) werden als
private Grunflachen festgesetzt. Sie sind bis auf notwendige Zuwegungen
zu den Gebauden und Zufahrten zu den Stellplatzen, Carports bzw. Gara-
gen gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Sie sind voll-
standig wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und - mit Aus-
nahme der genannten ErschlieBungsflachen - vollstandig zu begriinen oder
zu bepflanzen. Die Gartengestaltung mit Kies,- Splitt,- und Schotterflachen
ist nicht zulassig

Je Grundstick ist ein hochstammiger, standortgerechter, heimischer Laub-
baum gemaB Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die unter.
Gliederungspunkt 4.7 festgesetzten Baumpflanzungen werden angerech-
net.

B102_2Ae_Textteil_EntwurfSatzung Seite 3



Stadt Bad Oeynhausen Bereich 2.61 Dezember 2021
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Besebrucher StraBe" Satzung

Ergdanzung der zulassigen Dachformen unter Pkt. 5.1 in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes 102 ,,Besebrucher StraBe" (1. And.):

5.1.1 Dachneigung

Flr die Satteldacher wird eine Dachneigung zwischen 35 und 45 Grad und
fir Pultdacher wird eine maximale Dachneigung von 30 Grad festgesetzt.
Es wird festgesetzt, dass Walmdacher mit einer Dachneigung von 20 - 35
Grad zulassig sind.

Fir Garagen, Carports und Nebenanlagen ist eine abweichende Dachnei-
gung zulassig.

6 Rechtliche Grundlagen

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

e Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Plansicherstellungsge-
setz - PlanSiG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.05.2020 (BGBI. I S.
1041)

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Ge-
setzes vom 10. September 2021 (BGBI. I S. 4147) geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

e § 89 der Landesbauordnung fir Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018)
I.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und 01.01.2019 (GV. NRW. S
421), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV.
NRW. S 218b)

¢ Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW.S. 218, ber. S
304a)

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) I.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 I S. 53), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) I.d.F. der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Ver-
ordnung vom 19.06.2020 (BGBI I S. 1328)
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e Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG) i.d.F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasser-
verbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S 559) zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2020 (GV. NRW S.
560)

e Landesbodenschutzgesetz flur das Land Nordrhein-Westfalen (LBodSchG)
I.d.F. vom 09.05.2000 (GV. NRW S. 439) zuletzt geandert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790)

¢ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) I.d.F.vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.06.2021 (BGBI. I S.
1295)

jeweils in der z. Z. geltenden Fassung.

Bad Oeynhausen, den 07.03.2022

Bokenkroger
(BUrgermeister)
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